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Anexa la Hotararea Consiliului Judetean I?;éam- :D‘i dln_:£032018

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1 Denumirea obiectivului de investiti:. Complex de agrement "Tinutul lui Creanga” -
Tirgu Neamt

1.2 Ordonator principal de credite/investitor: Judetul Neamt prin Consiliul Judetean Neamt

1.3 Ordonator de credite (secundar, tertiar): -

1.4 Beneficiarul investitiei: Judetul Neamt

1.5 Elaboratorul temei de proiectare: Judetul Neamt prin Consiliul Judetean Neamt

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic: Conform extrasului de carte funciara nr. 23396 din 12.10.2017, terenul
in suprafatéd de 601.523 mp este situat In extravilanul orasului Tirgu Neamt si apartine
domeniului public al Judetului Neamt, avand numarul cadastral 51470.

Regimul economic; Conform extrasului de carte funciard nr. 23396 din 12.10.2017,
terenul are urmatoarele categorii de folosintd: 600.839 mp — pasune si 684 mp - ape
curgatoare.

Regimul tehnic: Se va realiza si aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism pentru introducerea Tn intravilan a terenului aferent obiectivului de investitji

Complex de agrement "Tinutul lui Creangd” - Tirgu Neamt

2.2 Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
a) Descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni plan)
Terenul Tn suprafatd de 601.523 mp se afld in extravilanul orasului Tirgu Neamt, judetul
Neamt, este cunoscut sub denumirea tarla "Aerodrom” T13/2 si are numarul cadastral 51470.
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si/sau cai de acces posibile

b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existent.ef

Accesul la amplasament se face prin strada Libertatii C?) careface legatura intre
orasul Tirgu Neamt si comuna Raucesti. Mai exista un acces din hlaf.f‘tééld'éiﬁl‘.cﬂnr.d-\/est, pe strazile
Munteni-Batalion-Marasesti (DN 15C care face legatura intre orasul Tirgu Neamt si orasul
Falticeni).

Realizarea obiectivului de investitii va necesita noi cai de acces si spatii de parcare in
vederea fluidizarii accesului si traficului Tn zona.

¢) Surse de poluare existente in zona

Terenul se afld intr-o zona linistita, fara surse de poluare Tn apropiere.

d) Particularitéti de relief

Orasul Tirgu Neamt si suburbiile sale s-au dezvoltat pe suportul zonelor de terasa,
intrunind conditii favorabile pentru constructii, agricultura, transporturi s.a.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a

utilitatilor

in apropierea amplasamentului exista retele de utilitati, astfel: pe strada Libertatii (DC7)
care face legatura intre orasul Tirgu Neamt si comuna Raucesti, retelele de gaze naturale, apa
si canalizare sunt existente pana la o distantd de aproximativ 50-100 m de terenul studiat, iar
reteaua de energie electrica este disponibila pana in dreptul terenului; de asemenea, in partea
de Nord-Vest a terenului (pe strazile Munteni-Batalion-Marasesti), retelele de apa si energie
electrica sunt extinse pana la capatul strazii Munteni, unde exista si un rezervor de apa de 5000
mc, iar retelele de canalizare si gaze naturale sunt extinse pana la capatul strazii Batalion.

Noul obiectiv de investiti se va racorda la retelele existente sau, acolo unde
dimensionarea acestora nu permite extinderea, se vor realiza retele noi care s3 deserveascé
obiectivul.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Nu au fost identificate retele edilitare in amplasamentul studiat.

g) Posibile obligatii de servitute

Nu au fost identificate pana in prezent obligatii de servitute.

h) Conditionéri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul

constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz

Terenul este liber de constructii.



i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform do c;{men té-{;‘i!qr-dél i}fbanism
aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zongl si requlament local de

urbanism aferent

Conform reglementérilor aprobate, zona este din punct de vedereurbams’ﬁc 0 zon3
destinatad locuintelor si functiunilor complementare, urmand si fie complé'taié cu aceasta
suprafata.

j) Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice

in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu se gdsesc monumente istorice, prin
urmare nu exista conditionari specifice zonelor protejate, cunoscute la data intocmirii prezentei

note conceptuale. Pana in prezent, pe amplasament, nu au fost identificate situri arheologice.

2.3 Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional
a) Destinatie si functiuni
Complexul de agrement "Tinutul lui Creang&” se va intinde pe o suprafaté de 60 ha si va

cuprinde 4 zone tematice, dupa cum urmeaza:

1) Sat de vancatd, zone de recreere, sport si aventurs, zond de campare si spatii
administrative, infrastructura rutierd, edilitard: 17 ha

2) Zona spectacole (tip UNTOLD), cu toata infrastructura necesara: 20 ha

3) Hipodrom: 20 ha

4) Parc de distractie tip ,,Legoland”: 3 ha

1) Sat de vacantd, zone de recreere, sport si aventurs, zond de campare si spatii
administrative, infrastructura rutiera, edilitara

1.1 Zona satului de vacanta va reconstitui fidel un sat specific anilor copilariei marelui

scriitor lon Creangd, o zond de traditii si mestesuguri autohtone specifice zonei Tirgu Neamt si

imprejurimilor, care sa ofere turistilor o experienta unicé si care s le asigure deopotriva relaxare,

informare si participare la activitatile desfasurate in cadrul complexului.

Casele de locuit de diferite marimi si realizate in maniera arhitectural traditionala
specifica anilor 1840-1850, dotate cu mobilier si obiecte specifice vremii trecute (mobilier din lemn

cioplit, tesaturi si cusaturi lucrate manual, obiecte de uz casnic traditionale) si purtand denumiri



ale personajelor din povestile lui lon Creanga (Casa Smaranditei, Cagfa Popu Casa Iur IVIogs
Nechifor etc.), inconjurate de curti gospodaresti cu flori, pomi si iarba, b|sérlca scoala ateherele
mestesugaresti, cuptorul traditional/brutaria, carciuma, hanul, personaiul de deservlre rmbracat
in costume populare, amenajarile exterioare precum fantani tradltmnale, mon_,- -b_an_c;t si alte
elemente de decor specific vor constitui un produs turistic inedit si complex. Vor fi puée in valoare
atat arhitectura traditionald nemteand, arta prelucrarii lemnului, arta tesutului si cusaturilor
manuale, portul popular nemtean, cat si lumea copilariei lui lon Creangd, un scriitor foarte
cunoscut si indragit de romani.
Toate la un loc vor transpune vizitatorii n lumea satului nemtean de altadata si le vor oferi
activitati interactive pe tot parcursul anului:
- 0 vacantd intr-o casa taraneasca traditionald nemteana, cu participarea la activitatile
gospodaresti — cultivat/intretinut straturi cu flori, curatat pomi, cules fructe, cosit iarba etc.:
- servirea mesei in gospodarie sau la hanul satului;
- servirea painii i a vestitelor plécinte ,poale-n brau”, la gura cuptorului:
- servirea unor bauturi traditionale sau a unor produse de brutarie traditionale;
- cunoasterea unor mesteri populari si initierea in tainele mestesugurilor traditionale;
- participarea la o ora de literaturd sau diverse spectacole in cadrul scolii din satul de
vacanta;
- desfasurarea de petreceri de logodnd, nunta sau botez, dupa ritualuri stravechi:
- organizarea de petreceri cu diverse ocazii, cu incinsul horei 'n mijlocul satului;
- participarea la traditile si obiceiurile de Craciun, Anul Nou, Pasti, Sfantul Andrei,
Dragobete, Sanziene etc.;
- posibilitatea inchirierii de costume populare:
- participarea la sezatori in satul traditional;
- participarea la targuri traditionale ale mesterilor populari organizate in satul de vacania,

cu posibilitatea de a achizitiona produse de arta populara autentica.

Casele vor avea un regim de inaltime P, vor avea dimensiuni si compartimentari diferite,
astfel incat s& poata fi cuprinse cat mai multe modele de case specifice vremurilor si povestilor
lui Creanga, cu decor din lemn cioplit, iar in interior vor fi amenajate si decorate cu mobilier si
textile populare traditionale. Locuintele vor avea suprafete cuprinse intre 80-120 mp, plus o
gradina amenajata traditional de aproximativ 900 mp, cu mobilier de gradina specific, unde vor fi
plantati pomi fructiferi, flori, vita-de-vie, unde turistii pot participa activ la activitstile de intretinere,

plantare, curétare etc. a acestora, in functie de sezon. Casele vor fi dotate corespunzator pentru



a putea fi utilizate Tn conditii optime, vor avea cate doua sau mai mulfl if

gazdui mai multe familii simultan, vor dispune de bucatarie si baie Qropne care sa Ie aS|gure
confortul, toate acestea decorate specific pentru a asigura un aer rustic' autentlc

Capacitatea de cazare a acestora, cumulata, va fi de aproximativ 70 de persoane avand
Tn vedere ca in fiecare incapere vor putea fi cazate 2 persoane plus copiii, acolo unde este cazul.

Pe langa casele traditionale, satul va mai cuprinde:
- 0 biserica din lemn cu arhitectura traditionald specifica locului, dimensiuni aprox. 150
mp, plus o curte amenajata de minim 1500 mp;
- 0 carciuma a satului, dimensiuni aprox. 130 mp si o curte de 1000 mp;
- un han traditional ce se va Intinde pe o suprafata de 1000 mp si o curte de minim 2000
mp cu terasa si amenajari exterioare specifice; in cadrul acestuia se va putea servi masa,
se vor organiza petreceri cu diverse ocazii sau la diferite sarbatori:
- 0 brutarie — dimensiuni aprox. 80 mp, plus curte exterioard de 400 mp, cu un cuptor ca
fn vremurile stravechi, unde turistii vor putea asista la prepararea diferitelor bucate
traditionale si de unde vor avea posibilitatea s3 le si achizitioneze;
- 0 scoala cu mai multe incaperi, care va cuprinde o biblioteca si sali unde se vor putea
organiza diverse actiuni culturale, activitati pentru copii precum cititul povestilor, teatru de
papusi etc. Aceasta va avea dimensiuni de aprox. 200 mp si o curte de 800 mp amenajata
specific;
- 5-6 ateliere mestesugaresti, in suprafatd de aprox. 30 mp fiecare, incadrate intr-un
spatiu verde amenajat si delimitat vizual, de aprox. 4500 mp. Aici turistii se vor putea initia
in tainele mestesugurilor de demult, printre care cioplitul in lemn, torsul, tesutul si cusutul,
vopsitul vegetal (inculsiv incondeierea si inchistrirea oualor), dulgheritul si tamplaritul,
dogaritul, confectionarea de instrumente muzicale din lemn, prelucrarea pieilor (cojocaritul
si opincaritul), fieraritul, cu posibilitatea achizitionarii de produse confectionate de mesteri
autentici.

Satul va avea amenajaté si o cdsuta port popular, unde va exista o expozitie de costume
populare traditionale, de unde cei interesati le vor putea cumpdara sau inchiria si unde vor putea
face fotografii (aprox. 25 mp).

in zona apropiatd celor mentionate anterior, vor exista si cateva casute amenajate
corespunzator, de unde turistii pot achizitiona suveniruri si obiecte de arta traditionala,

amplasate pe o suprafat& de 65mp + spatiu imprejmuitor de 500 mp.



Zona satului traditional va avea amenajat in interior si un spatiu | ﬂ gntru orgamzarea de
targuri si iarmarocuri cu mesteri populari si expozitii de produse tradltuénae ceva eivea o]
suprafatd de 2000 mp, unde turistii vor putea admira si achizitiona produsele e

Personalul care va deservi toata aceastd zona de sat traditional va fi |mbracat in costume
populare specifice locului, iar accesul turistilor va fi doar pietonal, zona de parcare a
autovehiculelor fiind organizata in afara satului.

Totalul suprafetei satului tematic este de 40.000 mp, n care sunt incluse spatiile verzi si
toate celelalte constructii propuse.

Se va rezerva si o zond dedicatd spatilor administrative (inclusiv cu spalatorie si
uscatorie) si grupurilor sanitare, care sa fie dimensionate proportional cu suprafata satului si cu
capacitatea intregii zone satesti.

Parcarea dedicatd zonei satului va fi amenajata in afara acestuia si se va avea in vedere
sa existe atat locuri dedicate autoturismelor, cat si locuri dedicate autocarelor, fiind prevazute si
facilitati de incarcare pentru masini electrice.

In ceea ce priveste functionalitatea zonei satului de vacants, mentionam: activitati de
relaxare si agrement, activitati educative, prestari servicii, cazare, alimentatie publica.

Zona de recreere, sport si aventurad propusa va fi impartita in alte 4 zone, si anume cea
dedicata sportului si relaxarii, zona parcului de odihna, o zona de aventura precum si una dedicata
jocurilor interactive si distractiei pentru copii. Ne propunem ca activitdtile ce se vor putea
desfasura In cadrul acestora s& satisfaca toate gusturile, s3 se adreseze tuturor categoriilor de

varsta si sa ofere turistilor modalitati diverse de petrecere a timpului liber pe tot parcursul anului.

1.2 Zona sportului si relaxarii este dedicata tuturor turistilor ce viziteaza complexul de
agrement, celor ce sunt cazati aici pentru una sau mai multe zile, turistilor care viziteaza sau
tranziteaza zona Neamtului, dar si localnicilor. Vizitatorii zonei vor avea la dispozitie o serie de
facilitéti de agrement, adresate tuturor categoriilor de varsta, pe tot parcursul anului calendaristic.
Printre acestea, mentionam:

- Un teren de mini-fotbal de tip balon, ce poate fi acoperit iarna, pentru a facilita activitatile

in interior pe tot parcursul anului; acesta va fi prevazut si cu banci:

- Unteren in aer liber pentru tenis, care va avea in apropiere si banci pentru privitori:

- Un teren in aer liber multifunctional, pentru alte sporturi: volei, baschet, handbal Si

badminton;

- Aparate de fitness pentru exterior, montate pe platforme de beton sau fixate pe mai multe

suprafete de spatiu verde:



- Centru SPA si Wellness, destinat relaxarii, care va avea mu!tiéﬁ:]é-f functiuni si dotarl de
ultimé generatie, pentru a atrage cat mai multi utilizatori: saur;‘a-;}'_')__r\rj'ed;éfu_sCatz“a’,_._:éaHné
artificiala, baie turceasca, baie japoneza, echipamente Jacuzzi,'""ea.r_h'e'r'e:_..ai-:{:'m'asaj Si
aromoterapie, precum si o piscina cu pereti de sticl3 retractabili, prevazuta cu sezlonguri;

- Patinoar in aer liber, dotat cu instalatii specifice de racire pentru a putea fi utilizat in
perioada noiembrie-martie a fiecarui an, pana la o temperatura exterioara de 12°C; pe o

laturé a patinoarului va fi prevazuté si o tribuna cu banci pe care sa poata sta privitorii.

Se va avea n vedere amplasarea unui spatiu multifunctional, in apropierea terenurilor de
sport, pentru inchirierea de echipamente, plata taxelor de acces pe terenurile de sport si pentru
accesul personalului administrativ, precum si amenajarea de spatii verzi.

Totalul suprafetei zonei de sport si relaxare este de 20.000 mp, in care sunt incluse
spatiile verzi si toate celelalte constructii propuse.

Functiunile acestei zone vor fi: relaxare si agrement.

1.3 Zona de odihna — Parcul
Aceastd zona va fi una de dimensiuni ample si va cuprinde:

- zone generoase de spatii verzi cu mobilier specific din lemn (banci simple, duble,
mese, hinte, foisoare, pergole, pavilioane, podete, cosuri de gunoi), alei, copaci, garduri
vii, zone amenajate cu flori, pietris si scoartd decorativa, fantani arteziene;

- un perimetru in care va fi amplasat Foisorul artistilor, acesta fiind un spatiu dedicat
artistilor, unde se vor putea desfasura activitati aplicate precum ateliere de pictura,
sculptura, lecturi tematice s.a. Acesta va avea o forma circulara sau octogonald, o raza
de minim 9 m si o suprafata aproximativa de 255 mp si va fi prevazut cu banci, scaune si
mese decorate modern, dar cu influente tranditionale:

- un camping, amplasat In apropierea foisorului, ce va putea fi folosit ca tabara tematica
pentru artisti, elevi sau alte categorii de persoane, ce vor dori s3 petreaca una sau mai
multe zile Tn cadrul complexului. Campingul va contine 10-12 césute din lemn, cu regim
de Tnaltime P, toaleta inclusa si o capacitate de cazare de 20-24 persoane (cate 2 paturi
in fiecare casutd). Acestea vor avea utilitati specifice zonei: energie electrica, canalizare,
apa curentd si sistem de incélzire. Casutele vor fi functionale pe tot parcursul anului.
Propunem si un spatiu pentru amenajarea focurilor de tabara in proximitatea campingului,
care sa fie gandit ca facand parte integranta din parc;

- zone amenajate pentru activitati de relaxare in grup, cu mese si banci pentru sah si table,

mese de ping-pong etc.;



- un amfiteatru Tn aer liber, cu o capacitate totald de 200 de loc:ur[t ‘cu peretefecran de

proiectie si scend special amenajata pentru organizarea de evenlmente spectacole de

teatru, dans si muzic3; i

- casute destinate unor spatii comerciale de tip patiserii, cofetarii sau cafenele:

- un punct de Tncasare pentru inchirierea casutelor, un spatiu tehnic pentru administrarea
in bune conditii a casutelor (spalatorie, uscatorie, spatii de depozitare a materialelor de
curatenie) si pentru accesul personalului administrativ:

- grupuri sanitare Tn cadrul zonei, proportional cu suprafata si capacitatea acesteia.
Suprafata totald de teren estimat& pentru aceasta zona este de 20.000 mp, care include

alei si zone de acces.

Functiunile acestei zone sunt: relaxare, activitati educative si culturale, cazare.

1.4 Zona de joacd pentru copii se adreseaz3 copiilor cu varsta de peste 1 an si le ofer3
acestora un spatiu generos, divers si interactiv in care s3 isi petreacs timpul. Acesta va cuprinde
echipament specific parcurilor in aer liber pentru copii (tobogane, leagéne, casute, balansoare,
trambuline, carusele s.a.), ansambluri de joacs, turnuri si plase de catarare, perete de escalada
cu echipament de protectie corespunzétor, pavilioane, Iabirinturi tematice, pistéd de alergare,
gonflabile exterior, trenulete, masinute tamponabile, zorbing, nisipiere, banci, precum si jocuri de
creatie tip imagination playground.

Zona va avea o suprafatd de cca. 10.000 mp, in care sunt incluse si spatiile verzi
amenajate, un spatiu administrativ, o casa de bilete pentru plata utilizarii echipamentelor de joaca

pentru copii, precum si grupuri sanitare.

1.5 Zona de aventura se adreseaza tinerilor si adultilor ce doresc s3 desfasoare activitati
cu grad de dificultate sporit sau care presupun anumite abilitati din partea practicantilor. Aceasta
va include:

- Tir cu arcul, activitate distractiva, relaxanta, care pune atentia la incercare si care
necesita Indemanare, fiind un bun exercitiu pentru trup si minte. Acesta se adreseaza
tuturor categoriilor de varsta. Se va avea in vederea amplasarea unui numar de 5 tinte,
cu o distantd de tragere medie de 35-50 m si o suprafatd necesara totald de 1500 mp,
care include si spatiul pentru inchirierea echipamentelor:

- Pista pentru skateboarding, activitate recreativa care a atras in ultima perioada tot mai

multi practicanti din randul tinerilor si care presupune amenajarea unor panouri Si



suprafete denivelate pe care acestia sa isi exerseze abilitatile. Suprafata propus3 pentru

acest sport este de 1000 mp. |

- Pista pentru karting — cel mai popular sport cu motor din Iume',"-;.jé_ées\té- dezvolté .'_r'éﬂexe
si aptitudini specifice condusului si dezvolts spiritul competitional -Pe':'_r;itrp_"'amé'najarea
acesteia este necesard o suprafatd de aproximativ 31.500 mp, din care 12.000 mp pista
propriu-zisd construitd (lungime 2000 m, latime 6 m, 14 viraje) si 18.000 mp spatii
amenajate n jurul pistei de karting. Suprafata totald include spatiile pentru garajele
karturilor, spatiul administrativ si cel pentru inchirierea echipamentelor.

- Pista cu obstacole va fi un circuit asemanator pistelor de alergare ce va avea prevézute
pe lungimea parcursului multiple obstacole si diferente de nivel, pe care se pot intrece
doua sau mai multe persoane. Traseul propus include: panouri de escalada, barne, plase
de catarare, garduri pentru sarituri, jaloane, pendul s.a. Aceast& zona va fi dimensionat3
la 3.000 mp.

- Turn pentru sdrituri, care se adreseazs pasionatilor de sporturi extreme si care
presupune amplasarea unui punct de sarituri cu coarda elastics la Tnhaltime. Suprafata
totala necesara este de 1.500 mp, o amprenta la sol a turnului de 15 mp, o inaltime de
min. 4 etaje si un spatiu inconjurator de 1.440 mp.

- Catapulta, dispozitiv ce face parte tot din categoria sporturilor extreme si care trimite
brusc si la 0 anumita inaltime o sfera in care se afl4 doritorii de senzatii tari. Suprafata
necesara amplasarii echipamentului este de aproximativ 100 mp, plus spatiu Inconjurator
de pana la 1.500 mp.
in apropiere va fi realizats si 0 cladire administrativa, care va avea si functiune de

Tnchiriere echipamente si plata acces, precum si grupuri sanitare.
Suprafata dedicata parcului de aventura este de 45.000 mp.

Functiunea zonei de aventura: agrement.

1.6 Pistd de biciclete, role si alergare, va fi destinata atat mersului pe bicicleta, mersului
pe role, cat si alergdrii. La punctul de pornire pe circuit va fi amplasat un spatiu tehnic pentru
inchirierea de echipamente de protectie, biciclete si role.

lubitorii de miscare pot utiliza circuitul amenajat, care va traversa intreaga zond 1 a
complexului de agrement. Pentru un traseu mai atractiv, acesta va trece prin toate zonele
tematice, si vor fi amplasate indicatoare de intrare si iesire la fiecare dintre acestea. Pista de
alergare va fi organizatd pe acelasi traseu cu cel pentru biciclete si role, insa va fi amplasata

separat pentru confortul si siguranta tuturor utilizatorilor.



Suprafata destinata acestei zone va fi de 14.000 mp.

Functiuni specifice: relaxare si agrement. I

1.7 Zona de campare si stationare rulote include zona de campare péﬁtr'u'_'rul_ote-' _(ci.i’
racorduri la utilitati), spatiu alocat instalarii corturilor, grupuri sanitare cu dusuri, chiosfc p-e'n'tru
plata accesului la intrarea In zona, precum si spatii verzi amenajate.

Turistii ce doresc sa petreaca una sau mai multe zile in cadrul complexului vor putea folosi
ca spatiu de sedere echipamentele proprii (corturi, rulote), stationate sau amplasate in aceasta
zona special amenajata. Acestia vor beneficia de toate utilitatile necesare (apa, canalizare,
energie electrica, grupuri sanitare, dusuri), precum si de mobilier exterior care s& ofere un confort
sporit (mese, banci, gratare). De asemenea, turistii vor putea participa la focuri de tabara
organizate in spatiul de campare.

Suprafata totald propusa pentru amenajarea zonei de campare este de 10.000 mp, din
care 5.000 mp pentru amplasarea corturilor si 5.000 mp pentru stationarea rulotelor.

Functiunile acestei zone vor fi cazare, relaxare si agrement.

1.8 Infrastructura rutiera, edilitara si spatii administrative
Se vor avea n vedere, pentru intreaga zond 1, racordarea la retelele de utilitati,
amplasarea de alei, cdi de acces (pietonale, carosabile), zone pentru colectarea deseurilor si
accesul masinilor de intretinere a acestora, facilitati de Tncarcare a masinilor electrice, precum si
amenajarea de parcari (diferentiate pe tipuri de autovehicule), proportional cu capacitatea zonelor

descrise si conform normativelor legale, precum si alte spatii necesare functionarii zonei 1.

La proiectarea satului traditional se va avea in vedere ca acest complex s& poats fi
autorizat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu functiunea de sat de vacanta. Prin
urmare, se vor asigura toate dotdrile, utilitatile si conditiile necesare ca aceste spatii sa poata fi
autorizate si sa functioneze corespunzator normelor legale. Chiar daca satul va fi unul traditional,
realizat in cea mai mare masura din materiale naturale $i avand compartimentarea specifica
locuintelor vechi, se va asigura confortul necesar pentru cazarea turistilor Tn casele traditionale.
Ineditul acestui produs turistic este tocmai faptul c& turistul va putea locui pentru cateva zile in
aceste case, nu le va putea doar vizita, asa cum se intampla in cazul caselor traditionale din
muzeele satesti. Prin urmare, proiectantul va trebui s& g&seascs cea mai buna solutie de imbinare

a stilului traditional cu un confort specific acestui tip de spatiu de cazare. In mod similar se va
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proceda si cu celelalte spatii din satul de vacanta, cu functiuni de spatirqe alimentatie pubhca
comert sau alte destinatii, pentru care trebuie sa se obtina autonzatte!aut'__ nza’gn de funcponare
Celelalte subzone din cadrul acestei prime zone, respectiv: zona de sport §l relaxare zona
de odihn&-parc, zona de joaca pentru copii, parcul de aventuré, pista de b|C|cFete,. rolesi alergare,
zona de campare si stationare rulote si spatiile administrative vor forma, Impreuna cu satul de

vacania, o zona unitara din punct de vedere estetic, arhitectural si functional.

2) Zona spectacole
2.1 Zona de spectacole in aer liber va fi un spatiu dedicat spectacolelor de mare
amploare, similare festivalului "Untold”, la care se doreste atragerea unui numar cat mai mare de
spectatori prin concertele sustinute de artisti de renume international. Aici se va rezerva un spatiu
dedicat amplasarii unor scene de dimensiuni foarte mari, cu ecrane de proiectie si alte
echipamente specifice organizarii spectacolelor/evenimentelor, la care trebuie asigurat accesul

autocamioanelor (cdi de acces), precum si spatii dedicate publicului.

De asemenea, se vor amenaja spatii pentru casele de bilete, grupuri sanitare, punct de
prim ajutor si alte dotari necesare, impuse de normativele in vigoare, la care se vor asigura si
utilitatile aferente.

2.2 Sala de spectacole multifunctionald de dimensiuni mari pentru concerte, spectacole
de teatru, manifestari tematice etc., cu o capacitate de aproximativ 2000 locuri. Constructia va
avea in vedere si existenta unor spatii destinate infrastructurii tehnice de lumini si sunet, spatii

administrative, grupuri sanitare. Spatiul va fi astfel conceput incat s& respecte normativele in
vigoare pentru acest tip de constructie.

2.3 Infrastructurd rutierd, edilitard si spatii administrative aferente intregii zone,
compuse din: retele de utilitati, cai de acces (pietonale, carosabile), parcari (diferentiate pe tipuri
de autovehicule), spatii administrative, facilitati de incarcare a masinilor electrice, zone depozitare
deseuri, alte spatii necesare functionarii zonei 2.

Suprafata dedicata acestei zone este de 200.000 mp.

Functiuni: relaxare, activitati culturale.

3) Hipodrom
Considerat unul dintre cele mai nobile sporturi, cursele de cai castiga din ce in ce mai mult
teren si in Romania, in lume fiind situat pe locul Il ca popularitate, dupa fotbal. Hipodromul va fi

de asa naturd proiectat ncat s& poatd gézdui competitii in domeniu (curse de galop, curse de
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trap), spectacole si expozitii tematice. De asemenea, doritorii vor avea ""05|b1||tatea de a.urma

cursuri de echitatie cu antrenori specializati, plimbari cu cai s.a. Ciu _ :

3.1 Hipodromul va include amenajéri specifice, care vor respectfé‘{'r{;pr_m'ativele.__tehhice in
vigoare: pistd ovald pentru competitii, piste pentru antrenament, tribune '[‘J'ént_ru" spi'éc-tatori, turn
destinat arbitrilor, cladiri auxiliare (manejuri acoperite, grajduri, boxe pentru cai, depozite de
harnasamente si furaje etc.).

Tot aici se vor amplasa si garduri imprejmuitoare, grupuri sanitare, spatii comerciale
(pentru bauturi racoritoare, cafea, produse de patiserie etc.), spatii verzi amenajate.

3.2 Se va avea Tn vedere realizarea infrastructurii rutiere, edilitare si a spatiilor
administrative aferente intregii zone compuse din: retele de utilitati, cai de acces (pietonale,
carosabile), parcari (diferentiate pe tipuri de autovehicule), facilitati de inc&rcare a masinilor
electrice, zone depozitare deseuri, alte spatii necesare functionarii zonei 3.

Suprafata total& estimata este de 200.000 mp.

Functiuni specifice zonei: agrement, sport, competitii, relaxare.

4) Parc de distractie tip ,,Legoland”

4.1 Parcul de distractie se adreseaza in special copiilor, dar este accesibil si altor
categorii de varsta, oferind acestora posibilitatea de a-si petrece timpul liber intr-o multitudine de
spatii tematice, inspirate de lumea povestilor si a personajelor imaginare, in care se regasesc,
deopotriva, constructii la dimensiuni reale si in miniatur, personaje animate, echipamente de
distractii si agrement pe diverse niveluri de varst3 si dificultate a traseelor. Zona va fi gandita ca
un fntreg armonios, unitar, deosebit de atractiv pentru cei mici si totodata un prilej de incéantare si
fascinatie pentru vizitatori.

Tot aici se vor regdsi si spatii comerciale, locuri de parcare, grupuri sanitare, mobilier
urban specific, spatii verzi amenajate.

4.2 In aceasté zon3 se va amenaja si 0 zond de cazare a carei capacitate va fi stabilit3
de proiectant, in functie de necesitatile de cazare ale zoneil, In contextul realizarii complexului de
agrement.

4.3 Totodata, se va avea in vedere amenajarea infrastructurii rutiere, edilitare si a
spatiilor administrative aferente intregii zone, compuse din: retele de utilitati, cdi de acces
(pietonale, carosabile), parcari (diferentiate pe tipuri de autovehicule), facilitdti de incarcare a
masinilor electrice, zone depozitare deseuri, alte spatii necesare functionarii zonei 4.

Suprafata parcului de tip "Legoland”: 30.000 mp.

Functiuni: Relaxare si agrement.
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'(I ) /

NOTA: Capacititile si suprafetele propuse de beneficiar nu sunt llrmtatlve Pronectantul

poate interveni asupra acestora in vederea realizarii unui ansamblu umtar §| placut v:zual

din punct de vedere arhitectural, peisagistic, functional, precum si al confortulm ofent

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Caracteristicile, parametrii si datele tehnice specifice preconizate se vor stabili prin studiul

de prefezabilitate/fezabilitate.

1)

¢) Nivelul de echipare, de finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare

Se vor stabili prin studiul de prefezabilitate/fezabilitate.

d) Numar estimat de utilizatori

Sat de vacanta, zone de recreere, sport si aventurd, zona de campare si spatii
administrative, infrastructura rutiera: cca. 3.800-4.000 persoane aflate in acelasi timp in
zona

Zona pentru spectacole: 66.000 persoane/spectacol

Hipodrom: 1.500 persoane/etapa de concurs

Parc de distractii tip "Legoland”: 1.500 persoane aflate in acelasi timp fn zona

e) Durata minima de functionare, apreciati corespunzator destinatiei/functiunilor

propuse
Durata de functionare nedeterminata.

f) Nevoi/solicitari functionale specifice

Sat de vacantd, zone de recreere, sport si aventurd, zonad de campare si spatii
administrative, infrastructura rutier

Zona pentru spectacole

Hipodrom

Parc de distractii tip "Legoland”

13



g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de, pro tecne a medfu!u.'

si a patrimoniului

Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protecﬂe a mEdIU|UI 51 a
patrimoniului se vor stabili prin studiul de prefezabilitate/fezabilitate. {4/

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului
Proiectantul va avea in vedere urmétoarele aspecte:

- pentru toate zonele din complexul de agrement, proiectarea se va realiza respectand toate
normativele tehnice Tn vigoare;

- capacitatile si suprafetele propuse de beneficiar sunt orientative, proiectantul avand
posibilitatea de a interveni asupra acestora, cu conditia ca varianta propusa sa fie agreata
si de beneficiar;

- proiectantul se va asigura ca fiecare cladire/spatiu/amenajare are asigurate toate tipurile
de dotari si/sau utilitati necesare bunei functionari (grupuri sanitare, racorduri la utilit&ti,
puncte de colectare deseuri, parcari etc.);

- In etapa de proiectare se vor respecta toate prevederile legale Tn vigoare privind
autorizarea, n vederea functionarii, a tuturor constructiilor/famenajarilor proiectate;
proiectantul va fi direct raspunzator daca, ulterior realiz&rii obiectivului de investitii, unele
cladiri/spatii nu vor fi autorizate si nu vor putea functiona;

- pentru fiecare zona in parte, precum si pentru intregul complex de agrement, retelele de
utilitati vor fi dimensionate Tn mod eficient, astfel incat s nu existe situatii de retele
subdimensionate, retele supradimensionate sau retele care se suprapun; in caz contrar,
diferenta de costuri va fi suportata sau restituiti de catre proiectant;

- se vor intocmi devize generale pentru fiecare zona in parte, respectiv pentru cele 4 zone

propuse si un deviz general centralizator, pentru intregul complex de agrement.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezults din aplicarea acestuia

Proiectarea se va realiza in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. Studiul de prefezabilitate, studiul
de fezabilitate si devizele generale vor respecta reglementarile si continutul-cadru precizat in H.G.
nr.907/2016.

Proiectantul va avea in vedere si prevederile urmatoarelor acte normative:
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut&rii lucrarilor de construct{l repubhcata cu

modificarile si completarile ulterioare: e

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de\ apl[care a Legn nr
90/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modjﬂcarlle si
completarile ulterioare; '

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

e Hotérérea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare:

e Legeanr. 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modifcarile si completarile ulterioare:

* Hotararea Guvernului nr.925 din 20 noiembrie 1995 pentru aprobarea Regulamentului de

verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor si a
constructiilor.

Totodatéa, se vor respecta prevederile tuturor normativelor tehnice in vigoare, precum si
legislatia specificd privind autorizarea n vederea functionarii, aplicabile tipurilor de

constructii/famenajari prevazute in complexul de agrement propus spre proiectare.
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