
Anexi la Hoterarea Consiliului Judetean 03.2018

TEMA DE PROIECTARE

1. Intormalii generale

1.1 Denumirea obiectivului de investitii: Complex de agrement "Tinutul lui Creangd" .

nrgu Neamt

1.2 Ordonator principalde credite/investitor: Judelul Neamt prin Consiliul Judelean Neamt

t.3 Ordonator de credite (secundar, te(iaf): -

1.4 Beneflciarul inves tiei: Judeful Neamt

1.5 Elaboratorul temei de proiectare: Judetul Neamt prin Consiliul Judelean Neam!

2. Date de identiticare a obiectivului de investitii

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic 9i tehnic al terenului s,i/sau al

construcliei existente, documenta!ie cadastralS

Regimuljuridic: Conform e)Cirasului de carte funciard nr.23396 din 12.10.2017, terenul

ln suprafatd de 60'1.523 mp este situat ln extravilanul oragului Tirgu Neamt Fi apa(ine

domeniului public alJudetului Neamt, avand numirul cadastral 51470.

Regimul economid Conform e)drasului de carte funciare nr. 23396 din 12.10.2017,

terenul are ufmdioafele categorii de folosinFt 600.839 mp - pdsune 9i 684 mp - ape

curgdtoafe.

Regimul tehnic: Se va realiza 9i aproba Planul Utbanistic Zonal Qi Regulamentul Local

de Urbanism pentru introducerea in intravilan a terenului aferent obiectivului de investitii

Camplex de agrement 'Tinutul lui Creangd" - Titgu Neamt

2.2 Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru

realizarea obiectivului de investilii, dupe caz:

a) Descrierea succinte a amplasamentului/amplasamentelor prcpus/propuse
(local izare, suprafata terenul ui, di mensiuni plan)

Terenul Tn supfafata de 601.523 mp se afle ln extfavilanul oragului Tirgu Neamt, judetul

Neamt, este cunoscut sub denumirea tada "Aerodfom" T13/2 gi are numdrul cadastral 51470.
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b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri exis posibile

Accesul la amDlasament se face orin strada Libertdti legAtufa intre

oraQulTirgu Neamt Qi comuna Rduce$ti. l\,4ai exi$e un acces din pd -Vest, pe stf;zile

Neamt $i ofagulMunteni-Batalion-Mdrdqeeti (DN 15C care face legetura intfe ofagul Tifgu

Fdlticeni).

Realizafea obiectivului de investitii va necesita noi di de acces qi spatii de parcare in

vederea fluidizarii accesului si traficului in zone.

c) Surce de poluare existente in zond

Terenul se afl; intr-o zoni linistitd, fefe surse de poluare in apropiere.

d) Particulariteti de relief

Oralul Tirgu Neamt Fi suburbiile sale s-au dezvoltat pe suportul zonelor de teras;,

intrunind conditii favorabile pentru construc(ii, agricultur;, transporturi Q.a.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitare al zonei 9i posibilitdti de asigurate a
utifiEtilor

ln apropierea amplasamentului exisiS retele de utiliteti, astfeli pe strada Libeftetii (DC7)

care face legetura intre orasul Tirgu Neamt ii comuna RduceFti, retelele de gaze naturale, apd

$i canalizare sunt existente pand la o distanla de aproximativ 50-100 m de terenul studiat, iaf

releaua de energie electdcd este disponibile pane in dreptul tefenului; de asemenea, in partea

de Nord-Vest a ierenului (pe strdzile lvlunteni-Batalion-M6raFe$ti), retelele de ap5 ii energie

electrici sunt extinse pane la capdtul strizii lvlunteni, unde exisid 9i un rezervor de apd de 5000

mc, iar retelele de canalizare si gaze naturale suni exiinse pane la cap;tul str;zii Batalion.

Noul obiectiv de investitii se va racorda la fetelele existente sau, acolo unde

dimensionarea acestora nu pefmite extinderea, se vor realiza retele noi care s; deserveasce

obiectivul.

0 Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita

relocate/protejare, in mdsura [n care pot fi identificate

Nu au fost identificate retele edilitafe in amplasamentul studiat.

g) Posibile obligatii de servitute

Nu au fost identificate pand in prezent obligatii de servitute.

h) Conditiondri constructive deteminate de statea tehnicd ei de sistemul

constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor
face lucreri de interyentii, dupd caz

Terenul este liber de constructii.



i) Reglemen#ri uftanistice aplicabile zonei conform do

aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic

urbanism aferent

Confofm reglemeniirilor aprobate, zona este

destinata locuintelor 9i functiunilor complementare,

suprafat;.

t4
din punct de o zona

urmand * fie completatd cu aceastd

j) Existenta de monumente istorice/de arhitecture sau situri aheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta condilionerilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

Pe amplasament sau ln zona imediat invecinate nu se g;sesc monumente istorice, pnn

urmare nu existi condilioneri specifice zonelof protejate, cunoscuie la data lntocmirii prezentei

note conceptuale. Pene ln prezeni, pe amplasament, nu au fost identificate situri a|heologice.

2.3 Descrierea succin€ a obiectivului de investilii propus din punct de vedere tehnic

sifunctional
a) Destinatie ti funcliuni

Conplexul de agrcment "Tinutul lui Creangd" se va intinde pe o suprafate de 60 ha si va

cuprinde 4 zone tematice, dupie cum urmeaze:

1) Saf de vancate, zone de recreete, sport gi aventurd, zone de campare gi spatii
administfative, i nfrastructurd rutiere, edilibre.. 17 ha

Zone spectacole (tip UNTOLD), cu toatd infrastructura necesari: 20 ha

Hipodrom 20 ha

Parc de distractie tip,,Legoland":3 ha

'1) Sat de vacantd, zone de recreere, spotl gi aventure, zond de campare €i spatii
admi n istrative, i nfrastructu re rufi ere, edilitard

1.1 Zona satului de vacanle va reconstitui fidel un sat specilic anilor copildriei marelui

scriitor lon Creange, o zone de traditji si megteFuguri autohtone specifice zonej Tlrgu Neamt Fi

imprejurimilor, care s; ofere turistilof o experient; unice $i care sA le asigure deopotrivd relaxafe,

informare si paft:cipare la activiGtile desfe$urate in cadrul complexului.

Casele de locuit de diferite merimi 9i realizate in maniera arhitecturald traditionald
spec'fid anilor 1840,1850, doiate cu mobilier Si obiecte specifice vremiitrecute (mobilier din lemn

cioplit, tesdturi Si cusdturi lucrate manual, obiecte de uz casnic t|aditionale) Si purtand denumiri

2)

4)



ale perconajelor din pove$tile lui lon Creang; (Casa Smdrdnditei,

Nechifor etc.), inconjurate de curli gospodereqti cu flori, pomi 9i iarbe, bi

me$telugireFti, cuptorul tfadi(ional/brut;ria, carciuma, hanul, personatulv

in costume populare, amenajdrile exterioare precum fantani traditionale, atte

elemente de decor speciflc vor constitui un produs turistic inedit gi complex. Vor fi puse ln valoare

atet arhitectura traditionale nemtean;, arta prelucr;rii lemnuluj, arta tesuiului Si cusdturilor

manuale, portul popular nemtean, cat gi lumea copil;riei lui lon Creange, un scriitor foarte

cunoscut Siindregit de fomani.

Toate ia un loc vor transpune vizitatorii in lumea satului nemlean de altddata !i le vor oferi

activitili interactive pe tot parcursul anului:

- o vacanta intr-o casd lereneascd traditional; nemlean;, cu participarea la activitdtile

gospoderegti - cultivavlntfetinut stratui cu flori, cur6tat pomi, cules fructe, cosit iarba etc.i

' servifea mesei Tn gospod;rie sau la hanul satului;

- servirea painii 9i a vestitelor plecinte ,poale-n br6u", la gura cuptorului;

- servirea unor b;uturi traditionale sau a unor produse de bruterie traditionale;

- cunoagterea unor megteri populari gi initierea in tainele me$tegugurilor traditionale;

- participarea la o ora de literatur; sau divefse spectacole ln cadruj scolii djn satul de

vacantd;

- desf;gurarea de petreceride logodnd, nunte sau botez, dupi itualuri str;vechi;
- organizarea de petreced cu diverse ocazii, cu incinsul horeiin mijloculsatului;

- participarea la traditiile si obiceiurile de Crdciun, Anut Nou, pasti, Sfantul Andrei,
nr.d^hatA q4n7i6n6 ar.

- posibilitatea inchirierii de costume populare;

- participafea la Sezdtoriln satul traditional;

- pariiciparea la terguri traditionale ale me$terilor populari organizate in satul de vacante,

cu posibilitatea de a achiziliona produse de artd populari autentic;.

Casele vor avea un regim de inaltime P, vor avea dimensiuni si compartimentdri diferite,

astfel lncat sA poate fi cuprinse cat mai multe modele de case specifice vremurilor qi povestilor

lui Creangi, cu decor din lemn cioplit, iar in interior vor fi amenajaie $i decorate cu mobilier sj

textile populare traditlonale. Locuintele vor avea suprafele cuprinse intre g0-120 mp, plus o
grddind amenajatd tfaditional de apfoximativ 900 mp, cu mobilier de gfddine specific, unde vor fi
plantati pomi fructiferi, flori, vit;-de-vie, unde turigtii pot participa activ la activitetile de intretinefe,
plantare, curetare etc. a acestora, ln functie de sezon. Casele vor fi dotate corespunzdtor pentru



a putea fi utilizate in conditii optime, vor avea cate dou; sau mai m

gdzdui mai multe familii simultan, vor dispune de buc;terie si baie

confortul, toate acestea decorate specific pentru a asigura un aer rustic

Capacitatea de cazate a acestora, cumulata, va fr de aproximaiiv 701d_e,t;rsoinb, avand

in vedere ci in fiecare incdpere vor putea fi cazate 2 persoane plus copiii, acolo unde este cazul.

Pe langd casele traditionale, satul va mai cuprinde:

- o bisericd din lemn cu arhitectuf; traditionald specificd locului, dimensiuni aprox. 1S0

mp, plus o curte amenajate de minim '1500 mp;

- o carciumd a satului, dimensiuni aprox. 130 mp si o curte de .1000 mp;

- un han traditional ce se va lntinde pe o sup€fatd de 1000 mp si o curte de minim 2000

mp cu terasd gi amenajdri exterioare specifice; in cadrul acestuia se va putea servi masa,

se vof organjza petreceri cu diverse ocazii sau la diferite sdrb;tofi;
- o bruterie - dimensiuni aprox. 80 rnp, plus curte exterioard de 400 mp, cu un cuptor ca

in vremurile strdvechi, unde turiltii vor putea asista la pfepararea diferitelor bucate

traditionale si de unde vor avea posibilitatea sA le Si achjzjtioneze;

- o gcoali cu mai multe incAperi, care va cupinde o bibliotecd si sili unde se vor putea

organiza diverse actiuni culturale, activitdti peniru copii precum cititul povestilor, teatru de
pdpuQi etc. Aceasta va avea dimensiuni de aprox. 200 mp 9i o curte de g0O mp amenajat;

specific;

- 5-6 aieliere megtegugdregti, in suprafaG de aprox. 30 mp fiecare, lncadfate intr-un

spatiu verde amenajat $i delimitat vizual, de apfox. 4500 mp. Aici turi$tii se vor putea initia

ln tainele megtegugurilor de demult, printre cafe cioplitul ln lemn, torsul, tesutul 9i cusutul,

vopsitul vegetal (inculsiv incondeierea si inchistirea ou;lor), dulgheritul si tampldritul,

dog;ritul, confectionarea de instrumente muzicaie din lemn, prelucrarea pieilor (cojocdritul

giopinceritul), fierdriiul, cu posibilitatea achizitiondrii de produse confectionaie de mesteri

autentici.

Satul va avea amenajatd Qi o cdsuli port popular, unde va exista o expozitie de costume
populare traditionale, de unde cei interesati le vor putea cump;ra sau inchiria si unde vor putea

face fotografii (aprox. 25 mp).

in zona apropiatd celor mentionate antedor, vor exista 9i cateva cesule amenajate
corespunzdior, de unde turigtii pot achizitiona suveniruri 9i obiecte de artd tradiljonala,
amplasate pe o suprafatd de 65mp + spaliu imprejmuitor de boo mp.



Zona satului kaditional va avea amenajat in interior si un spaliu
targuri gi iarmarocuri cu mesteri populari $i expozitii de produse t
supfafatd de 2000 mp, unde iuriFtii vor putea admira Fi achizitiona produsd

Personalul care va deservi toaG aceasti zon; de sat tradilional va fi rn costume
populare specifice locului, iar accesul turistilor va fi doar pietonal, zona de parcare a

autovehiculelor fiind ofganizat; ln afara satului.

Totalul suprafelei satului tematic este de 40.000 mp, in carc sunt incluse spatiile verzj si

toate celelalte constructii propuse.

Se va rezerva $i o zone dedicatd spatiilor admjnistrative (jnclusiv cu spaldiorie Si

uscetorie) 9i grupurilor sanitare, care sd fie dimensionaie propo(ional cu suprafata satului si cu

capacitatea intregii zone satesti.

Parcarea dedicatd zonei satuluiva fi amenajatd ln afara acestuia si se va avea ln vedere
se existe atat locuri dedicate autoturismelof, cet Fi locuri dedicate autocarelor, fiind prevdzute si

faciliiSti de inciircare pentru masini electrice.

ln ceea ce p.iveste funclionalitatea zonei satului de vacante, mentionam: activitdti de
relaxare gi agrement, activit;ti educative, prestdriservicii, cazare, alimentatie oublicd.

Zona de recreere, sport 9i aventure propusd va fiimpertitd in alte 4 zone, si anume cea
dedicatd sportului li relaxerii, zona parcului de odihnd, o zond de aventure precum si una dedicatd
jocurilor interaciive $i distractiei pentru copij. Ne propunem ca activitdtile ce se vor putea

desfesura in cadrul acestora sa satisfacd toate gusturiie, si se adreseze tuturor categoriiror de
versia si sd ofere turiFtiror modaritdti diverse de petrecere a iimpurui riber pe tot parcursui anurui.

1.2 Zona sportului 9i relaxerii este dedicatd tutufof iuristilor ce viziteaze complexul de
agfement, celor ce sunt cazati aici pentru una sau mai multe zile, turigtilor care viziteazd sau
lranzileaze zona Neamtului, dar gi localnicilor. Vizitatorii zonei vor avea la dispozitie o serie de
faciliteli de agrement, adresate tuturor categorjilor de varst;, pe tot parcursul anului calendaristic.
Printre acestea, mentiondm:

- un tefen de mini-fotbar de iip baron, ce poate fi acoperii iafna, pentru a facirita activitdtire
in interiof pe tot parcursul anului; acesta va fj prevdzut si cu bdnci;

- Un tefen in aer liber pentru tenis, care va avea in apropiere 9i bdnci pentru pivitori;
- Un teren ln aer libef multifunctional, pentru alte sporturi: volei, baschet, handbal si

badminton;

- Aparaie de fitness pentru exterior, montate pe platforme de beton sau fixate pe mat mutre
suprafete de spaiiu verde;



Centru SPA $i Wellness, destinat relaxdrii, care va avea multi

ultim; generatie, pentru a atrage cat mai multi utilizatori: sau

artificiale, baie turceasci, baie japonezd, echipamente Jacuzzi,

afomoterapie, precum gi o piscini cu pefeti de sticli retractabili, prev;zuta cu gezlonguri;

- Patinoar in aer liber, dotat cu instalatii specifice de ricire pentru a putea fi utilizat in
perioada noiembrie-martie a fiec;rui an, pan; la o temperatur; exterioar; de 12oC; pe o
lature a patinoarului va fi previzuia si o tribund cu benci pe care s; poat6 sta privitorij.

Se va avea In vedere amplasarea unui spatiu multifunctional, in apropiefea terenuritor de
sport, pentru inchirierea de echipamente, plata taxelor de acces pe terenurile de spon Qt pen(u
accesul personalului administrativ, precum si amenajarea de spatiiverzi.

Totalul suprafetei zonei de sport $i relaxare este de 20.000 mp, ln care sunt incluse
spatiile verzi Qitoate celelalte constructii propuse.

Functiunile acestei zone vor fi: relaxare si agrement.

1,3 Zona de odihni - parcul

Aceastd zone va fi una de dimensiuni ample si va cuprinde:

- zone genefoase de spatii verzi cu mobilier specific din lemn (benci simple, duble,
mese, hinte, foigoare, pefgole, pavilioane, podete, cosuri de gunoi), alei, copaci, gardui
vii, zone amenajate cu flori, pietris si scoarta decorativd, fantani arteziene

- un perimeiru in care va fi amplasat Foigorut attigtitor, acesla fiind un spatiu dedjcai
artistilof, unde se vor putea desfdsura activit;ti aplicaie precum ateliere de picturd,

sculptur;, lecturi tematice 9.a. Acesta va avea o fofmd circulari sau octogonala, o raze
de minim I m si o suprafat; aproximaiivd de 25S mp Qi va fi prev;zut cu bdnci, scaune si

mese decorate modern, dar cu influente tfanditionale;
- un camping, amplasat in apropjefea foisorului, ce va putea fi folosjt ca tab5fe tematice

pentru artigti, elevi sau alte categorii de percoane, ce vof dori sd petreaca una sau mai
multe zile ln cadrul complexului. Campingul va contine .10_12 cesute din lernn, cu regim
de ln;ltime P, toaleE inclusd si o capacitate de cazare de 20_24 persoane (cate 2 paturi

in fiecare cdsutd). Acestea vor avea utiljt;ti specifice zoneii energie electric;, canalizare,
ape curent; $i sistem de incelzire. Cesulele vor fi functionale pe tot parcursul anului.
Propunem gi un spatiu pentru amenajarea focurilof de tab;ra in proximitatea camptngutuj,
care sd fie gandit ca f;cand parte integranta din parc;

- zone amenajate pentru activitdtide relaxale i|, grup, cu mese Fibdnci pentru gah sitable,
mese oe ptng-pong etc.;

de
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- un amfiteatru in aer liber, cu o capacitate totald de 200

proieciie Qi scend special amenajat; pentru organizarea

teatru, dans si muzicd;

cdsute destinate unor spatii comerciale de tip patjserii, cofeGrii sau cafeneld:
- un punct de incasare pentru inchirierea c;sutelor, un spatiu tehnic pentru adminjstrafea

in bune conditii a c;sutelor (sp;ldtorie, uscetorie, spatii de depozitafe a materialelor de
curatenie) si pentru accesul personalului administrativi

- grupuri sanitare in cadrul zonei, proportional cu suprafala si capacitatea acesteia.

Suprafata totale de tefen estimatd pentru aceast; zone este de 20.000 mp, care include
aleisizone de acces.

Funcliunile acestei zone sunt relaxare, activitdti educative Si culturale. cazare.

1.4 Zona de joacd pentru copii se adreseaze copiilor cu vafsta de peste I an Si le oferd
acestora un spatiu generos, djvers gi interactiv in care s; isi petreac5 timpul. Acesta va cuprinde
echrpament specific parcurilor in aef liber pentru copii (tobogane, leag;ne, cesute, balansoare,
trambuline, carusele s.a.), ansambluri de joacd, turnuri 9i plase de cdterare, perete de escatadd
cu echipament de protectie corespunz;tor, pavilioane, labirinturi tematice, pistd de alergare,
gonflabile exterior, trenule(e, maSinute tamponabile, zo|bing, nisipiere, b;nci, precum silocuri de
creatie iip imagination playground.

Zona va avea o suprafat; de cca. 10.000 mp, ln care sunt incluse Si spatiile vetzi
amenajate, un spaliu administrativ, o casd de bilete pentru plata uiiliz;rii echipamentelor dejoacd
pentru copii, precum Fi grupuri sanitare.

1.5 Zona de aventur; se adreseazii tinerilor $i adultilor ce doresc s; desfesoare activit;ti
cu grad de dificultate sporit sau care presupun anumjte abilit;ti din partea practicantilor. Aceasta
va include:

- Tir cu arcul, activitate distractivd, felaxant;, care pune atentia la incercare 9i care
necesitd indemanare, fiind un bun exercitiu pentru trup gi minte. Acesta se adreseaze
tuturor categoriilor de varst;. Se va avea in vederea amplasarea unui numdr de S tinte,
cu o distantd de tragere medie de 35_SO m sj o suprafatd necesard totale de 15OO rnp.
care include gi spatiul pentfu inchirierea echipamentelor:

- Pistd pentru skateboarding, aclivilale recreativa care a atras in ultima perioad; tot mai
multi practicanti din randul tinerilor Fi care presupune amenajarea unor panoufl sl

qel
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suprafete denjvelate pe care acegtja sii isi exerseze abilit;tile.
acest spon este de 1000 mp.

- Piste pentu karting - cel mai popular spoft cu motor din lumel

si aptitudini specifice condusului Si dezvolt; spiritul comoetition;]:

IICXE

area
acesteta este necesare o suprafal; de aproximativ 31.500 mp, din care i2.0OO mp pista
proprju-zisi construite (lungime 2O0O m, l;time 6 m, 14 viraje) si 18.000 mp spatii
amenajate in jurul pistei de kartjng. Suprafata totald include spatiile pentru garajete
karturilor, spa(iul administrativ si cel peniru inchirierea echipamentelor.

- Pista cu obstacole va fi un cifcuit asemdn;tor pistelor de alergare ce va avea prevezute
pe lungimea parcursului multiple obstacole si diferente de nivel, pe care se pot intrece
doue sau mai multe persoane. Traseul propus include: panouri de escaladd, bame, plase
de cdterare' garduri pentru sdritufi, jaroane, pendur s.a. Aceaste zone va fi dimensionatd
la 3.000 mp.

- Turn pentru sdrituri, care se adreseaz; pasionatilor de sporturi extreme si care
presupune amprasarea unui punct de sirituri cu coarda erastica Ia indrtime. suorafata
totald necesari este de .j.500 mp, o amprente la sol a turnului de 15 mp, o ln;ltime de
min. 4 etaje $i un spatiu inconjurator de 1.440 mp.

- catapultd, dispozitiv ce face pafte tot din categoria spoftuiror extreme sr care trimite
brusc $i la o anumit; inaltime o sferd ln care se afld doritoii de senzatll tarj. Suprafata
necesard amplasdrii echipamentului este de aproximativ 100 mp, plus spatiu inconjurdtof
de pan; la 1.500 mp.

In apropiere va fl fealizatd gi o dedire administrativd, care va avea si functiune de
lnchiriere echipamente $i plat; acces, precum si grupuri sanitare.

Suprafata dedicat; pafcului de aventurd este de 45.000 mp.

Funcliunea zonei de aventurd: aqrement.

1.6 Pistd de biciclete, role ti alergare, vati destinatd atat mercului pe bicrcletd, mersului
pe role, cat si ale€;rii. La punctul de pornire pe circuit va fi amplasat un spatiu tehnic pentru
inchirierea de echipamente de protectie, biciclete si role_

lubitorii de migcare pot utiliza circuitul amenajat, care va traversa intreaga zona 1 a
complexului de agrement. pentru un traseu mai atractiv, acesta va trece prin toate zonele
tematice, $i vor fi amplasate indicatoare de intfare si iesire la fiecare dintre acestea. pista de
alergare va fi organizatd pe acelasi tfaseu cu cel pentru bicjclete si role, insd va fi amplasat;
separat pentru confortul $i siguranta tuturor utilizatorilor.



Suprafa!6 destinatd acestei zone va fi de 14.OOO mp.

Funcliuni specifice: relaxafe si agremeni.

1.7 Zona de campare gi stationarc rulote include zona de campare

racorduri la utiliteti), spatiu alocat instalerii corturilor, grupuri sanitare
plata accesului la intrarea in zon;, precum Fi spatii verzi amenajate.

Tu Stii ce doresc si petreacd una sau mai multe zile in cadrul complexului vof putea folosi
ca spatau de gedere echipamentele proprii (corturi, rulote), stationate sau amplasate in aceaste
zond special amenajatd. Acestia vor beneficia de toate utilitdlile necesare (ape, canalizare,
energie electrjc;, grupuri sanitare, duguri), precum 9i de mobilier exterior care se ofefe un confort
sporit (mese, banci, gdtare). De asemenea, turistii vor putea padicipa Ia focuri de tab;r;
organizate in spatiul de campare.

Suprafata totalS propusd pentru amenajarea zonei de campare este de 1O.OOO mp, din
care 5.000 mp pentru amplasarea corturilor si 5.OOO mp pentru stationarea rulotelor.

Funcliunile acesteizone vor fi cazare, relaxare si agrement.

1.8 lnfrastructurd rutied, edititafi ti spatii administrative
Se vor avea in vedere, pentru intreaga zond i, racordarea la retelele de utiliidti,

amplasarea de alei, cdi de acces (pietonale, carosabile), zone pentru colectarea deseurilor si

accesul maQinilor de intretinere a acestora, facilititi de incdrcare a maginilor electrice, precum si

amenajarea de parc;ri (diferentiate pe tipuri de autovehicule), proportional cu capacitatea zonelor
descrise gi conform normativelof legale, precum $i alte spatii necesare functionirii zonei L

La proiectarea satului tradilional se va avea in vedere ca acest complex s; poatd fi
autorizat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu funcliunea de sat de vacan!;. prin

urmare, se vor asigura toate doteile, utititdtile gi condiliile necesare ca aceste spatii sd poaid fi
autorizate gisa functioneze corespunzdior nofmelor legale. Chiar dac; satulva fj unul traditional,
realizat in cea mai mare m5sure din materiale naturale $i avand compartimentarea specjfic;
locuintelor vechi, se va asigura confortul necesar pentru cazarea turistjlor in casele tradilionale.
Ineditul acestui pfodus turistic este tocmai faptul c; turistul va putea locui pentru cateva zile in
aceste case, nu te va putea doaf vizita, aqa cum se intampld Tn cazul caselor traditionale din
muzeele s;tegti. Prin urmare, pfoiectantulva tfebuise g;seasc; cea majbun6 solutie deirnbjnare
a stilului traditional cu un confoft specific acestui tip de spatiu de cazare. ln mod similar se va

{3
6!i\
\?
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proceda Si cu celelalte spatii din satul de vacante, cu funcliuni de

comerl sau alte destinatii, pentru cafe trebuie s; se obtind autorizatie/a

Celelaltesubzonedin cadrul acestei primezone, respectiv: zona

re.

zona

de odihnl-pafc, zona dejoac; peniru copii, parculde aventurd, piste de b a ergare,

zona de campare 9i stationare rulote Si spatiile administrative vor forma, lmpreund cu satul de

vacante, o zon; unitar; din punct de vedere esteiic, arhitectural Sifunctional.

2l Zond spectacole

2,1 Zona de speciaco/e tn aer liher va fi un spatiu dedicat spectacolelor de mare

ampioare, similafe festivalului "Untold", la care se doreste atragerea unui numet cat mai mare de
spectatori prin concertele sustinute de artisti de renume internalional. Aici se va rezerva un spatiu
dedicat amplaserii unor scene de dimensiuni foarte mari, cu ecfane de proiectie Si alte

echipamenie specifice organizedi spectacolelor/evenimentelor, la cafe trebuie asiqurai accesul

autocamioanelor (cei de acces), precum si spatii dedicate publicului.

De asemenea, se vor amenaja spatii pentru casele de bilete, grupuri sanitare, punct de
pim ajutor gi alte dotiiri necesare, impuse de normativele in vigoare, Ia care se vor asigura si

utilit;tile aferente.

2.2SaE de spectacole multifunqionah de dimensiunimari pentru concerte, spectacole

de teatru, manifestdri tematice etc., cu o capacitate de aproximativ 2O0O locuri. Constructia va

avea ln vedere 9i existenta unof spatii destinate inffastructurii tehnice de lumini si sunet, spatii

administratjve, grupurj saniiare. Spatiul va fi astfel conceput incat si res0ecte normativele in
vigoare pentru acest tip de constructie.

2.3 lnfrastructurd rutiere, edilftad Si spalii administrafive aferente Tntregii zone,

compuse dint retele de utilitali, cdi de acces (pietonale, carosabile), parc;ri (diferentiate pe tipuri
de autovehicule), spatii administrative, facilitati de incdfcare a maginilor etectrice, zone depozitare
de9euri, alte spatii necesare functionirii zonei 2.

Suprafata dedicatg acesteizone este de 20O.OOO mp.

Functiuni: relaxare, activitaf cultu€le.

3) Hipodrom

Considerat unul dintre cele mai nobile sporturi, cursele de cai cagtigd din ce ln ce mai mult
teren 9i in Romenia, Tn lume fiind situat pe jocul ca popularitate, dupd fotbal. Hipodfomul va fi
de asa naturd pfojectat Tncat sd poatd gezdui competitii in domeniu (curse de garop, curse oe
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trap), spectacole 9i expozitii tematice. De ase"nenea. Aorirorii vo. avea/ffOitit
cursud de ech;taiie cu antrenori speciatiza!. ptimbdri cu ca; 9.a. t6l

3.t Hipodromul va include ameraJari specifice, care vorespectfurq
j.l
njte Tn

vigoafe: pistd oval; pentru competitii, piste pentru antrenament, tribune; l, turn
destinat arbitdlor, clddid auxitiare (manejuri acoperiie, gfajduri, boxe pentru cai, depozite de
harna$amente Si furaje eic.).

Tot aici se vor amplasa si garduri imprejmuitoare, grupuri sanitare, spalij comerciale
(pentru bduturi rdcoritoare, cafea, produse de patiserie etc.), spalii verzi amenajate.

3-2 Se va avea in vedere realizarea infrastructurii rutiere, edilitare ,i a spatiitor
administrative aferente lntregii zone compuse din: retele de utilitAti, cdi de acces (pietonaje,
carosabile), parcdi (diferenliate pe tipuri de autovehicule), faciliHlj de inc;rcare a masjnitor
electrice, zone depozitare deqeuri, alte spatij necesare functionerii zonei 3.

Suprafata totalS estimatd este de 200.000 mp.

Funcliuni specifice zonei: agrement, sport, competjtii, relaxare.

4) Parc de distractie tip ,,Legoland"
4.1 Parcul de distuaclie se adreseaze in special copiilor, dar este accesibil si altor

categorii de varsti, oferind acestora posibiritatea de a-gi petrece timpur ribef inir-o murtitudine de
spalai tematice, inspirate de lumea povegtilor gi a personajelor imaginare, ln care se regasesc,
deopotriva, constructii la dimensiuni reale 9i in miniatur;, personaje animate, echrpamente de
djstrac.tii si agrement pe diverce njveluri de varstd si dificultate a tfaseelor. Zona va fi gendiU ca
un intreg armonios, unitar, deosebit de atractiv pentru cei mici si totodatd un prilej de incantare si
fascinatie pentru vizitatori.

Tot aici se vor regdsi Fi spatii comerciale, locuri de parcare, gfupuri sanitare, mobilier
urban specific, spatii ve.zi amenajate.

4.2ln aceaste zon; se va amenaja gi o zon d de cazare a cdrci capacitate va fi stabilitd
de proiectant, in functie de necesit;tile de cazare ale zonei, in contextul realjz;rii complexului de
agrement.

4,3 Totodatd, se va avea in vedere amenajarea infrastructurii rutiere, edilitare gi a
spatiilor administtatiye aferente intregii zone, compuse dint retele de utilit;ti, cdi de acces
(pietonale, carosabile), parc;ri (diferentiate pe tipuri de autovehicule), faciliteli de incdrcare a
maginilor electrice, zone depozitare degeuri, alte spatii necesare functionddi zonel 4.

Suprafata parcului de tip "Legoland,': 30.000 mp.

Funcliuni: Relaxare si agrement.
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NOTA: Capacititrile Si suprafelele propuse de beneficiar nu sunt I

poate interyeni asupra acestora in vederea realizirii unui ansamblu
din punct de vedere arhitectural, peisagistic, funclional, precum si al

b) Carccteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate

Caracteristicile, pafametrii si datele tehnice specifice preconizate se vor stabilj pdn studiul
de prefezabilitate/fezabilitate.

c) Nivelul de echipare, de linisare 9i dotare, exigente tehnice ale construcliei in
conformitate cu cerintele funclionale stabilite prin regtementdri tehnice, de
patrimoniu Fi de mediu in vigoare

Se vor stabili prin studiul de prefezabilitatefezabititate.

d) Num* estimat de utitizatori

1) Sat de vacanta, zone de fecreere, sport 9i aventurii, zonii
administrative, infrastructurd rutierdj cca. 3.900_4.OOO persoane

zone

2) Zona pentru spectacole: 66.000 persoane/spectacol

3) Hipodrom: 1.500 persoane/etap; de concu|s

4) Parc de distractii tip "Legoland,,: ,1.500 peFoane aflate in acelagi timp in zon;

e) Durata minimd de funqionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunitor
propuse

Durati de funclionare nedeterminat;.

D Nevoi/solicitdrifunctionalespecifice

1) Sat de vacantd, zone de recreere, sport gj aventurd, zond de campare sa spalii
administrative, inf rastructuf ; rutieri

2) Zona pentru spectacole

3) Hipodrom

4) Parc de distractii tip "Legotand,

de campare $i spatii

aflate in acelagj timp in



g) Corelarea solu,tiilor tehnice cu conditionerib urbmistice,

Si a patfimoniului

Coreiarea solutiilor

pairimoniului se vor stabili

tehnice cu condition;rile urbanistice, de

prin studiul de prefezabilitate/fezabilitate.

h) Stabilirea unor criterii clare in

Proiectantul va avea in vedere urmetoarele aspecte:

pentru toate zonele din complexul de agrement, pfojectarea se va realiza respectand toate
normativele tehnice in vigoare;

capacitdlile 9i suprafetele propuse de beneficiar sunt orientative, proiectantul avand
posibiliiatea de a interveni asupra acestora, cu condilia ca varianta propuse se fie agreat;

9i de beneficiaI

proiectantul se va asigura cd fiecare clddire/spaliu/amenajare are asigurate toate tipurile
de dotdrj Si/sau utilitdti necesare bunei funclioneri (grupuri sanitafe, racorduri la utititifi,
puncte de colectare degeud. parcarietc.l;

in etapa de proiectare se vor respecia toate prevederile legale in vigoare privind

autorizarea, tn vederea funclion;rii, a tuturor construcliilor/amenaj;rilor proiectaie;
proiectantul va fi direct rdspunzetor daci, ulterior realizarii obiectivului de investitii, unele
clddiri/spalii nu vor fi auiorizate 9i nu vor putea funcliona;

pentru fiecare zona ln parte, precum gi pentru intregul complex de agrement, retelele de
uiilitdli vof fi dimensionate in mod eficient, astfel incat sd nu existe situatii de rcIere
subdimensionate, retele supradimensionate sau retele care se suprapun; in caz contrar,
diferenta de costuri va fi suportate sau festituit5 de cdtre proiectant;

se vor intocmi devize generale pentru fiecare zone in parte, respectiv pentru cele 4 zone
propuse Si un deviz general centralizator, pentru intregul complex de agrement.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil gi impunerile ce rezulte din aplicarea acestuta

Proiectarea se va realjza in conformitate cu prevederile Hotdradi Guvernului nr.907/2016
privind etapele de elaborare 9i continutul-cadru al documentatiilor tehnico_economtce aierente
obiectivelor/pfoiecteror de investitii finantate din fondui pubrice. studiur de prefezabiritate, studiul
de fezabilitate gidevizele generale vor respecta reglement;rile Si continutul_cadru precizat in H.G.
ff.907t2016.

ProiectantLl va avea in vedere $j prevederile Jrmdtoarelor acte normative:
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Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucr;rilor de constr
modificarile gi completerile ulterjoare;

. Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodolooice d

50/199'1 privind autorizarea execut;rii lucriirilor de constructii.

o
z

l-completdrile ulterioare;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terjtoriului Qi urbanismul. cu modificar,,e 9i
completerile ulterioare:

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanrsm, cu
modifi cdrile Si completdrile ulterioarel

Legea nr. 10/1995, privind calitatea ln constructii, cu modifcerile gi complet;rile ultenoare;
Hot;rarea Guvernului nr.925 din 20 noiembrie ,lgg5 pentru aprobarea Regulamentului de
verificare 9i expertizare tehnica de calitate a pfoiectelor, a execuliei lucr;rilof qr a
construcliilor.

Totodatd, se vor respecta prevederile tuturor normativelor tehnice in vigoare, precum Si
legislatia specificd privind autorizarea in vederea funcliondrii, aplicabile ttpuritor de
constructii/amenajeri prevdzute in complexul de agrement propus spfe proiectare.
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