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/< Anexa nr.2
[ JaHCJ Neamt nr.433 din ...2.2.:.©9:.2015

ACT ADITIONAL NR.2
LA PROTOCOLUL NR.5392/M.65/2010

Partile :

a) Consiliul Judetean Neamt, cu sediul in municipiul Piatra Neamt, str. Alexandru cel Bun
nr.27, reprezentat prin domnul Constantin lacoban — presedinte
si
b) Ministerul Apararii Nationale, cu sediul Th municipiul Bucuresti, str. Izvor nr.110 (fost 3-
5) sector 5, reprezentat prin domnul Mircea Dusa — ministrul apararii nationale

in temeiul Hotararii Consiliului Judetean Neamt nr. ....... din ... si a acordului de
principiu exprimat de catre Ministerul Aparérii Nationale prin adresa nr. A 9648/26.08.2013,
partile au convenit urmatoarele :

Art.1 (1) Din imobilele prevézute la art.1, alin.(2), din Protocolul de dare in administrare a
Statiunii Baltétesti nr.5392/M.65/2010 se inapoiaza in administrarea Consiliului Judetean Neamt
cele specificate in anexa nr.1.

(2) imobilele se predau pe bazi de proces verbal intre reprezentantii desemnati de Parti.

Art.2 Bunurile din cadrul Sanatoriului de Balneofizioterapie si Recuperare Medicala ,Dr. Dimitrie
Cantemir’ care raman in administrarea Ministerului Apararii Nationale — U.M. 02275 Baltatesti
dupa operatiunea de la art.1 sunt prevazute in anexa nr.2.

Art.3 Anexele nr.1 si nr.2 sunt parte integranta a prezentului act aditional.

Art.4 Prezentul act aditional se Tncheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte si intra in vigoare dupa indeplinirea procedurii de semnare de catre partea care semneaza
ultima.

CONSILIUL JUDETEAN NEAMT MINISTERUL APARARII NATIONALE
Pregedinte Ministru
Constantin IACOBAN Mircea DUSA
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Anexa nr.3

STUDIU DE OPORTUNITATE .
privind vanzarea imobilului (cladiri i terenuh\)_’fi;‘
Gospodarie anexa aferenta Statiunii Baltatesti )

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul judetean hotaraste cu privire la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Judetului. Prin Hotararea nr.70 din
28.11.2003 Consiliul Judetean Neamt a aprobat Regulamentul - cadru de védnzare a bunurilor
imobile din domeniul privat al Judetului, aflate in administrarea Consiliului Judetean Neamt,
reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Scopul prezentului studiu de oportunitate este reprezentat de fundamentarea
necesitatii utilizarii spatiilor imobilului in scop de productie sau de depozitare.

Pentru a reduce gradul de degradare a cladirilor ce compun acest imobil, se impune
valorificarea acestor spatii prin activitati de productie (crestere animale sau alte activitati
productive).

Lipsa fondurilor gi starea precara a instalatiilor de utilitdti ne determina in calitate de
proprietar sa propunem scoaterea la vanzare si gasirea unui investitor.

Acest lucra poate avea consecinte precum:

e dezvoltarea investifiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct
create.

e asigurarea pe piata a unui aport suplimentar de produse naturale locale.

o realizarea unei ecologizari a zonei.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul

Elemente juridice

» Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (cladiri si terenuri — Gospoddria anexa aferentd Statiunii Baéltatesti) situat in
localitatea Baltatesti, judetul Neamt.

Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al Judetului Neamt.

» Persoana juridicd care il administreaza:;

Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directa a Consiliului Judetean
Neamt.

» Titlul juridic Tn baza caruia este detinut:




Imobilul este proprietatea privatd a Judetului Neamt, in administrarea directa a Consiliului
Judetean Neamt, conform:

- Decizia Consiliului Judetean Neamt nr.22/1993.

- Protocolul de predare —primire din 20.06.1993.

- Sentinta civila nr.1274/28.06.2005.

- Certificat Inalta Curte de Casatie si Justitie nr.13002/1/2005 dm 28.04.2006.

> Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobilul este compus din :

LOT nr.1 (CF Baltatesti — NCP 529, intravilan), dupd cum urmeaza :

- C1 - Grajd : constructie parter cu fundatii din beton, pereti din zidarie caramida,
acoperis tip sarpanta, Tnvelitoare din azbociment, compusa din 3 incaperi; Sc = 485 mp.

- C2 - Grajd : constructie parter cu fundatii din beton, pereti din zidarie BCA, acoperis
tip sarpanta, invelitoare din azbociment, compusa din 2 incaperi; Sc = 137 mp.

- C3 - Beci : constructie cu fundatii, pereti si planseu din beton; Sc = §6 mp.

- Teren aferent 4.062 mp, din care : curti — constructii 1.767 mp, faneatd 2.135 mp si
drum de acces 160 mp.

LOT nr.2 (CF Baltatesti — NCP 531, extravilan), alipit lotului nr.1, dupd cum urmeaza
- Teren 658 mp - faneata.

LOT nr.3 (CF Baltatesti — NCP 530, extravilan), aferent celor 2 iazuri (separat de
celelalte 2 loturi), dupa cum urmeaza :

- Teren 8.600 mp, din care : neproductiv 3.027 mp, faneata 5.257 mp si drumuri de
acces 316 mp.

Imprejmuiri din sdrma ghimpata cu lungimea totald de 408 m.

> Adresa: localitatea Baltatesti, judetul Neamt.
» Vecinatati.

Conform celor 3 documentatii cadastrale ce definesc cele 3 loturi.

- Plan de situatie: Amplasamentul bunurilor este prezentat n planul de situatie (planuri
de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate — 3 buc. x 2 pagini = 6 pagini) anexa
la caietul de sarcini. Acestea au stat la baza intabularii dreptului de proprietate la Cartea
Funciara.

Date si conditii urbanistice :
Imobilele sunt situate in intravilanul si extravilanul satului Baltatesti. Conform PUG
Baltatesti, portiunea de intravilan se situeaza in zona M1 (zona cu functiuni mixte — servicii,
comert, locuire).

» Dotarea cu utilitati :
Retele existente n zona : LEA 20 kv si cablu fibrd optica pozata aerian.
Acces la drum satesc si drum de exploatare agricola.

» Elemente economice

Argumentele aduse, mai sus mentionate, Tn ceea ce priveste stabilirea oportunitaii
vanzarii, sunt demne de luat Th seama, atat din punct de vedere cantitativ cat si calitativ. Pe
langa acestea se mai poate adauga si acela privind atragerea la bugetul Judetului Neamt a
unor sume (pretul vanzarii) atdt de necesare in diverse sectoare de activitate (sanatate,
invatamant, protectie sociala, etc.).



Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare

Pretul de pornire la licitatie este de 467.005,8 lei, respectiv valorile: ._d'e inven{af' ale
bunurilor la data de 31.12.2014, pentru intreg imobilul (Lot 1 + Lot 2 * Lot 3). '

Modalitatea de organizare a licitatiei :

Tipul de licitatie va fi licitatie publica deschisa cu strigare. NEVUEET

Date referitoare la procedura de vanzare
¢ licitatia se va organiza in termen de 30 de zile de la data constituiri comisiei de
evaluare a ofertelor ;
¢ ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg imobilul (Lot 1 + Lot 2 +
Lot 3) ;
o taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea bunurilor se vor suporta
de cumparator, potrivit prevederilor Codului Civil.

Termenele preconizate pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.




Anexa nr.4
la HCJ Neamt nrA32.din23.03:2015

2 /
/

[/ iy 2
CAIET DE SARCINI

Obiectul caietului de sarcini

Obiectul caietului de sarcini este vanzarea imobilului Gospodarie anexa aferenta
Statiunii Baltatesti, compus din constructii si terenuri (3 loturi).

Adresa si descrierea imobilului

Imobilul este situat in localitatea Baltatesti, judetul Neamt si este compus din :

LOT nr.1 (CF Baltatesti — NCP 529, intravilan), dupa cum urmeaza :

- C1 - Grajd : constructie parter cu fundatii din beton, pereti din zidarie caramida,
acoperis tip sarpanta, invelitoare din azbociment, compusa din 3 Tncaperi; Sc = 485 mp.

- C2 - Grajd : constructie parter cu fundatii din beton, pereti din zidarie BCA, acoperis
tip sarpantd, invelitoare din azbociment, compusa din 2 incéperi; Sc = 137 mp.

- C3 - Beci : constructie cu fundatii, pereti si planseu din beton; Sc = 56 mp.

- Teren aferent 4.062 mp, din care : curfi — constructii 1.767 mp, faneatéd 2.135 mp si
drum de acces 160 mp.

LOT nr.2 (CF Baltatesti — NCP 531, extravilan), alipit lotului nr.1, dupa cum urmeaza :
- Teren 658 mp - faneata.

LOT nr.3 (CF Baltatesti — NCP 530, extravilan), aferent celor 2 iazuri (separat de
celelalte 2 loturi), dupa cum urmeaza :

- Teren 8.600 mp, din care : neproductiv 3.027 mp, faneatad 5.257 mp si drumuri de
acces 316 mp.

imprejmuiri din sarmé& ghimpata cu lungimea totala de 408 m.
Amplasamentul acestora este prezentat in planul de situatie (planuri de amplasament
s delimitare a corpurilor de proprietate — 3 buc. x 2 pagini = 6 pagini) anexa la prezentul caiet

de sarcini.

Regimul juridic al imobilului

Cladirile si terenurile care se scot la vanzare apartin domeniului privat al Judetului
Neamt si se afla in administrarea directa a Consiliului Judetean Neamt.

Dotarea cu utilitati

Retele existente in zond : LEA 20 kv si cablu fibra optica pozatd aerian.
Acces la drum satesc si drum de exploatare agricola..

Reglementari urbanistice - destinatia imobilului

Imobilele sunt situate in intravilanul si extravilanul satului Balidtesti. Conform PUG
Baltatesti, portiunea de intravilan se situeaza in zona M1 (zona cu functiuni mixte — servicii,
comert, locuire).



Tipul de licitatie

Licitatia de vanzare va fi de tipul licitatie publicad deschisd cu strigare, forma
prevazuta de Regulamentul - cadru privind procedura de vanzare a bunurilordin domeniul
privat al Judetului, aflate in administrarea Consiliului Judetean Neamtf, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Neamt nr.70 din 28.11 2003.

Pretul de pornire la licitatie

Pretul de pornire a licitatiei, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetaan Neamt
nro.... Lot 2015, Tn vederea vanzarii constructiilor si terenurilor aferente este de
467.005,8 lei, respectiv valorile de inventar ale bunurilor la data de 31.12.2014.

Cumparatorul poate achita pretul integral in termen de 5 zile de la data adjudecarii
bunului, dupa care, in termen de 15 zile de la data efectuarii platii, se va Tncheia contractul
de vanzare —cumparare sau in doua transe, dupa cum urmeaza :

e Transa | — reprezentand minimum 30% din valoarea de adjudecare a imobilului, in

termen de 5 zile de la data incheierii procesului — verbal de adjudecare.

e Transa ll —reprezentand diferenta de pret, in termen de maximum 6 luni de la data

achitarii transei |. In acest caz cumparatorul va achita si 0 dobanda Tn cuantum de
5% din suma datorata (transa Il). Totodata, se va lua in calcul, ca si cotd — parte
din pretul vanzarii, garantia de participare la licitatie achitatd de cumparéator, pentru
care nu se va percepe dobanda.

In cazul achitarii integrale a pretului, cumparatorul va intra in stapéanirea de fapt si de
drept asupra imobilului odata cu autentificarea contractului de vanzare — cumpdrare de catre
un notar public ce va fi stabilit de comun acord intre parti.

In cazul achitérii in rate (trange) a pretului, cumparatorul va intra in stapanirea de fapt
asupra imobilului odata cu incheierea contractului de vanzare — cumpdrare iar in stapanirea
de drept dupa achitarea ultimei rate (transe), cand se va proceda si la autentificarea
contractului de vanzare — cumparare de catre un notar public ce va fi stabilit de comun acord
intre parti.

in cazul in care persoana care si-a adjudecat bunul refuza, fara motive intemeiate,
incheierea contractului de vanzare — cumparare, In termenii si conditiile mentionate mai sus,
aceasta nu va mai fi acceptata la licitatiile organizate de catre Consiliul Judetean Neamt,
avand ca obiect vanzarea, concesionarea sau inchirierea unor bunuri din patrimeniul
Judetului Neamt, timp de 3 ani, iar garantia de participare la licitatie nu va fi restituita.
Aceeasi masura se va aplica si In cazul in care cumparatorul, cu rea credints, nu-si va
respecta obligatiile asumate prin contractul de vanzare — cumpérare.



Anexa la Caietul de sarcini
(la anexa nr.4)

PLANURI DE SITUATIE

LOT nr.1 (NCP 529)

> plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate — scara 1 : 1000
> figsa corpului de proprietate

LOT nr.2 (NCP 531)

> plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate — scara 1 : 1000
> fisa corpului de proprietate

LOT nr.3 (NCP 530)

» plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate — scara 1 : 1000
> figsa corpului de proprietate




LOT iy 4
. PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A CORPULU!I DE I_?B_Q?RIETATE
(INTRAVILAN BAL]'ATESTI)
Scara: 1: 1000

Judetul: NEAMT . Ll AR lui: ‘
Teritoriul adm: BALTATESTI Numeliségmneaasirﬁ_?ﬂeﬁﬁm-
Cod SIRUTA: 121242 A\ VERG? )
Adesa imobilului: :

A Adresa: N A
Com. BALTRTE . Str. ALEXANDRU cel By
Jud. NEAMT Mun. PIATRA NEAMT

Nr.cadastral Provizoriu al corpului de proprietate: j:/f Jud. NEAMT ;

TABEL CU PUNCTELE DE PE CONTUR
. SIDISTANTELE DINTRA ACESTEA

! NUMAR | DISTANTA

T T ——

I ! 24.202 |

: 20 i 11553 |

; 16: | 18.789 |

: 15 : 1212 |

| 156 | I

i I 5.587 |

i e | ten |

: 1 : s.s25 |

; : He 12.199 |

I 155 | |

\“\STRATIQ Ji 154 : 2000 :

K *‘ CERTIFICAT 35} I 1 22.813 |

PIQ DE {z’ I 153 1 I

lad AUTORIZARE = ’ =— 12 2218 :

ﬁ Seria B'Nr82 m A.N.C.P.’- . I ! 16.745 |

i Clasa . OFICIUL DE CADASTRU S PUBU(ITATEBIME])E%IAZRDAUEEAMI ! 197 ! 27480 |
fan ol ; i

W ,&s,c.TOPOSiH S.R-l—o Nr. WEMJ/ data 06 i | e | 24,733 :

Y7 > / VERIFICAT I RECEPTIONAT _ J f o | 50s |

A.NCPL Consilier GHEORGHE ASIE| ék P :

: I 202 | I

I I 63.157 |

Executant; S.C. TOPOSIM S.R.L. Data: 24.11.2006 . : 285 . s1%374 " |

. I I

Semnatura sij stampila
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PANE an

PLAN DE AMPLASAMENT si DELIMITARE A CORPULUI DE P_R_OPRIETEHKTE_
(EXTRAVILAN BALTATESTI) :
Scara: 1: 1000 (o] r )3

Judeiul: N I e
" . Numele sj prenumela:propnataruﬂul__:,_
Teriteriul adm: BALTATESTI : vy,
Cod SIRUTA: 121242 JUDETEAN Ny
Adesa imobilulyi: e 0

Punct GOSPODARIA ANEXA g:re::: T
oy hg:ﬁhesn ' Mun. PIATRA NEAMT
Nr.cadastral provizoriy al corpului de proprietate: 5 3/ Jud. NEAMT

TABEL cu PUNCTELE DE PE CONTUR

- S| DISTANTELE DINTRA ACESTEA
I ;I'UHHR 1 DISTANTA ]
I 174 I
I i 5.678 |
1 ] 284 | |
o I I 51.374 |
293¢ l 285 [ !
12 94, 1 ! 63.157 |
192 ! 293 I [
| ] 0.872 |
I 294 | 1
i I 5.557 |
| 192 I
. I | 10.691 |
1982 fog I 191 I |
| | 26.284 |
| 181 I I
| I 4.587 |
| 180 1 |
| I 28.963 |
I 173 | I
I ] 17.873 |
I 178 ) !
I ] 21.080
I 175 I
] i 12.209 |
I 174 1 I
| SUPRAFATA = 658 mp |
- Exveutunt: s.C. TOPOSIM SR Data: 24.11.2006 oo T
Ser. + 1.ura si stampila A.N.C.PL i

| PUBLICITATE IMOBILIARA NEAMT !
UFICICLDE ShpiaInt 1 CURCCIAIE INOBLIAR: Me
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETAT

(EXTRAVILAN BALTATESTI) Y ,
Scara: 1: 1000 [#{ | Y )
ludetul: NEAMT '
Teritoriul-adm: BALTATESTI Numele si prenumele propnetarulul \
Cod SIRUTA: 121242 JUDETEAN NEAMT NS
Adesa imobilului; Adresa: A,
Punct IAZURI Str. ALEXANDRU cel BUN_____Nr 27
Com. BALTATESTI Mun. PIATRA NEAMT % ¢ mins
Jud. NEAMT Jud. NEAMT :ylk“‘ v,
Nr.cadastral provizoriu al corpulun de proprietate; J&ﬂ e RN
00 201
Ailinca;
Constantin | Ailina;
237 241 243 Vasile
"'qu o P
1Ex Ok a7
@ CERTIFICAT 45,
Q DE {;\
~ AUTORIZARE -
Seria B Nir82

CIBSﬂ

Executant: S.C. TOPOSIM S.R.L. Data: 24.11.2006
Semnatura sj stampila

M

‘ A.N.C.P.L |

OFICIUL DE CARASTRY i PUBU(ITATE IMOBILIARA NE AMT
N ey NR NEr 2nem
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