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la Hot3réarea Consiliului Ju&ét ___ﬁ‘;t'
249 din 2{ .12.2017

Regulament — cadru

privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si constructii)
proprietate publica sau privata a Judetului Neamt

aflate in administrarea directa a Consiliului Judetean Neamt

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

Art.1: Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea regimului de inchiriere
prin licitatie publicd pentru bunurile imobile proprietate public3 ori privats a Judetului.

Art.2: (1) inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoand, numitd locator
(proprietar), transmite pentru o perioadd determinati unei alte persoane, numitd locatar, dreptul de
folosintd a unui bun, in schimbul unei chirii.

(2) Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publici ori privatd a Judetului
se vor face venit la bugetul Judetului Neamt.

(3) Modul de calcul si modul de platd a chiriei se stabilesc prin caietele de sarcini care se aproba
prin hotdrare de cdtre consiliul Judetean.

Art.3: Calitatea de chirias, denumit in continuare locatar, o poate avea orice persoana fizicd sau
juridicd, romand sau straind, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

Capitolul I}
INITIEREA INCHIRIERII

Art.4: Initiativa inchirierii o poate avea Consiliul Judetean Neamt sau orice persoan3 interesat.



Art.5: Initierea inchirierii are la bazd un studiu de oportunitate efectuat in prealabil de citre

compartimentele de specialitate ale consiliului judetean, care va cuprinde, in principal, urm3toarele

elemente :

a) Date privind persoana juridici cireia Ti apartine bunul ce se va inchiria : denumirea, sediul,
obiectul de activitate.

b) Titlul juridic in baza cdruia este detinut bunul.

¢) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica Tnchirierea.

d) Date privind bunul care se inchiriaza : descrierea acestuia, adresa, vecindtati, specificatii tehnice
relevee, planuri de situatie, ansamblul in care functioneaz3 bunul si conditii ce se cer pentru a nu
prejudicia ansamblul, sarcini de care este grevat bunul ce urmeaz3 a fi inchiriat.

e) Activitatile pentru care bunul poate fiinchiriat.

f)  Nivelul minim al chiriei si modul de calcul al acesteia : chiria va acoperi cheltuielile de administrare,
intretinere si reparatii, recuperarea investitiei in functie de durata normali de functionare a
bunului, stabilita potrivit prevederilor legale, precum si un profit al proprietarului; chiria se
diferentiazd pe categorii de localitdti si pe zone, dup3 criteriile avute in vedere la stabilirea
impozitelor si taxelor locale (Legea nr.227/2015 ~ Codul fiscal, cu modificrile si completarile
ulterioare), in functie de importanta social a activitatii pentru desfasurarea cireia urmeaz3 a fi
folosit bunul inchiriat, de amplasarea acestuia in corpul de cl3dire, precum si in functie de dotérile
de care beneficiazd bunul.

g) Modalitatea de acordare a inchirierii avuta in vedere (precizarea tipului de licitatie ales pentru
inchiriere).

h) Durata estimata a inchirierii.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.
Odata cu studiul de oportunitate se va intocmi si un caiet de sarcini al inchirierii.

Art.6: Tnchirierea unor bunuri imobile proprietate publicd ori privatd a Judetului se aprobd, pe

baza studiului de oportunitate si a caietului de sarcini a Tnchirierii, prin hotdrére a consiliului judetean.

Art.7: (1) La primirea propunerii de inchiriere, aparatul de specialitate al consiliului Judetean va

proceda la intocmirea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini, intr -un termen de 30 de zile,
in scopul ludrii unei hotérari privind inchirierea.

(2) Propunerea de inchiriere se va face in scris si va cuprinde : datele de identificare ale

solicitantului, manifestarea ferm4 si serioas a acestuia privind intentia de inchiriere, obiectul (scopul)
inchirierii si alte date considerate a fi necesare.

Art.8: Directia de Management, prin Serviciul Patrimoniu, va asigura organizarea operatiunilor

pregdtitoare ale licitatiei si desfisurarea acesteia, in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.




Capitolul 11l
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI

Sectiunea | - Comisia pentru licitatie

Art.9: Comisia pentru licitatie (de evaluare a ofertelor), care va fi alcituitd din persoane
apartinand aparatului de specialitate al consiliului judetean, va fi humits prin dispozitie a presedintelui
consiliului judetean. Aceasta se va ocupa de intocmirea documentelor licitatiei previzute la art.11 lit. b)
c), d), f) si g) din prezentul regulament, verificarea respectdrii procedurilor de Tnscriere la licitatie si de
asigurarea desfdsurdrii licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Art.10: (1) Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr un numdar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5 (cinci), dupa cum urmeaza:

® Presedinte
e Secretar
e  Membri

(2) Persoanele desemnate si fac parte din comisie vor da o declaratie privind compatibilitatea,
impartialitatea si confidentialitatea lor in raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie,
conform prevederilor legale.

(3} Comisia va lucra legal in prezenta majorititii membrilor si (minim 3 membri, printre care
obligatoriu presedintele si secretarul comisiei). Deciziile vor fi luate de comisia de licitatie cu votul
majoritatii membrilor sdi (minim 3), in mod autonom si numai pe baza prevederilor prezentului
regulament si ale legislatiei in vigoare.

Sectiunea Il - Documentele licitatiei
Art.11: (1) Documentele licitatiei sunt :

a) Hotararea Consiliului Judetean pentru aprobarea scoaterii Ia licitatie a bunului imobil in vederea
inchirierii

b) Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei

¢) Instructiunile pentru ofertanti

d) Cererea-tip de inscriere la licitatie

e) Caietul de sarcini

f)  Formularul de contract de inchiriere

g) Procesul verbal al licitatiei

(2) Documentele licitatiei prevazute la lit a) — f) se pun la dispozitia ofertantilor odatd cu achitarea
taxei de participare la licitatie.



Art.12: (1) Hotdrarea Consiliului Judetean prin care se aprob3 scoaterea la lic Ea’;aéa btmullujx s/

imobil in vederea nchirierii va cuprinde datele de identificare ale bunului imobil, durat &n@:uﬁém;c§?\
pretul de pornire a licitatiei. T

(2) Pretul de pornire se va stabili printr-un Raport de evaluare intocmit de un expert evaluator,
atestat ANEVAR.

Art.13: (1) Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 15 zile thainte
de data stabilitd pentru desfdsurarea licitatiei intr-o publicatie de interes local sau national, pe site-ul
propriu si prin afisare la sediul Consiliului Judetean Neamt.

(2) Continutul minim al anuntului publicitar va fi urmatorul :

Numele organizatorului licitatiei si adresa acestuia

Obiectul licitatiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat

Data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun acestea
Data, ora si locul desfasurarii licitatiei

Locul de unde se pot obtine documentele licitatiei si alte informatii

(3) Dupd caz, anuntul licitatiei poate fi completat cu :

Conditiile pe care trebuie sd le indeplineasci licitatorul pentru a fi admis la licitatie

Cuantumul taxei si al garantiei de participare la licitatie si contul in care pot fi depuse acestea

Art.14: (1) Instructiunile pentru ofertanti cuprind :

Borderoul documentelor licitatiei

Informatii generale privind obiectul licitatiei

Pretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii

Data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun
acestea

Data, ora si locul desfasurarii licitatiei

Documentele necesare pentru inscrierea la licitatie

Conditiile pe care trebuie sd le indeplineascd licitatorul pentru a fi admis la licitatie
(conditiile de calificare)

Cuantumul taxei si al garantiei de participare Ia licitatie si contul in care pot fi depuse
acestea

Regulamentul de desfdsurare a licitatiei, criteriile de selectie si modelul de contract de
inchiriere

Alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti

(2) Garantia de participare la licitatie reprezintd 10% din pretul initial de inchiriere a bunului imobil
de la care se porneste la licitatie, pentru primul an de inchiriere. Taxa de participare se va stabili
astfel incat sd se acopere cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii.



(3) Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura I|c1ta\t1e Dfer antilgr
necastigdtori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la Ilc't'al;iéfrTla)ta He

participare se va percepe in momentul primirii instructiunilor cdtre ofertanti si nu se restituie.

(4) Garantia de participare a ofertantului castigitor va fi retinuts de proprietar pana la
finalizarea contractului incheiat.

(5) Dacd este necesar, din aceastd suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
proprietarului de cdtre locatar in baza contractului de inchiriere.

Art.15: (1) Cererea-tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmitoarele elemente :

e Datele de identificare ale ofertantului
* Datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicits inscrierea la licitatie

e Precizari cu privire la acceptarea de citre ofertant a prevederilor caietului de sarcini,
instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere.

(2) Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd de urmitoarele documente :

e Buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti
persoane fizice

* Certificat de inregistrare fiscald (copie), pentru ofertanti persoane juridice

e Tmputernicirea datd participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sau, pentru ofertanti persoane juridice

Art.16: Criteriile de calificare a ofertantilor constau in prezentarea documentelor precizate la
art 15 si indeplinirea conditiilor de calificare precizate in instructiunile pentru ofertanti.

Art.17: Caietul de sarcini va contine precizéri cu privire la definirea obiectului supus inchirierii
(descrierea acestuia, adresa, vecinatati, specificatii tehnice, etc.), durata inchirierii, activitatea
pentru care se inchiriaza, pretul minim de pornire a licitatiei si modul de actualizare si/sau de
modificare a chiriei, conditii ce trebuie indeplinite de citre adjudecatarul licitatiei si conditiile
de exploatare ale bunului inchiriat precum si alte preciziri considerate a fi necesare.

Art.18: Formularul-cadru de contract de inchiriere va fi intocmit de comisia pentru licitatie si
va cuprinde date cu privire la partile contractante, obiectul contractului, durata contractului,
pretul inchirierii si modalitdti de plat3, obligatiile partilor, modul de solutionare a litigiilor,
precum si orice alte mentiuni necesare.

Art.19: (1) Procesul verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie de catre
secretarul comisiei pentru licitatie si va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei,
componenta comisiei de licitatie, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfisurare
a licitatiei.

(2) Procesul verbal va fi semnat de comisia pentru licitatie si de ofertantii prezenti la
licitatie si se Tnregistreaza in registrul de corespondents imediat dupa inchiderea licitatiei.



Sectiunea Il - DESFASURAREA LICITATIEI
Art.20: Organizatorul licitatiei poate folosi una din urmétoarele forme de licitatie :

¢ Licitatie publicd deschis3 cu strigare
e licitatie publicd deschisa cu ofertd n plic

Art.21: (1) Comisia de licitatie va analiza inainte de deschiderea sedintei cererile de inscriere la
licitatie impreund cu documentele insotitoare. Vor fi calificati pentru participarea la licitatie numai
ofertantii care indeplinesc conditiile cerute in documentele licitatiei.

(2) Ofertantilor necalificati li se va comunica in scris acest lucru, cu cel putin 24 ore inainte de data
sedintei de licitatie.

(3) Pentru desfasurarea licitatiei este necesar s3 se califice cel putin doi ofertanti pentru fiecare
imobil in parte. in caz contrar, licitatia se aman3 cu 20 zile, urmand a se repeta publicitatea licitatiei.
Despre aceasta situatie se va face vorbire intr-un proces verbal. Daci nici la acest termen nu se califici cel
putin doi ofertanti se va proceda astfel :

a) Dacd se calificd o singurd ofertd, se va atribui contractul acestui ofertant dacj ofer3 cel putin
pretul de pornire.

b) Dacd nu se califica nici o ofertd, bunul va fi retras de la inchiriere, urmand ca demararea unei noi
proceduri de inchiriere a bunului respectiv s3 se aprobe prin hotdrare a Consiliului Judetean.

Art.22: (1) Licitatia este condusa de presedintele comisiei de licitatie numit in continuare licitator.
Ofertantii calificati se numesc licitanti.

(2) Licitatorul anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta licitantilor Tnscrisi si
verificd dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru desfisurarea licitatiei.

Art.23: (1) Tn cazul aplicirii procedurii licitatiei publice deschise cu strigare, licitatorul va anunta pretul
initial de plecare si va preciza care sunt salturile de supralicitare permise, respectiv saltul minim de
10%.

(2) Dupd inceperea licitatiei se primesc de la licitanti ofertele de pret care trebuie sa respecte
conditiile de salt precizate la deschiderea sedintei. Licitatorul va anunta cu glas tare, de trei ori suma
oferitd cu intervale de 3-5 minute intre strigdri. Dac3 la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se
oferd o sumd mai mare, licitatorul va anunta adjudecarea inchirierii in favoarea licitantului care a
oferit ultima suma.

(3) O data ce unul din licitanti a oferit o sum4, nici un alt licitant nu va putea oferi aceastd sum3,
ci doar o sumd mai mare cu respectarea pasului minim.

(4) Dacd dupd deschiderea licitatiei nici un licitant nu oferd o sum3 egald sau superioara pretului
de pornire (cu respectarea pasului minim de 10%) se va incheia un proces verbal in care se va face
mentiune despre aceasta. Licitatia se va repeta in termen de 20 zile, dup3 publicarea anuntului.
Dacd nici de aceasta data nu se oferd cel putin pretul de pornire bunul va fi retras de la inchiriere.



(5) Declansarea unei noi proceduri de inchiriere a bunului respectiv va fi aprobata
de cdtre Consiliul Judetean.

(6) Dupd adjudecarea inchirierii bunului de citre unul din licitanti, adjudecatarul va fi anuntat de
catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarat inchis3. Se va incheia un proces verbal care va fi
semnat de cdtre comisie, adjudecatar si de licitantii prezenti.

Art.24: (1) Tn cazul aplicdrii procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic, ofertantii isi vor
transmite ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate in registrul
de corepondentd. Pe plicul exterior se va indica licitatia publici deschis3 pentru care este depusa oferta.
El va contine cererea de inscriere la licitatie, insotitd de documentele ardtate la art.15, alin (2). Pe plicul
interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. In
acest plic se va afla oferta propriu-zisa.

(2) Plicurile se vor deschide in sedintd publics, ofertantilor prezenti neputandu-le fi interzis accesul la
aceasta procedurd. Dupad deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care nu indeplinesc
conditiile de calificare (prevdzute la art.16 din prezentul regulament). Ofertele care nu s-au calificat vor fi
fnapoiate cu cel de al doilea plic nedeschis. Pentru continuarea procedurii trebuie sa se califice cel putin
doud oferte. Tn caz contrar, se va incheia un proces verbal ce se va semna de comisia de licitatie si de
ofertantii prezenti, urmand ca procedura de licitatie si se repete peste 20 zile.

(3) Aceeasi procedurd se va urma si in cazul in care sunt depuse mai putin de doud oferte. Dacd nici la
termenul urmator nu se calificd nici o ofertd, bunul va fi retras de la Inchiriere. Daci se califici o singurd
ofertd, se va continua procedura.

Art.25: (1) Dacd sunt calificate cel putin doud oferte, se va trece la deschiderea plicurilor interioare.
Va fi selectatd oferta consideratd cea mai bunj din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie
enuntate in instructiunile pentru ofertanti. Se va ncheia un proces verbal semnat de comisie.

(2) In caz de egalitate, licitatia se va repeta in termen de 20 zile. Anuntul publicitar privind repetarea
licitatiei se va publica pe site-ul institutiei si se va afisa la sediul Consiliului Judetean. Acestea vor fi
consemnate intr un proces verbal care va fi semnat de comisia de licitatie. Dacd si la aceastd sedintd se
mentine egalitatea se va aplica procedura licitatiei cu strigare in termen de 20 zile. Anuntul se va publica
fntr-o publicatie de circulatie locald sau national3 si se va afisa la sediul Consiliului Judetean, precum si pe
site-ul institutiei.

(3) in termen de 3 (trei) zile calendaristice de la stabilirea ofertantului castigdtor, proprietarul
procedeazad la informarea ofertantilor privind rezultatul licitatiei.

Art.26 : Tn toate cazurile, atunci cand termenul de 20 zile pentru repetarea procedurii de licitatie cade
intr-o zi nelucratoare, se prorogd in urméitoarea zi lucritoare. Anuntul privind repetarea procedurii va
indeplini conditiile prevézute de art.13 din prezentul regulament.

Art 27: Procesele verbale impreund cu documentele licitatiei se vor pdstra cu caracter permanent in
arhiva Consiliului Judetean Neamt.



Sectiunea IV — Contestatii

Art.28: (1) impotriva modului de desfdsurare a licitatiei participantii pot formula contestatie, in termen
de 24 ore de la incheierea fiecirei etape a procedurii si comunicarea rezultatelor. Contestatia se
adreseaza presedintelui Consiliului Judetean. Acesta va numi, prin dispozitie, o comisie formata din 3
persoane (specialisti din cadrul aparatului propriu) care va analiza si va propune presedintelui, in termen

de 3 zile de la numire, admiterea sau respingerea contestaiei, dupd care acesta va emite o dispozitie in
acest sens.

(2) Contestatia suspenda desfisurarea in continuare a procedurii, pana la solutionarea ei de citre
presedintele Consiliului Judetean.

(3) Tn cazul admiterii contestatiei licitatia va fi anulatd si procedura va fi reluati de la momentul
anuntului publicitar.

(4} Dispozitia de respingere sau admitere a contestatiei poate fi atacata la instanta de

contencios administrativ competentd, in conditiile Legii nr 554/2004, cu modificirile si completarile
ulterioare.

(5) Prin dispozitia presedintelui de admitere a contestatiei, respectiv de anulare a licitatiei, se va
stabili un termen pentru repetarea licitatiei, care nu poate fi mai mic de 30 de zile. Dispozitia se
comunica tuturor ofertantitor.

Capitolul IV
DISPOZITII FINALE

Art.29: (1) Dispozitiille prezentului regulament se completeaz cu dispozitiile legale aplicabile n
materie.

(2) Preturile minime de inchiriere a bunurilor imobile apartinand domeniului public si privat al
Judetului, aflate in administrarea directd a Consiliului Judetean Neamt, se vor stabili prin studii de
oportunitate elaborate pentru fiecare bun in parte sau categorie de bunuri si se vor aproba prin
hotdrare de Consiliu Judetean. Preturile minime de inchiriere vor fi raportate la cursul unei monede
de circulatie internationald, de reguld EURO.



