
Anexa nr

la Hotirdrea Consiliului

Nr. 376 ai" &l .n.zort

ReFulament - cadru

privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri gi construc!ii)

proprietate publici sau privati a Judelului Neam!

aflate in administrarea directd a Consiliului Judelean Neam!

Capitolul I

DtsPoztTil cENERAIE

Art.l: Prezentul regulament are ca obiect reglementarea gi organizarea regimului de inchiriere
prin licitalie publicd pentru bunurile imobile proprietate publicd ori privatd a Jude!ului.

Art.2: (1) inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoand, numitd locator
(proprietar), transmite pentru o perioadd determinatd unei alte persoane, numitd locatar, dreptul de
folosinfd a unui bun, in schimbul unei chirii.

(2) Sumele oblinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publicd ori privatd a Judetului
se vor face venit la bugetul Judetului Neam!.

(3) Modul de calcul 9i modul de platd a chiriei se stabilesc prin caietele de sarcini care se aprobd
prin hotdrdre de cdtre consiliulJudelean,

Art.3: Calitatea de chiriag, denumitin continuare locatar, o poate avea orice persoand fizicd sau
juridicd, rom6nd sau straind, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

Capitolulll

tNtTtEREA iruCnlnrenll

Art.4: Iniliativa inchirierii o poate avea ConsiliulJudelean Neam! sau orice persoand interesatd.



Art.5: Inilierea inchirierii are la bazd un studiu de oportunitate efectuat in prealabil de cdtre
compartimentele de specialitate ale consiliului judelean, care va cuprinde, in principal, urmdtoarele
elemente :

a) Date privind persoana juridicd cdreia ii apartine bunul ce se va inchiria : denumirea, sediul,
obiectul de activitate,

b) Titluljuridic in baza cdruia este detinut bunul.
c) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd inchirierea.
d) Date privind bunul care seinchiriazd:descrierea acestuia, adresa, vecindtdfi, specificaliitehnice

relevee, planuri de situafie, ansamblulin care funclioneazd bunul si condilii ce se cer pentru a nu
prejudicia ansamblul, sarcini de care este grevat bunul ce urmeazd a fiinchiriat.

e) Activitdlile pentru care bunul poate fiinchiriat.
f) Nivelul minim al chiriei 9i modul de calcul al acesteia : chiria va acoperi cheltuielile de administrare,

intrelinere gi reparalii, recuperarea investitiei in funclie de durata normald de funclionare a

bunului, stabilitd potrivit prevederilor legale, precum gi un profit al proprietarului; chiria se
diferenfiazd pe categorii de localitdli gi pe zone, dupd criteriile avute in vedere la stabilirea
impozitelor 9i taxelor locale (Legea nr.227/2015 - Codul fiscal, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare), in funclie de importanla sociald a activitdlii pentru desfdsurarea cdreia urmeazd a fi
folosit bunulinchiriat, de amplasarea acestuia in corpul de clddire, precum giin funclie de dotdrile
de care beneficiazd bunul.

g) Modalitatea de acordare a inchirierii avutd in vedere (precizarea tipului de licitalie ales pentru
inchiriere).

h) Durata estimatd a inchirierii.
i) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

Odata cu studiulde oportunitate se va intocmigi un caiet de sarcini alinchirierii.

Art.6: inchirierea unor bunuri imobile proprietate publicd ori privatd a Judefului se aprobd, pe
baza studiului de oportunitate 9i a caietului de sarcini a inchirierii, prin hotd16re a consiliuluijudelean.

Art.7: (1) La primirea propunerii de inchiriere, aparatul de specialitate al consiliului Judetean va
proceda la intocmirea studiului de oportunitate 9i a caietului de sarcini, intr -un termen de 30 de zile,
in scopul ludrii unei hotdrdri privind inchirierea.

(2) Propunerea de inchiriere se va face in scris 9i va cuprinde : datele de identificare ale
solicitantului, manifestarea fermd siserioasd a acestuia privind intenlia deinchiriere, obiectul(scopul)
inchirierii si alte date considerate a fi necesare.

Art.8: Direclia de Management, prin Serviciul Patrimoniu, va asigura organizarea operatiunilor
pregdtitoare ale licitaliei gi desfdgurarea acesteia, in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.



Capitolul lll

oRGANTZAREA 5t DESFA9URAREA LtCtTATtEI

Secliunea | - Comisia pentru licita!ie

Art.g: Comisia pentru licitalie (de evaluare a ofertelor), care va fi alcdtuitd din persoane
apar!inand aparatului de specialitate al consiliuluijudetean, va fi rrumitd prin dispozilie a pregedintelui
consiliului judelean. Aceasta se va ocupa de intocmirea documentelor licitaliei prevdzute la art.11 lit. b)
c), d), f) si g) din prezentul regulament, verificarea respectdrii procedurilor de inscriere la licitafie 9i de
asigurarea desfdsurdrii licita!ieiin conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Art.10: (1) Comisia de licitalie va fi alcdtuitd dintr un numiir impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5 (cinci), dupd cum urmeazd:

o Pregedinte

o Secretar

o Membri

(2) Persoanele desemnate sd facd parte din comisie vor da o declaralie privind compatibilitatea,
imparfialitatea gi confidenlialitatea lor in raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie.
conform prevederi lor legale.

(3) Comisia va lucra legal in prezenta majoritdlii membrilor sdi (minim 3 membri, printre care
obligatoriu pregedintele 9i secretarul comisiei). Deciziile vor fi luate de comisia de licitalie cu votul
majoritdtii membrilor sdi (minim 3), in mod autonom 9i nunrai pe baza prevederilor prezentului
regulament si ale legislalieiin vigoare.

Secliunea ll - Documentele licitatiei

Art.11: (1) Documentele licitaliei sunt:

a) Hotdrdrea Consiliului Judetean pentru aprobarea scoaterii la licitatie a bunului imobil in vederea
inchirierii

b) Anunful publicitar privind organizarea licitatiei
c) Instrucliunile pentru ofertan[i
d) Cererea- tip de inscriere la licitatie
e) Caietul de sarcini

f) Formularul de contract de inchiriere
g) Procesul verbal al licitatiei

(2) Documentele licitafiei prevdzute la lit a)-f)se pun la dispozi!ia ofertantilor odatd cu achitarea
taxei de participare la licitatie.
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Art.L2: (1) Hotdr6rea Consiliului Judelean prin care se aprobd scoaterea la li
imobil in vederea inchirierii va cuprinde datele de identificare ale bunului imobil, dura
preJul de pornire a licitatiei.

(2) Pre;ul de pornire se va stabili printr-un Raport de evaluare intocmit de un expert evaluator,
atestat ANEVAR.

Art'13: (1)Anun!ul publicitar privind organizarea licita!iei se va publica cu cel putin 15 zileinainte
de data stabilitd pentru desfdgurarea licitalieiintr-o publicatie de interes localsau national, pe site-ul
propriu gi prin afisare la sediul ConsiliuluiJudefean Neam!.

(2) Conlinutul minim al anunfului publicitar va fi urmdtorul :

o Numele organizatorului licitaliei gi adresa acestuia
o Obiectul licitafiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat
o Data 9i ora limitd de depunere a cererilordeinscriere, precum 9i locul unde se depun acestea
o Data, ora 9i locul desfdgurdrii licitaliei
o Locul de unde se pot obline documentele licitaliei 9i alte informatii

(3) Dupd caz, anun!ul licitaliei poate fi completat cu :

o Conditiile pe caretrebuie sd leindeplineascd licitatorul pentru a fiadmis la licitalie
o Cuantumultaxei gialgarangiei de participare la licitafie si contulin care pot fi depuse acestea

Art.14: (L) Instrucfiunile pentru ofertangi cuprind :

o Borderouldocumentelorlicitatiei
o Informalii generale privind obiectul licitaliei
. PreIul minim de pornire la licitalie 9i durata inchirierii
o Data gi ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum gi locul unde se depun

acestea

o Data, ora gi locul desfdgurdrii licitatiei
o Documentele necesare pentru inscrierea la licitalie
o Conditiile pe care trebuie sd le indeplineascd licitatorul pentru a fi admis la licitatie

(conditiile de calificare)

o Cuantumul taxei gi al garanliei de participare la licitalie gi contul in care pot fi depuse
acestea

o Regulamentul de desfdgurare a licitaliei, criteriile de seleclie si modelul de contract de
inchiriere

o Alte precizdri considerate a fi utile pentru ofertanti

(2) Garanf ia de participare la licitalie reprezintd tO% din prelul inilial de inchiriere a bunului imobil
de la care se pornegte la licitatie, pentru primul an de inchiriere. Taxa de participare se va stabili
astfel inc6t sd se acopere cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii.
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\('(3) Garanfia gi taxa de participare sunt valabile pentru o singura li

necA;tigdtori li se va restitui, in baza unei cereri, garanfia de participare
participare se va percepe in momentul primirii instrucfiunilor cdtre ofertanti

la lic
gi nu se restituie.

(4) Garanfia de participare a ofertantului cAstigdtor va fi retinutd de proprietar p6nd la
finalizarea contractului incheiat.

(5) Dacd este necesar, din aceastd sumd vor fi prelevate penalitdtile 9i sumele datorate
proprietarului de cdtre locatar in baza contractului de inchiriere.

Art.15: (1) Cererea-tip de inscriere la licitalie va cuprinde urmdtoarele elemente :

o Datele de identificare ale ofertantului
o Datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicitd inscrierea la licitalie
o Precizdri cu privire la acceptarea de cdtre ofertant a prevederilor caietului de sarcini,

instrucfiunilor pentru ofertanli gi ale contractului de inchiriere.

(2) cererea de inscriere la licitalie va fiinsotitd de urmdtoarele documente :

o Buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti
persoane fizice

o Certificat de inregistrare fiscald (copie), pentru ofertanti persoane juridice
o imputernicirea datd participantului de cdtre ofertant pentru a participa la licitafie in

numele sdu, pentru ofertanli persoane juridice

Art.16: Criteriile de calificare a ofertanfilor constauin prezentarea documentelor precizate la

art 15 siindeplinirea condiliilor de calificare precizate in instrucliunile pentru ofertanli.

Art,tTi Caietul de sarcini va conline precizdri cu privire la definirea obiectului supus inchirierii
(descrierea acestuia, adresa, vecindtdli, specificatii tehnice, etc.), durata inchirierii, activitatea
pentru care se inchiriazd, prelul minim de pornire a licitafiei gi modul de actualizare gi/sau de
modificare a chiriei, condilii ce trebuie indeplinite de cdtre adjudecatarul licitaliei si condiliile
de exploatare ale bunuluiinchiriat precum gi alte precizdri considerate a fi necesare.

Art.18: Formularul-cadru de contract de inchiriere va fi intocmit de comisia pentru licitalie si

va cuprinde date cu privire la parlile contractante, obiectulcontractului, durata contractului,
pre!ul inchirierii 9i modalitdti de platd, obligaliile pd4ilor, modul de solulionare a litigiilor,
precum gi orice alte menfiuni necesare.

Art.19: (1) Procesul verbal al licitaliei se intocmegte in timpul gedinlei de licitatie de cdtre
secretarul comisiei pentru licitalie 9i va cuprinde date cu privire la obiectul licitaliei,
componenta comisiei de licitalie, datele de identificare ale ofertanfilor, modul de desfdgurare
a licita{iei.

(2) Procesul verbal va fi semnat de comisia pentru licitalie 9i de ofertanlii prezenli la
licitalie gi se inregistreazd in registrul de corespondenld imediat dupd inchiderea licitatiei.



secliunea ilt - DESFA$URAREA LtCtTATtEI

Art.20: Organizatorul licitaliei poate folosi una din urmdtoarele forme de licitatie :

: ilHi: :::ifi ::::il: :::t:'.ffi ,,,.

Art.21: (1) Comisia de licita!ie va analiza inainte de deschirlerea gedinlei cererile de inscriere la
licitatie impreund cu documentele insolitoare. Vor fi calificali pentru participarea la licitatie numai
ofertan!ii care indeplinesc condiliile cerute in documentele licitafiei.

(2) Ofertanlilor necalificali li se va comunica in scris acest lucru, cu cel pufin 24 oreinainte de data
gedinlei de licitatie.

(3) Pentru desfdgurarea licitalieieste necesar sd se califice cel putin doi ofertanli pentru fiecare
imobil in parte, in caz contrar, licitalia se am6nd cu 20 zile, urmdnd a se repeta publicitatea licitatiei.
Despre aceastd situafie se va face vorbire intr-un proces verbal. Dacd nici la acest termen nu se calificd cel
pulin doi ofertanti se va proceda astfel :

a) Dacd se calificd o singurd ofertd, se va atribui contractul acestui ofertant dacd oferd cel pulin
pretul de pornire.

b) Dacd nu se calificd nici o ofertd, bunul va fi retras de la inchiriere, urmAnd ca demararea unei noi
proceduri de inchiriere a bunului respectiv sd se aprobe prin hotdrAre a Consiliului Judelean.

Art.22: (1) Licitalia este condusd de prepedintele comisiei de licitalie numit in continuare licitator.
Ofertan!ii calificati se numesc licitanli.

(2) Licitatorul anunld deschiderea licitafiei, obiectul acesteia, face prezenla licitanlilor inscrigi gi

verificd dacd sunt indeplinite condiliile legale pentru desfdgurarea licitatiei.

Art.23: (1)incazulaplicdriiprocedurii ticitalieipublicedeschisec'ustrigore,licitatorulvaanunlaprelul
inilial de plecare gi va preciza care sunt salturile de supralicitare permise, respectiv saltul minim de
10%.

(2) Dupd inceperea licitaliei se primesc de la licitanli ofertele de pre! care trebuie sd respecte
condiliile de salt precizate la deschiderea gedinlei. Licitatorulva anunfa cu glas tare, de trei ori suma
oferitd cu intervale de 3-5 minute intre strigdri. Dacd la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se
oferd o sumd mai mare, licitatorul va anunla adjudecarea inchirierii in favoarea licitantului care a

oferit ultima sumd.

(3)O data ce unuldin licitantia oferit o sumd, nici un alt licitant nu va putea oferiaceastd sumd,
ci doar o sumd mai mare cu respectarea pasului minim.

(4) Dacd dupd deschiderea licitaliei nici un licitant nu oferd o sumd egald sau superioard pretului
de pornire (cu respectarea pasului minim de 1O%) se va incheia un proces verbalin care se va face
menliune despre aceasta. Licitalia se va repeta in termen de 20 zile, dupd publicarea anunlului.
Dacd nici de aceasta data nu se oferd cel pulin pretul de pornire bunulva fi retras de la inchiriere.
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(5) Declangarea unei noi proceduri de inchiriere a bunului respectiv va fi aprobatd
de cdtre Consiliul Judetean.

(6) DupS adjudecarea inchirierii bunului de cdtre unul din lir:itan!i, adjudecatarul va fi anuntat de
cdtre licitator, iar sedinla de licitalie va fideclaratd inchisS. Se va incheia un proces verbalcare va fi
semnat de cdtre comisie, adjudecatar gi de licitanfii prezenli,

Art'24: (1) in cazul aplicdrii procedurii ticitaliei pubtice deschise cu oferto in plic, ofertantii isi vor
transmite ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior 9i unul interior, care vor fiinregistrate in registrul
de corepondenfd. Pe pliculexterior se va indica licitafia publicd deschisd pentru care este depusd oferta.
El va conline cererea de inscriere la licitalie, insogitd de documentele aretate la art.1-5, alin (2). pe plicul
interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si dorniciliul sau sediul social al acestuia, in
acest plic se va afla oferta propriu-zisd.

(2) Plicurile se vor deschide in gedinld publicd, ofertanlilor prezenli neputdndu-le fi interzis accesul la
aceastd procedurd. Dupd deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care nu indeplinesc
conditiile de calificare (prevdzute la art.16 din prezentul regulament). Ofertele care nu s-au calificatvorfi
inapoiate cu celde aldoilea plic nedeschis. Pentru continuarea proceduriitrebuie sd se califice cel pulin
doud oferte. in caz contrar, se va incheia un proces verbal ce se va semna de comisia de licitalie gi de
ofertantii prezenli, urm6nd ca procedura de licitalie sd se repete peste 20 zile.

(3) AceeaSi procedurd se va urma giin cazulin care sunt depuse mai pu!in de doud oferte. Dacd nici la
termenul urmdtor nu se calificd nici o ofertd, bunulva fi retras de la inchiriere. Dacd se calificd o singurd
ofertd, se va continua procedura.

Art.25: (1) Dacd sunt calificate cel pulin doud oferte, se va trece la deschiderea plicurilor interioare.
Va fi selectatd oferta consideratd cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie
enuntate in instrucliunile pentru ofertanfi. Se va incheia un proces verbal semnat de comisie.

(2)in caz de egalitate, licitalia se va repeta in termen de 20 zile. Anunlul publicitar privind repetarea
licitatiei se va publica pe site-ul instituliei gi se va afi;a la sediul Consiliului Judetean. Acestea vor fi
consemnate intr un proces verbal care va fi semnat de comisia de licitalie. Dacd gi la aceastd gedinld se
menline egalitatea se va aplica procedura licitaliei cu strigare in ternren de 20 zile. Anunlul se va publica
intr-o publicalie de circulatie locald sau nafional; gise va afiga la sediulConsiliuluiJudelean, precum gi pe
site-ulinstituliei.

(3) in termen de 3 (trei) zile calendaristice de la stabilirea ofertantului c6gtigdtor, proprietarul
procedeazd la informarea ofertanlilor privind rezultatul licitaliei.

Art.25 : in toate cazurile, atunci cand termenul de 20 zile pentru repetarea procedurii de licitalie cade
intr-o zi nelucrdtoare, se prorogd in urmdtoarea zi lucrdtoare. Anunlul privind repetarea procedurii va
indeplini condiliile prevdzute de art.l_3 din prezentul regulament.

Art27: Procesele verbaleimpreund cu documentele licitatiei se vor pdstra cu caracter permanentin
arhiva Consiliului Judelean Neam!.



Secliunea lV - Contestatii

Art.28: (1)impotriva modului de desfdgurare a licitatiei participanlii pot formula contestatie, in termen
de 24 ore de la incheierea fiecdrei etape a procedurii 9i comunicarea rezultatelor. Contestajia se
adreseazd preSedintelui Consiliului Judelean. Acesta va numi, prin dispozifie, o comisie formatd din 3
persoane (specialigti din cadrul aparatului propriu) care va analiza gi va propune pregedintelui, in termen
de 3 zile de la numire, admiterea sau respingerea contestaliei, dupd care acesta va emite o dispozitie in
acest sens.

(2)Contestafia suspendd desfdgurareain continuare a procedurii, p6nd la solufionarea eide cdtre
presedintele Consiliului J udelean.

(3)in cazuladmiteriicontestalieilicitatia va fianulatd giprocedura va fi reluatd de la momentul
anun!ului publicitar.

(4) Dispoziiia de respingere sau admitere a contestaliei poate fiatacatd la instanla de
contencios administrativ competentd, in conditiile Legii nr 554/2004, cu modificdrile si completdrile
ulterioa re.

(5) Prin dispozifia pregedintelui de admitere a contestaliei, respectiv de anulare a licitaliei, se va
stabili un termen pentru repetarea licitaf iei, care nu poate fi mai mic de 30 de zile. Dispozilia se
com unicd tuturor ofertantilor.

CapitolullV

DISPOZITII FINALE

Art.29: (1) Dispozitiile prezentului regulament se completeazd cu dispozitiile legale aplicabile in
materie.

(2) Pre!urile minime de inchiriere a bunurilor imobile apartinAnd domeniului public gi privat al
Judelului, aflate in administrarea directd a Consiliului Judelean Neam!, se vor stabili prin studii de
oportunitate elaborate pentru fiecare bun in parte sau categorie de bunuri gi se vor aproba prin
hotdr6re de ConsiliuJudelean. Preturile minime deinchiriere vorfi raportate la cursul unei monede
de circulalie internalionald, de reguld EURO.


