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Angxa nr.2
la HCJ Neamt nr. .11.3.... din

> Denumirea si cateqoria diuyrrurl|rlqa.st cateqofta din care face parte:
jffl l,i:ilffi: Hn ;*ffir:::lr - corp D str petru Raret nr.27ceste situat in localitatea piatra Neam

rm^hir,,r --.^ ^^ ^-^_. -t. Judetul Neam!.tmobilut care se proprn" puntru uinliiJ'"p"it" iorn.nirrri privat al Judetutui Neamt.
Persoana iuridicd care il administreaza::::ff tunorca care il a z;i:
lmobitul c"r" s" proiuiE-Ti uiiffiF"fta in admini

STUDIU DE OPORTUNITATE

^,^.,lriyll9,u9fqr."a 
imobitului (ctadjre si teren)

vadrre administrativA _ corp D slr. petru Rares nr.27c

Potrivit art.123, alin. (.1). din Le-gea nr.21S]2OO1 pivind administra{ia publice locald _

irr":li::,?;y,:l#:,:1:,::::"^"TF.:i,g ,rt",i"",", c",i.ir,il,oli",l,i*.,.s," cu privire ra

;ilii!%XSUTXiti:,'.TJ#iJllf * J "il;i;; :il:',i,i,:1";l;; "':E:j:#f#;'". i:

A::f "ffi :;g#l'"li:?iZ"#,"1'l&'::'EE":Z:'ffi :i:il:8:';i::::;i;"zi1l:::;,

;lh,f ,-il[!.:{;li${,ri::}:#ri,;iErfl i1:*:,#:t;":ijt{:t"}f fiiipublica locald av6nd durata norr

;:;*l**1",:,,:xJfl :"f ff ij:,"5i,+.!!;-xF;T,i:i?"ilT:",fl0".,?%:*:r;f*;

!ffi'llfi ffi ',"-T",:1':;11$#t#li**{:ji:!:'ei1*:',::::"'::;:*'il}
;lll ***di:f;;,'""';;;JHi,:i:::: :3'ffi.i'iiH:;sitX|iltoatar"a craoi,ii in

"",".,"i'li5i,?liliif,Ji::t:rili1y 
se constatd c6 aceasta prezintd fisuri in peretii

L,a urmare a recomanddrilor,fecute jn Rapoftul de expertiza intocmtt in anul 2005,
B:#:y,j,;:,""Jlx,:gii:lT":;:",^:,:,?:ffi;,*11x'#iJ;!''#u'lpunu, ,"nouu,u, 

""

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Scopul elabordrii studiului de oportunitate

Elemente juridice, tehnice gi economice privind bunul

Elemente juridice

Neamt. rstrarea directe a Consiliului Judetean



> Titlul iuridic in baza cdruia este detinut:
lmobilul. este proprietatea privatd ; Judetului Neamt, in administrarea directa a consiliuluiJudetean Neamt, conform:
- Decret lege nr. 30/1990.
- Decizia Prefecturii Neamt nr.37Sl1991.
- Legea nr. 213l1998.
- HG nr.1356/2001 9i HG nr.6b0/2007.
- HCJ Neaml nr 33/2005.

Sarcini de care este qrevat: imobilul este liberdesarcini.

Elemente tehnice

lmobilul este comous din:
o Clidire administrativd in suprafate de 330 mp _ Construc,tie cu fundatii din

beton, ziddrie cdremidd, acopertg gaipantd, invelitoare Oin iabid, compusd'din 4camere, oficiu gi grup sanitar.o Teren.curti construclii in suprafatd de g00 mp.o tmprejmuire metalicd in lungime de 30 ml.

Adresai localilatea piatra Neamt. str, petru Rareg nr.27C, judetul Neam!.Vecinetdtjj

Date si conditii urbanistice :

> Dotarea cu utilitdti :

Conform documentatiei cadastrale.
-fle!-de-siruetic: Amprasamentur imobirurui este prezentat in pranur de amprasament gidelimitare a imobilului, anexd la caietulde sarcini.

Acestea au stat la baza intabuldrji dreptului de proprietate la Cartea Funciara.

. Clddirea este situatd in U.T.R. nr..l - zona centrald a municisubzona rezidentiald cu clddiri de

;i.:19[1r*l"'x:rs;";:r#:ngitli**l-t#-i";"l+**,+tggi nu prezintd pericole de exDlozij.

,,Ctddirea administrativd _.?^.-.t 
?ll beneficiaze de atimentare cu apa, canalizare,energre erectrica, gaze naturare. rerefonie, acces direct ra artera oe liicuratie str. petru Rares.

> Elemente economice

"*,.,f'3ili"#i1""Jl!lL,Tl"l.""{"il!??,?,l';,ll"i".T"liJ,::Tfflir:,:lT,::fl,:illl,i[lenge acestea se mai poate adauga

;*"j,."*:,g:!t,:dl1[xiT,FffiJ]:,5'''xT'#[3":::,ixi""xiii,#,"i$'i*ii:i;

Pretut de pornire la ticitatie a f9:t slt]it prin Raportut de reevaluare nr. 237 din01.12.2014. etaborat de cdtre sc Fxp_ert.Evat snL Fi"tr" 
'rrtlrrni 

siJ"i" o" ,r+ t ss,+z t"i, 
"u

TVA inclus, pentru intreg imobilul si se compune din:_ Ctddire adminislrativa _ i3 852,99 lei- Teren cu4i construc,tii _ 233 80b,00 Li- tmprejmuire teren _ 6 +80,+3 lei

Prclul de pornlre gi date refefitoare la proceOr.a Oe.ranrur"-



Raportul a fost realizat ca ufl

:"1,:llll.1;:qti:h:ii:,f:ryiiii:iffi iyalH!,Jffi 3153ffiii"w.m#"illcontabile de inventar. valabire incepand J;;i" ;;6;.0i.;oi; ^" "^ #f urJpistrrurel\

Acest pret reprezintd valoarea justE. I,-l i-

0""'.,,Yjj"flI,",i', jll-:,'iff fr hh#:T,"#J', j!",ff x,"g:l,i;,,ff n#;3:g,#.:gevaluerii.
Conform etrh.l'r.l^t^. n^ ^,,^,..--^ rr,-.,^^ .t--:-'-Conform standardelor de evaluare ANEVAR rapoartele du l.""uutr"ii6?,i"u 

""op
raportarea financiare definesc varoarea justa ca ninJ t#icl","ii"g"ia".u uuro"r"a de piate.

Modalitatea de organizare a licitatiei :

Tipul de ljcitatie va fi licitalie pubtici deschisi cu stdgare.

Date referitoare la procedura de vanzafe. licitalia se va organiza in termen de 30
evaluare a ofertelor :. ofertantji se vor putea inscrie la.licjtatie numai pentru intreg imobirur ;' 
l?3i""irX-trLlf ;1ffi'fii[?ij:li::[ff"'i""J" l, "a","i""'iin,,lo'. "" 

vor suporta

Termenele preconizate pentru realizarea procedurii d€ vanzare; maxim 60 de zile.

de zile de la data constituirii comisiei de



Anexa nr.g
Ia HCJ Neam! nr. ./:,!.5.. ain .2als

(

o

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea unor imobile ce aparlinr, dorn"n,u,u. Orivat al Judetului Neamt

1. Date qenerale:

,,cr6direa administrativ5 - corp D", situatd in str. petru Rares nr.27c, municipiurPiatra Neam! si terenul aferent, este bun ce.apatjne domeniului privat aljudetujui Neaml, inadministrarea directd a Consjtiului Judetean Neam!. Acest imrOif J"i"lorpr" 0,",1. Cledire administrativd _ Construclie 
", tunO4ii ain O"ton, zidArie cdrdmide,invelitoare din labld, compuse din 4 camere, oficiu gigrup sanjiar,avdnd Sc= 330 mp.2. Teren.cu4i construclii in suprafala ae adO mp.r. tmprejmuire teren in lungime de 30 ml.

ln prezent, constructia se afld in conseryare. Clddirea este situata in U.T.R. nr.1 _zona centrale a municipiului piatra Neamf, subzond reziden{iafa 
", "iaoiri 

de indltime mica(P-Pi2) de tip urban si subzond cu constructii de curturd. runclrunte cJmprementare admise
:lu 

,:n"i.,"-r.nt, sedii firme, activita,ti de comert gi prestdri servicii cu caracter nepoluant, carenu necesite transport mare de marfe 9i nu prezintd pericof" O" u*ptrii.'

,,Clddirea administrativi _ corp D,,, beneficiazd de alimentare cu apa, canalizare,energie electrice, gaze naturale, telefonie, acces direct la art"a O" 
"ir"rlf" "r. 

petru Rares.

Datele tehnice ale imobilului sunt urmatoarele:

Categoria de jmportanla a construcliei: C_ constructii de importanle normaldAnul construirii: i 913
Sc=330,00 mp
Regimul de inetime: Darter

:::p.:ri::.leras:i 
(partiat) 9i sarpantd cu tabt6 (pa4iat)

Hereli: zidarje de cdrdmide
Durata de serviciu normate a clddirii: 40_60 ani
Suprafala de teren afer€ntd = 800 mp
lmprejmuire- gard metalic in lungime de 30 ml.

1/2



2. Necesitate si oportunitate ,ia, N /J>-
fixe aprobat prin Hotidrarea Guvernurut nr. 2139 din 30 noadministrative - corp D" se incadreaza in categorja ,'6.q.- 

consir
vv,l, e !u , uaqreaza In categorja t.6.4._ consfructl, pn tru admily'rayie

:::!::"^ni:*l:11 *rr?*, j"-tynclionare cujrinsd intr" oo_uo o" 
"",,.*.,,ooTbnbrfuitd 

in
!::::f, r?19, ctedirea a depdgit de cca. 2 ori durata 

""rraa o" i*"ii""ffi;#.X;
::::11i!:.,1"*l"nare.nu s_a intervenit asupra acesteia cu tucrdri de consrrurre care si
ll1:1" lT!T'_"" cerintelor de 

'-",","",,u, #",,il"," j:J#fT ::rffi:l: nffj:;:Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.
Printr-o examjnare djrecte a cledirii se constata ca aceasta prezintd fisuri in peretilexteriori si o stare generald de degradare.
Cledirea este incadratd in clasa. de risc seismic 2 (Rsll) _corespunzator constructiilor

11::. *1, agteptate degraddri structurale malore ta inciOenia criremurufui, incd din anul2005, prin Raportulde expertizd tehnicd intocmjt.
Stadiul de degradare este foarte inaintat, ceea ce nu mai permite exptoatarea cladiriiin conditii minime de siguranla.

"" 
jr"t;;t;]"j1" 

t"ubilitdrii sunt atat de mari incet din punct de vedere economic, acestea nu

cumpdrdtorur poate achita pretur integrar in termen de 5 zire de ra data adjudecririibunului, dupd care, in termen O" 
1: 1," Oe ra- Oata *"*Ud, O,Jf,i'* va rncheia contractulde vanzare -cumpdrare sau in doue trange, dupd cum ,;;;;;; , " ".

. Tranga I_ reprezentand.minimum 30o/o O,n 
"u,our* J" adjuqecare a tmobilului, intermen de 5 zile de la data incheierii co**Or,r, O" 

"j"r"rl"_cumparare.. Tranga ll _ reprezentand diferenta de pr"f, i" t"rr"" O" ,*imum 6 luni de la dataachitdrii trangei r. in acesl caz cumpaiaolrr 
"" "liii" "l'oilornou rn cuantum de5% din suma datorate (tranga ). Totodatd, * 

"" 
fua i" "rir, ca si cotd _ partedtn pretut vanzdrji, garanlia^de partjcip"re fa ficitalie aliritaia" de cumpdrdtor, pentru

^ care nu se va percepe dobanda.

. In cazul achitdrji integrale a prelului, cumpdratorul va intra ln stepanjrea de fapt gi deorepl asupra jmobilului odatd cu autentiflcarea co*o","fr, Ou ua"r"* _ cumparare de cdtreun notar public ce va fl stabilit de comun acord intre pe4i.

**ra'Lffil,:i:j:i!'i,?jilAf, a prerurui, cumplrdtorur va intra in srdpenirea de rapt
de d rept d upe ach itarea ;,ilffi 

""iffi ::i; .:: J,i",T ;:#::'-1r",:' jH,"1i,,*f:
;i[T;1,t, 

o" 
"u"zare 

_ cumpdrare de cdtre'un noi"r^ orori" 
"""", 

rilloirit o" 
"ornun ""oroIn cazul in care persoana care gi_a_ adjud€cat bunul refuzd, fera motive intemeiate,incheierea contractului de vdnzare _ cumpdrare, ln termenii E 

"""Oifiif" 
menlronate mai sus,aceasta nu va mai fi acceprar, ra ricitari;re 

"rs;"""1; ;; ;i; cln"irirr .rrouluun ruun,'1,avend ca obiect venzarea, concesionarea .", i""niri"."J' ,"Ji'Or"rr, din patrlmoniulJudetului Neamt, timp de 3 ani, i€
Aceeas masure se ; ;il"; ;:::Jiil""::"'"il;!ljil; :j11", :lJil T::ll*respecta obligatiile asumale prin conlractrf O",ra"i"r" _'"rroar;"* '"


