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Anexa nr.2

s’ , o
la HCJ Neamt nr. .413.... din Z:?‘%%’Yi“i?

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea imobilului (cladire si teren)
Cladire administrativd — corp D str. Petry Rares nr.27C

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica local -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul judetean hotaraste cu privire Ia
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al Judetului. Prin Hotararea nr.70 din
28.11.2003 Consiliul Judetean Neamt a aprobat Regulamentul - cadru de vanzare a bunurilor

imobile din domeniul privat al Judetului, aflate in administrarea Consiliului Judefean Neam,
reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate J

Potrivit Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.2139 din 30 noiembrie 2004, ”Cladirea
administrativa — corp D” se incadreaza in categoria 1.6.4.- constructii pentru administratie
publicd locald avand durata normala de functionare cuprinsad intre 40-60 de ani. Fiind
construita in perioada 1913 cladirea a depasit de cca. 2 ori durata normals de functionare.
Pe parcursul perioadei de functionare nu s-a intervenit asupra acesteia cu lucrari de
construire care s ajute la mentinerea cerintelor de rezistenta, stabilitate si siguranta in
exploatare impuse de Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.
Stadiul de degradare este foarte inaintat, ceea ce nu mai permite exploatarea cladirii in
conditii minime de siguranta.

Printr-o examinare directs a cladirii se constats c3 aceasta prezinta fisuri in peretii
exteriori si o stare generals de degradare.

Ca urmare a recomandarilor facute in Raportul de expertiza intocmit Tn anul 2005,
pentru a se evita prabusirea necontrolati g acesteia si costurile mari pentru renovare, se
propune luarea hotararii de incepere a procedurii de vanzare.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul J

Elemente juridice

» Denumirea si categoria din care face parte:
Imobil (cladire si teren) - Cladire administrativéd — corp D str. Petry Rares nr.27C
este situat in localitatea Pjatra Neamt, judetul Neamt.
Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al Judetului Neamt.

» Persoana juridics care il administreazs:

Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directs a Consiliului Judetean
Neamt.




» Titlul juridic in baza caruia este detinut:
Imobilul este proprietatea privats a Judetului Neamt, in administrarea direcﬁg_ Consiliului
Judetean Neamt, conform: N/
- Decret lege nr. 30/1990.
- Decizia Prefecturii Neamt nr.375/1991.
- Legea nr. 213/1998.
- HG nr.1356/2001 si HG nr.650/2007.
- HCJ Neamt nr 33/2005.

» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobilul este compus din :

o Cladire administrativd in suprafata de 330 mp - Constructie cu fundatii din
beton, zidarie caramida, acoperis sarpanta, invelitoare din tabla, compusa din 4
camere, oficiu si grup sanitar.

o Teren curti constructii in suprafata de 800 mp.

o Imprejmuire metalica in lungime de 30 ml.

Adresa: localitatea Piatra Neamt, str, Petru Rares nr.27C, judetul Neamt.
Vecinatati:
Conform documentatiei cadastrale.
- Plan de situatie: Amplasamentul imobilului este prezentat in planul de amplasament si
delimitare a imobilului, anex la caietul de sarcini.
Acestea au stat la baza intabularii dreptului de proprietate la Cartea Funciara.
Date si conditii urbanistice :

Cladirea este situata in UT.R. nr.1 - Zona centrala a municipiului Piatra Neamt,
subzona rezidentiald cu cladiri de inaltime mica (P-P+2) de tip urban si subzona cu
constructii de cultura. Functiunile complementare admise ale zonei sunt : sedii firme, activitati
de comert si prestari servicii cu caracter nepoluant, care nu necesita transport mare de marf;
si nu prezinta pericole de explozii.

» Dotarea cu utilitati :

»Cladirea administrativa — corp D”, beneficiaza de alimentare cu apa, canalizare,

energie electrica, gaze naturale, telefonie, acces direct |3 artera de circulatie str. Petry Rares.

vV v

> Elemente economice
Argumentele aduse, mai sus mentionate, in ceea ce priveste stabilirea oportunitatii
vanzarii, sunt demne de luat in seama, atit din punct de vedere cantitativ cat si calitativ. Pe
langa acestea se mai poate adauga si acela privind atragerea la bugetul Judetului Neamt a
unor sume (pretul vanzarii) atat de necesare in diverse sectoare de activitate (sanatate,
fnvatamant, protectie sociala, etc.).

Pretul de pornire si date referitoare Ia procedura de vanzare

01.12.2014, elaborat de citre SC Expert Eval SRL Piatra Neamt si este de 814 133,42 lei, cu
TVA inclus, pentru intreg imobilul si se compune din:

- Cladire administrativa — 73 852,99 |ei

- Teren curti constructii - 733 800,00 lei

- Imprejmuire teren — 6 480,43 lei

Pretul de pornire la licitatie a fost stabilit prin Raportul de reevaluare nr. 237 din




Raportul a fost realizat ca urmare a obligativitatii reevaluarii periodice. (o Ridta ta 3 ani)
a patrimoniului institutilor publice. Totodats. valorile mentionate mai sus constituie-valori
contabile de inventar, valabile incepand cu data de 01.01.2015. /e '

Acest pret reprezinta valoarea justa. ol S

Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii-pe piata, la’'data
evaluarii. A

Conform standardelor de evaluare ANEVAR rapoartele de reevaluare ce au ca scop
raportarea financiara definesc valoarea justa ca fiind identica si egala cu valoarea de piata.

Modalitatea de organizare a licitatiei :

Tipul de licitatie va fi licitatie publica deschisa cu strigare.

Date referitoare la procedura de vanzare
* licitatia se va organiza in termen de 30 de zile de la data constituirii comisiei de
evaluare a ofertelor :

* ofertantii se vor putea inscrie |a licitatie numai pentru intreg imobilul ;

* taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea bunurilor se vor suporta
de cumparator, potrivit prevederilor Codului Civil.

Termenele preconizate pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 60 de zile.



Anexa nr.3
la HCJ Neamt nr. 443, din .2
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CAIET DE SARCINI

privind vénzarea unor imobile ce apartin:. domeniului privat al Judetului Neamt

1. Date generale:

.Cladirea administrativi — corp D”, situatd in str. Petru Rares nr.27C, municipiul
Piatra Neamt si terenul aferent, este bun ce apartine domeniului privat al judetului Neamt, in
administrarea directd a Consiliului Judetean Neamt. Acest imobil este compus din:
1. Cladire administrativa - Constructie cu fundatii din beton, zidarie caramida,
invelitoare din tabl3, compusa din 4 camere, oficiu si grup sanitar,avand Sc= 330 mp.
2. Teren curti constructii in suprafata de 800 mp.
3. Imprejmuire teren in lungime de 30 ml.

In prezent, constructia se afld in conservare. Clidirea este situatd in U.T.R. nr.1 -
zona centrald a municipiului Piatra Neamt, subzona rezidentiald cu cladiri de Tnéltime mica
(P-P+2) de tip urban $i subzona cu constructii de cultura, Functiunile complementare admise
ale zonei sunt: sedii firme, activitati de comert si prestri servicii cu caracter nepoluant, care
Nu necesita transport mare de marfa si nu prezint& pericole de explozii.

»Cladirea administrativi — corp D”, beneficiazd de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale, telefonie, acces direct la artera de circulatie str. Petruy Rares.

Datele tehnice ale imobilului sunt urmatoarele:

Categoria de importanta a constructiei: C- constructii de importanta normal
Anul construirii: 1913

S$¢=330,00 mp

Regimul de inaltime: parter

Acoperis: terasa (partial) si sarpanta cu tabla (partial)

Pereti: zidarie de caramida

Durata de serviciu normat a cladirii: 40-60 ani

Suprafata de teren aferenta = 800 mp

imprejmuire- gard metalic in lungime de 30 mi.
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2. Necesitate si oportunitate

Potrivit Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 2139 din 30 noiembrie 2004, "Cladirea
administrativa — corp D” se incadreaz in categoria 1.6.4.- constructii pentru -administratie
publicd avand durata normats de functionare cuprinsa intre 40-60 de ani. Fiind construits in
perioada 1913, cladirea a depasit de cca. 2 ori durata normala de functionare. Pe parcursul
perioadei de functionare nu s-a intervenit asupra acesteia cu lucrari de construire care si
ajute la mentinerea cerintelor de rezistenta, stabilitate si siguranta Tn exploatare impuse de
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Printr-o examinare directa a cladirii Se constata ca aceasta prezinta fisuri in peretii
exteriori si o stare generala de degradare.

Cladirea este incadrats in clasa de risc seismic 2 (Rsll) —corespunzator constructiilor
la care sunt asteptate degradri structurale majore la incidenta cutremurului, inca din anul
2008, prin Raportul de expertiza tehnica Intocmit.

Stadiul de degradare este foarte inaintat, ceea ce nu mai permite exploatarea cladirii
in conditii minime de siguranta.

Costurile reabilitarii sunt atat de mari incat din punct de vedere economic, acestea nu
se justifica.

3. Informatii privind achitarea pretului
Cumpaératorul poate achita pretul integral in termen de 5 zile de la data adjudecarii

bunului, dupa care, in termen de 15 Zile de la data efectuarii platii, se va incheia contractul
de vanzare —cumpérare sau in doua transe, dupa cum urmeaza :

* Transa | - reprezentand minimum 30% din valoarea de adjudecare a imobilului, Tn

termen de 5 zile de |a data incheierii contractului de vanzare —cumpérare.

e Transa Il - reprezentand diferenta de pret, in termen de maximum 6 luni de la data

achitarii transei . in acest caz cumparatorul va achita si o dobanda in cuantum de
5% din suma datoratg (transa Il). Totodata, se va lua in calcul, ca si cotd — parte
din pretul vanzarii, garantia de participare Ia licitatie achitats de cumparator, pentru
care nu se va percepe dobanda.

in cazul achitarii integrale a pretului, cumparatorul va intra in stapénirea de fapt si de
drept asupra imobilului odat3 cy autentificarea contractului de vanzare — cumparare de catre
un notar public ce va fi stabilit de comun acord intre parti.

In cazul achitarii in rate (transe) a prefului, cumparatorul va intra in stapanirea de fapt
asupra imobilului odata cu incheierea contractului de vanzare — cumpdrare iar in stapanirea
de drept dupa achitares ultimei rate (transe), cand se va proceda si la autentificarea
contractului de vanzare — cumparare de catre un notar public ce va fi stabilit de comun acord
intre parti.

In cazul in care persoana care si-a adjudecat bunul refuza, fara motive intemeiate,
incheierea contractului de vanzare — cumparare, in termenii $i conditile mentionate maij sus,
aceasta nu va mai fi acceptata la licitatiile organizate de catre Consiliul Judetean Neamt,
avand ca obiect vanzarea, concesionarea say Inchirierea unor bunuri din patrimoniul
Judetului Neamt, timp de 3 ani, iar garantia de participare la licitatie nu va fi restituits,
Aceeasi masura se va aplica si in cazul in care cumparétorul, cu rea credintd, nu-si va
respecta obligatiile asumate prin contractul de vanzare — cumparare,
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