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CAPITOLUL A:Piese scrise

(1) Informatii generale privind obiectivul de investitii:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii;

1.2. Ordonator principal de credite/investitor;

1.3. Ordonator de credite ( secundar/tertiar);

1.4. Beneficiarul investitiei;

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interve
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(2) Situatla existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de intg
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
institutionale si financiare;

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor;
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

(3) Descrierea constructiei existente:

3.1. Particularitati ale amplasamentului;

a) descrierea amplasamentului ( localizare — intravilan/extravialn, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

c) date seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

(ii) studii de specialitate necesare, precum si studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construit;



e) suprafafa construita desfagurata;
f) valoarea de inventar a constructiei;

3.4. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei teh
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul\§
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric gi al imobilelor afte
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate’
evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, taséri diferentiate, cele
rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, concepfia structurald initiala gresita sau
alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

(4) Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si mésurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupé caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

(5) Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si
analiza detaliata a acestora
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzénd:
a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale $i antropice existente
valoroase, dupa caz,
-demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fard modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
-<intfroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;
b) descrierea, dupé caz, si a altor categorii de lucrdri incluse Tn solutia tehnica de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunététirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitaii constructiei
reabilitate;
¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
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d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de a

situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;
e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estiméari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;

-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estiméari privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupé caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin{é
si prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

c¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

(6) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/opfiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata

in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in

conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitéti

fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in

conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in

functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimat& de executie a obiectivului de investitii, exprimata Tn luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementéarile specifice

functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor

fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investiiei publice, ca urmare a analizei

financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
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nerambursabile, alte surse legal constituite

(7) Urbanism, acorduri si avize conforme 2
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de\eg
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si PublicitateN(
7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres preva
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, Tn cazul suplimentérii capacitatii existente
7.5. Actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, In cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.



CAPITOLUL B:Piese desenate

SITUATIA EXISTENTA

Arhitectura:

A0 -Plande incadrare in zona

A1 - Plan de situatie

A2 - Plan parter existent

A3 - Plan etaj existent

A4 - Plan invelitoare existent

A5 - Sectiune existent

A6 - Fatada principala existent

A7 - Fafada laterala dreapta existent

A8 - Fatada laterala stdnga existent

A9 - Fatada secundara existent

A 10 - Detaliu tdmplarie usa existent

A 11 - Detaliu tamplarie fereastra 1 existent
A 12 - Detaliu tamplarie fereastra 2 existent
A 13 - Detaliu cerdac existent

SITUATIA PROPUSA

Arhitectura

A 2p - Plan parter propunere

A 3p - Plan etaj propunere

A 4p - Plan pod propunere

A 5p - Plan invelitoare propunere

A 6p - Sectiune propunere

A 7p - Fatada principala propunere

A 8p - Fatada laterala dreapta propunere

A 9p - Fatada laterala stdnga propunere

A 10p - Fatada secundara propunere

A 11p - Detaliu tamplarie usa propunere

A 12p - Detaliu tdmplarie fereastrd 1 propunere
A 13p - Detaliu tdmplarie fereastra 2 propunere
A 14p - Detaliu cerdac propunere
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CAPITOLUL

Piese scrise



(1) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITIL:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii;

REABILITARE, CONSOLIDARE, REPARATII $1| AMENAJ
LA CASA IORDACHE CANTACUZINO

1.2. Ordonator principal de credite/investitor;

CONSILIUL JUDETEAN NEAMT PENTRU COMUNA STEFAN CEL MARE,
JUD. NEAMT

1.3. Ordonator de credite ( secundar/tertiar);

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei;

CONSILIUL JUDETEAN NEAMT PENTRU COMUNA STEFAN CEL MARE,
JUD. NEAMT

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie.

Proiectant general;

S.C. STAR-PROIECT S.R.L.

(2) SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII:

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare;




Prezentare comuna

Stefan cel Mare (in trecut, Serbesti) este o comuna in judetul
Romania, format din satele Bordea, Cérligi, Deleni, Dusesti, Ghigoiesti
cel Mare (resedinta). ,

Comuna se afla in centrul judetului, pe malul stang al réului Cr
strabatuta de soseaua judeteana DJ208G, care o leaga spre sud de Girov (unde se
termina in DN15D) si spre nord-est de Dragomiresti si Tupilati. La Deleni, din acest
drum se ramificé soseaua judejeana DJ155G, care duce spre nord-vest la Bodesti.

Incadrarea in zon& a comunei Stefan cel Mare

Demografie

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Stefan cel Mare
se ridica la 3.024 de locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002,
cand se nregistrasera 3.429 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (96,83%).
Pentru 2,94% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (94,74%), cu o minoritate de
adventisti de ziua a saptea (1,65%). Pentru 3,04% din populatie nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Istorie

La sfarsitul secolului al XiX-lea, comuna purta denumirea de Serbesti, ficea
parte din plasa Piatra-Muntele a judefului Neamt si era formata din satele $erbesti
Ghigoieni, Hartopu, Bro$ten| si Trudesti, avand in total 2188 de locuitori. Tn comuné
existau 0 moara de apa, una cu aburi, trei biserici si doua scoli. La acea vreme, pe
teritoriul actual al comunei mai functiona in aceeasi plasé si comuna Carligi, formata
din satele Carligi, Soci, Dragomiresti, Dudesti, Vadu si Valea Albé, cu o populatie
totalad de 1149 de locuitori. Existau i aici patru mori de ap4, trei biserici si o scoala.
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Anuarul Socec din 1925 consemneaza comunele in plasa Piat
judef. Comuna Serbesti avea 2384 de locuitori in satele Serbesti si
catunul lligesti; in vreme ce comuna Cérligi avea 1562 de locuitori in
Dusesti, Soci si Vadu. In 1931, satul Ghigoiesti s-a separat de comuna Ser
a forma o comun de sine stétatoare, comuna Serbesti rdmanand si ea doar
de resedinta; iar comuna si satul Carligi au luat denumirea de Stefan cel Mare.

n 1950, comunele au fost transferate raionului Piatra Neamt din regiunea
Bacau, iar comuna Ghigoiesti a fost desfiintata, satul revenind la comuna Serbesti. in
1068, comunele $erbesti si Stefan cel Mare au revenit Ia judetul Neamt, reinfiintat, iar
cele doud comune au fost comasate, sub denumirea de S$tefan cel Mare; satul $tefan

cel Mare a revenit la denumirea de Céarligi, iar denumirea de Stefan cel Mare a fost
preluata de satul Serbesti.

Monumente istorice

Trei obiective din comuna Stefan cel Mare sunt incluse in lista monumentelor
istorice din judetul Neamt ca monumente de interes local, toate trei fiind clasificate ca
monumente de arhitectura si aflandu-se Tn satul Stefan cel Mare: Biserica ,Sfantul
Gheorghe” (1637, modificata in 1922); Casa lordache Cantacuzino (mijlocul secolului
al XVll-lea, cu adaugiri in secolul al XIX-lea), astadzi devenitd scoald; si hanul de la
Serbesti (secolele al XVll-lea—al XVlll-lea).

Cadrul natural

Relieful

Relieful este variat, compunandu-se din unitati montane si dealuri subcarpatice
precum si o serie de depresiuni si culoare de vale. Unitétile montane apartin grupei
centrale a Carpatilor Orientali, principalele subunitafi de pe teritoriul judetului fiind
Muniii Stanisoara (Vf. Bivolu - 15630 m), Muntii Bistritei (Vf. Budacu - 1859 m, VA,
Grinties - 1758 m), Masivul Ceahlau (Vf. Ocolasu Mare - 1907 m), Muntii Tarcau (Vf.
Glodu - 1439 m), Muniii Gosmanu (Vf. Murgoci - 1293 m). Urmeaza spre est o serie
de depresiuni (Neamt, Cracau-Bistrita, Tazldu) si dealuri subcarpatice apartindnd
Subcarpatilor Moldovei (Plesu, Corni, Runcu). Sunt prezente si culoarele Moldovei si
Siretului.

Apele

Hidrografia este tributara Siretului prin colectorul principal din aceasta zona -
Bistrita (cu Bistricioara, Bicaz, Tarcdu, Cracdu). Alt rdu important din judef este
Moldova cu afluentii sai (Sarata, Ozana, Umbrari, Toplita). Lacurile de pe teritoriul
judefului sunt artificiale si se folosesc pentru producerea de energie electrica si pentru
piscicultura (Izvoru Muntelui, Pangarati, Batca Doamnei).

Clima si vanturile

Clima este temperat continental moderata cu influente estice fiind diferentiata
pe trepte altitudinale. Temperatura medie anuald variaza de la 2 grade Celsius Tn
partea superioard a muntilor pana la 9 grade Celsius in zonele joase. Véanturile
dominante sunt cele vestice si nord-vestice.
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Precipitatii medii lunare multianuale

Geologia si seismicitatea

Evolutia in decursul erelor geologice a dus la existenta in prezent a trei unitati

morfostructurale cu alcatuire geologica:

- unitatea montana cristalino - mezozoica, parte a orogenului carpatic;

- unitatea subcarpatica neogena;

- unitatea de platforméa de varsta mai recenta.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea 1 —
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani, are o valoare ag= 0,25 g. Valoarea
perioadei de colt, Tc este, conform aceluiasi normativ, 0,7s.

I
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! '[ 1.3000.000 i ” ) 1 1
{R ) \ )
Te~ 078
_!{ —— } I

T . . rar
|

e 1 Sy . Te=07s Ten 0,78

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului Zonarea teritoriului Roméaniei in termeni de
pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% perioada de control (colf),
probabilitate de depdsire in 50 de ani (cf. P100-
1/2013) T. a spectrului de réspuns(cf. P100-1/2013)

Adéncimea maxima de inghet
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Adéancimea maxima de inghet este de -0,90-1,00 m de la suprafe
(STAS 6054-77).

ROMANIA
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Zonarea dupéd adancimea maximéa de inghet

Caracteristici zonale:

- zona seismica: ag=0,25 g, Tc=0,7s (P100-1/2013);

- clasa de importanta: 1ll, yl,e=1,2;

- categoria de importanta: ,C" — normala;

- gradul de rezistenta la foc: IV,

- valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, gb = 0,6 KPa (CR 1-1-
4/2012);

- valoarea caracteristica a ncarcarii din zapada pe sol, sk = 2,0 KN/m2 (CR 1-
1-3/2012);

- adancimea de inghet este de 0,90-1,00 m de la C.T.A. (STAS 6054/77).

Amplasamentul vizat are urméatoarele caracteristici:
- are stabilitatea generala si locald asigurats;
- nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.

Reglementari legislative in vigoare ce au stat la baza proiectarii:

Certificat de Urbanism nr: 50 din 17.12.2018 eliberat de Primaria Comunei
Stefan cel Mare;

PUG Comuna Stefan cel Mare, jud. Neamt;

HG 907/2016 - privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentattiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fondurile publice;

HG 363/2010 — Hotararea actualizata privind aprobarea standardelor de cost
pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice;

Legea 10/1991 actualizata prin Legea 163/2016;

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
Republicata

14



2016)
Ordonanta urgenta 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a
implementarii proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul
transporturilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative
(publicata in M. oficial nr. 964 din 29 noiembrie 2016)
Legea 197/2016 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
22/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii (publicata in M. oficial nr. 874 din 01 noiembrie
2016);

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si_a
deficientelor;

Obiectivul ce se doreste a fi finantat este Casa lordache Cantacuzio din
comuna Stefan cel Mare, sat Stefan cel Mare, judetul Neamt, obiectiv inclus in lista
monumentelor istorice ca monument de interes local, cladire construitd la mijlocul
secolului XVII si clasificatd ca monument de arhitecturd, asupra caruia sunt propuse
interventii de reabilitare, consolidare, reparatii si amenajari interioare in scopul
cresterii valorii sale sociale si culturale. Documentatia de fata este intocmita la cererea
beneficiarului.

Necesitatea investitiei este data de starea accentuatéd de degradare a cladirii
vizate si de faptul ca aceasta nu mai satisface cerintele esentiale de calitate in
constructii, fapt ce face imposibild desfasurarea activitatilor de orice caracter in
interiorul imobilului. Necesitatea interventiilor rezultd atat din raportul de expertiza
tehnica anexat prezentei documentatii.

Oportunitatea investitiei este permanentd data fiind importanta desfasurarii
activitatilor sociale si culturale propuse la standardele de calitate impuse de
reglementdrile Tn vigoare. In prezent cladirea nu este exploataté.

Istoricul realizarii cladirii studiate

Din constatéarile facute la obiectiv, precum si din expertiza tehnica, se disting
urmétoarele: constructia initiala (Corp A) a fost realizata la mijlocul secolului XVII, cu
regim de indlfime parter, avand pereti din zidarie din piatr bruta, portanta cu bolti din
piatrd si cdrdmida ceramic, planseu si sarpantd din lemn si invelitoarea initiala din
$|ndrlla

Tn secolul XIX a fost realizat etajul, cu structura din zid&rie nearmatd, planseu
si sarpanta din lemn si nvelitoare din sindrila. Au fost realizate deasemeni scarile de
acces dintre parter si etaj si dintre etaj si pod.

Tn secolul XX au fost executate doua extinderi, una pentru realizarea grupurilor
sanitare (Corp B), iar alta pentru anexa magazie (Corp C).

Descrierea imobilului
Cladirea studiata are regim de indltime Parter+Etaj. Are o suprafata construita
la sol de 483 mp si o suprafaté construitd desfdsuratd de 966 mp, cu un regim de
. 15



SpeCIaI Stefan cel Mare

Cladirea este inscrisa in Lista monumentelor istorice din judet
Casa lordache Cantacuzino - indicativ NT — Il - m — B - 10704.

Monumentul istoric ,,Casa lordache Cantacuzino” isi are originea in vremea
domnitorului Vasile Lupu (secolul XVII) c&nd parte a mosiei Serbesti revine prin
casatorie lui lordache Cantacuzino, care 1si construieste aici locuinfa. Aceasta este
mostenita apoi de descendentii acestuia, iar in 1880 cand satul este cumparat prin
licitatie, ajunge n proprietatea doctorului Emanoil Rigler, profesor universitar.

Urmare a exproprierii din anul 1921, in 1945 imobilul este trecut in proprietatea
statului unde in perioada comunistd in conac au fost desfdsurate activitati de
invatamant, scoald ajutdtoare, internat sau ateliere scoald, ultima destinatie fiind si

cea mai nefasta pentru cladire, deoarece datorita deteriorarilor majore, nu a mai putut
fi folosita.

Structura de rezistentd a cladirii principale este din zidarie de piatra brutd cu
bolti din piatra si cdrdmida ceramic la parter si zidarie din caramida presata plind de
epoca la etaj, iar infrastructura de rezistenta realizatd cu fundatii i elevatii din zidarie
de piatrd brutd continui sub ziduri. Planseele sunt din lemn. Acoperisul constructiei
este de tip pod necirculabil cu structura de rezistentd de tip sarpanta pe scaune,
realizata din elemente (talpi, popi, pane de coama si intermediare, cépriori, astereald)
din lemn de r&sinoase si cu invelitoare din tabla plana, asezatd peste dranita veche.
In anul 2014, a fost nlocuitd invelitoarea din tabla cu folii din polietilen& neetanse si
ancorate.

Constructia are accesul principal pe fatada principald, orientata catre sud si
accesul secundar pe fatada laterala stanga, orientats citre vest.

Finisajele pentru corpul vizat de prezenta documentatie sunt cele uzuale:

- la exterior tencuiald decorativd praf de piatrd la ziduri, tdmplarie din lemn
esenta tare — stejar, vopsita in culoare verde, dubld in cazul ferestrelor, cerdac
din lemn esentad tare — stejar pe soclu din piatrd, vopsit in culoare verde
(marcheaza accesul principal), elemente arhitecturale decorative - brau, bosaj,
ancadramente ferestre, pilastri, cornisd — realizate din caramida si mortar de
ipsos si finisate cu zugraveala de var culoare alba, invelitori realizate din folii
de polietilend neetanse fixate cu sipci pentru corpul principal si din placi de
azbociment ondulat pentru corpul B;

- la interior zugréveli/ vopsitorii de culoare alba, galbena si verde, placéri cu
faiantd la parter si lambriuri din lemn la etaj, pardoseli din mozaic, gresie si
dusumea.

Din punct de vedere al izolarii termice, corpul de cladire nu beneficiaza de
protectie suplimentara, zidurile exterioare fiind din zidarie de piatra brutd la parter cu
grosimea de 110 cm si din zidarie de caramida presata plind de epoca la etaj cu
grosimea de 55 cm.

Prezenta documentatie a fost intocmitd pe baza observatiilor in situ; nu s-au
gasit documentatii privind proiectul elaborat initial, ce a stat la baza execufiei
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constructiei. Pentru a se aprecia situatia actuala a cladirii, au fost intocmi
arhitectura.

Cladirea existenta, ce face obiectul documentatiei de fata, a constit
perioada un spatiu cu destinatie educationald. Prin gradul de uzura tehnica si
prezentat, aceasta nu mai corespunde din punct de vedere al cerinfelor esentiale de
siguranta, sanatate, igiena si mediu niciunei destinatii.

Pentru identificarea caracteristicilor sistemului de fundaiii au fost realizate
sondaje pe teren. Situatia constatata se caracterizeaza prin:

- tipul sistemului de fundare: fundatie continua din piatra bruta sub ziduri;
- latimea fundatiei variaza, in functie de grosimea zidurilor;

- adancimea de fundare: -1,00 m (de la cota C.T.A);

- material: piatra bruta.

Cladirea in formatul existent prezinta disfunctionalitati majore, ceea ce a dus la
o analiz& a acestora din mai multe puncte de vedere esentiale, cum ar fi:

e Din punct de vedere al rezistentei si stabilitatii:

- Sistemul de fundare este alcatuit din fundatii continue din piatra
brutd, prezintad degradari datorita in principal infiltratiilor de apa si
a tasarilor inegale ale terenului de fundare, favorizate de slaba
solidarizare cu mortar de var a zidariilor;

- Suprastructura este alcatuitd din pereti structurali din zidarie de
piatra bruta la parter si caramida presata plind de epocé la etaj,
sunt prezente degradari accentuate sub forma fisurilor la
majoritatea boltilor, arcelor si zidériilor;

- Sunt prezente goluri in zidaria de caramida;

- Planseele din lemn sunt afectate de infiltratii de apa si igrasie;

- In ceea ce priveste sarpanta de sustinere a acoperl$ulw s-a
constatat cad aceasta este degradata aproape in totalitate, datorita
infiltrafiilor din ploi si zépezi prin invelitoarea din folie de
polietilena.

- Corpul B este deteriorat, cu fisuri verticale la parter si la etaj, cu
deplasari fatd de corpul A, datorita lipsei fundatiilor,

- Corpul C este o constructie parazitara, fara fundatii, cu perefi
fisurati si deplasati.

Corpurile B si C sunt propuse pentru desfacere.

e Din punct de vedere arhitectural:
a) Functional/ planimetrie
- Functionalul cladirii a fost conceput fara a se prevedea spatii
corespunzatoare pentru grupuri sanitare si centrala termica,
- Nu exista grupuri sanitare pentru persoanele cu deficiente
locomotorii;
- Scarile interioare din lemn prezinta grad ridicat de degradare.
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b) Anvelopare

Lipsa termosistemului conduce la pierderi maxime
implicit la disconfortul termic al utilizatorilor;

la sistemul de inchidere ceea ce face ca rolul acesteia $
indeplinit.

¢) Finisaje interioare si exterioare

Finisajele interioare prezintd deteriorari vizibile;

Pardoselile existente nu findeplinesc conditile impuse de
standardele si normativele in vigoare;

Materiale din care sunt alcatuite tavanele nu indeplinesc
cerintele de siguranta in exploatare, mediu si sdnatate;
Tencuieli interioare si exterioare la pereti si tavane fisurate,
coscovite sau cazute;

Soclu si trepte exterioare degradate;

Cladirea prezintd infiltrati de apad ceea ce a condus la
deteriorarea finisajelor exterioare, inclusiv a elementelor
arhitecturale decorative - brau, bosaj, ancadramente ferestre,
pilastri, cornisa;

Degradari accentuate ale materialului lemnos (tdmplarie,
cerdac, streasing, pazie);

Balcon metalic ruginit;

Trotuare de protectie inexistente.

¢ Din punct de vedere al instalatiilor
a) Instalatii termice

Incalzirea spatiilor cladirii este inexistents.

b) Instalatii electrice

Instalatia electricdi a constructiei este invechitd si
subdimensionatd in corelare cu echipamentele ce se vor
propune in cadrul ei, acestea avand de suferit din cauza
suprasolicitaril circuitelor;

Instalafia electrica actuala a cladirii nu dispune de echipamente
de protectie la suprasarcina si scurtcircuit adecvate, precum nici
de instalatie de protectie mpotriva trésnetului si legare la
pamant;

Cladirea existentd nu dispune de sisteme moderne de protectie
la incendiu precum instalatia de detectie si alarmare la incendiu;
Cladirea existentd nu dispune de sisteme moderne de proteciie
la securitate fizicd precum sistemul de protectie impotriva
efraciei.

¢) Instalatii sanitare si de scurgere a apelor pluviale

Cladirea existenta nu dispune de grupuri sanitare dotate cu apéa
curenta / canalizare;
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- Cladirea existentd nu dispune de spatiu tehnic pentru
de echipamente;

- Lipsa jgheaburilor si burlanelor - evacuarea apelor din pr& ‘,‘t v
are loc cu precédere in imediata apropiere; Y ‘,UD@‘\@

- Lipsa rigolelor sau masurilor de colectare si evacuare rapida™a
apelor din precipitatii.

- Din punct de vedere al dotérilor:
- Dotérile initiale sunt inexistente.

Exemplificare fotografica:

Prezentarea situatiei existente - EXTERIOR
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

Prin realizarea investifiei publice se preconizeaza a fi atinse urmatoarele
obiective:

e Din punct de vedere al rezistentei gi stabilitatii:

- Consolidarea fundatiilor reduce efectul tasarilor inegale ale
terenului de fundare;

- Prin inlocuirea elementelor structurale degradate de la
suprastructura si prin introducerea unor elemente de rezistenta
noi va fi ridicat gradul de rezistenta la actiunile seismice,
respectiv va fi prelungita durata de viata a constructiei.

- Prin inlocuirea elementelor structurale ale sarpantei existente cu
elemente noi ignifugate se reduce considerabil riscul de
incendiu;

e Din punct de vedere arhitectural:
a) Functional/ planimetrie

- Prin crearea de grupuri sanitare corect dimensionate si dotate se
indeplinesc cerintele de igiena si sanatate;

- Crearea de grupuri sanitare pentru persoane cu dizabilitati
conduce la respectarea cerintei obligatorie pentru constructiile
publice de a facilita acces si servicii pentru toate categoriile de
utilizatori;

b) Anvelopare:
Inlocuirea tdmplariei si montarea termosistemului la acoperis va
conduce la micsorarea pierderilor de caldura.
c) Finisaje interioare i exterioare
- Utilizarea mozaicului, gresiei rectificate si a dusumelii ca
pardoseli finite conduce la respectarea normelor de igiena dar
totodaté este recomandat pentru zonele intens circulate si ofera
rezistenta la uzura in timp;
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- Prin dimensionarea corespunzatoare a jgh
burlanelor se evita infiltratiile de apa pe fatadele
pluviale;

- Inlocuirea finisajelor interioare si exterioare si

elementelor decorative conduce la crearea unui aspect vizual
optim si Tn conformitate cu specificul arhitectural al cladirii si cu
activitatile desfasurate in incinta acesteia;

o Din punct de vedere al instalatiilor:
d) Instalatii termice

- Realizarea unui sistem de incalzire centralizat prin montarea
unei centrale termice pe combustibil lemnos si o retea de
distributie a agentului termic echipata cu corpuri de incalzire de
tip static;

- Realizarea unui spatiu tehnic adecvat pentru montarea
echipamentelor centralei termice;

e) Instalatii electrice

- Realizarea unei instalatii electrice noi cu cabluri si conductori din
cupru masiv, dimensionata si protejata cu aparataj
corespunzator;

- Dotarea cladirii cu instalatie de protectie impotriva loviturilor
directe de trasnet prin montarea unui sistem de paratrasnet cu
dispozitiv de amorsare si realizarea unei prize artificiale de
legare la pamant;

- Realizarea unei instalati de iluminat dotata cu surse
fluorescente si aparataj de comanda actionat din mai multe
puncte;

) Instalatii sanitare
- Realizarea de grupuri sanitare dotate cu apa curenta /
canalizare;
- Realizarea unei instalatii de alimentare cu apa si canalizare
menajera in interiorul constructiei;
- Realizarea unui spatiu tehnic pentru montarea de echipamente;

- Din punct de vedere al dotarilor
- Dotarea cladirii in conformitate cu normativele in vigoare, in
functie de destinatia ei propusa.
(3) DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare — _intravilan/extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)
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Amplasamentul vizat se afla situat in intravilanul localitatii Stefan
sat Serbesti), judetul Neamt si se afla in proprietatea publica a judetului
cartii funciare nr. 50607 din 22.02.2018.

Amplasamentul are deschidere la Drum Sétesc, pe laturile Vest si S
suprafatéd de 81877 mp si o forma poligonalé in plan.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai _de acces
posibile

Vecinatati:

- Nord - Parohia Stefan cel Mare;
- Sud - Drum Satesc;

- Est - Proprietate Privata;

- Vest - Drum Satesc.

c) date seismice si climatice

- zona seismica: ag=0,25 g, Tc=0,7s (P100-1/2013);

- clasa de importanta: Ill, yl,e=1,2;

- categoria de importanta: ,C” — normala;

- gradul de rezistenta la foc: 1V,

- valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului, gb = 0,6 KPa (CR 1-1-
4/2012);

- valoarea caracteristica a incércarii din zapada pe sol, sk = 2,0 KN/m2 (CR 1-
1-3/2012);

- adancimea de inghet este de 0,90-1,00 m de la C.T.A. (STAS 6054/77).

d) studii de teren

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementarilor tehnice in vigoare

Se ataseaza prezentei documentatii studiul geotehnic, intocmit de SC
GEOTEHNIS CONCEPT S.R.L. si verificat la cerinta Af.

(li) studii de specialitate necesare, precum si studii topografice,
geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz

Nu este cazul.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

n vecindtatea obiectivului propus spre reabilitare, consolidare, reparafil si
amenajari interioare se regasesc urmatoarele utilitati tehnico-edilitare:
retea electrica aeriana realizaté cu stélpi de beton si cabluri torsadate;
refea aeriana de telecomunicatii montata pe stélpi din lemn;
retea de alimentare cu ap4;
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Avénd in vedere amplasarea retelelor tehnico-edilitare in apropiert
proprietate a constructiei studiate, se propune ca aceasta sa se racorde
la fiecare tip de utilitate publica.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

d) informatii _privind posibile interferente _cu _monumente istorice/de
arhitectura sau_situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor_specifice in_cazul existentei unor zone
protejate.

Nu este cazul.

3.2. Regimul juridic

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune

Terenul si constructiile existente se afld pe strada Stanjenelului nr. 25, in
intravilanul satului $tefan cel Mare, comuna Stefan cel Mare, judeful Neamt. Se afla
Tn inventarul domeniului public al judetului si se afld ih administrarea Consiliului
Judetean Neamt, conform extrasului de carte funciara nr. 50607.

Beneficiaza de acces la drum comunal.

b) destinatia constructiei existente

In prezent constructia nu are o destinatie anume. in perioada comunists in
conac au fost desfasurate activitdti de invatdmant, scoald ajutatoare, internat sau
ateliere scoala.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora

si in zone construite protejate, dupa caz

Cladirea Casa lordache Cantacuzino se afld cuprinsa in lista monumentelor
istorice 2015 a judetului Neamt, la pozitia 44 cod NT — Il - m — B — 10704.

Cladirea se afld in subzona de protectie a monumentelor istorice pe o raza de
200 m, in imediata vecinatate a acestei cladiri. Spre Nord se afla situata si Biserica
Sféantul Gheorghe, ctitorie a Domnitorului Vasile Lupu, ce face parte tot din Patrimoniul
Cultural National al Romaniei.

d) _informatii/obligatii/constrangeri _extrase din _documentatiile de
urbanism, dupa caz
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Reglementari PUG — Se pot executa orice fel de lucrari de con

intretinere, renovare, modernizare, reconversie a functiunilor la nivelu {nﬂ
construit existent.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

amplasamentul vizat se afld in cadrul zonei funciionale — locuinta si functiuni
complementare — Stefan cel Mare.

a) categoria si clasa de importanta

Categoria de importanta este ,C — Normala” conform HGR NR. 766/1997;

Clasa de importanta este ,l1I” conform Codului de proiectare seismic P100/1 -
2013;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
NT ~{l-m—-B -10704.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Din constatarile facute la obiectiv, precum si din expertiza tehnica, se disting
urmatoarele: constructia inifiala (Corp A) a fost realizata la mijlocul secolului XVII, cu
regim de inéltime parter, avand pereti din zidarie din piatra bruta, portanta cu bolti din
piatra §i caramida ceramic, planseu si sarpantd din lemn si invelitoarea initiala din
sindrila. In secolul XIX a fost realizat etajul, cu structura din zidarie nearmata, planseu
$i sarpanta din lemn si invelitoare din sindrila. Au fost realizate deasemeni scérile de
acces dintre parter i etaj si dintre etaj i pod.

In secolul XX au fost executate doua extinderi, una pentru realizarea grupurilor
sanitare (Corp B), iar alta pentru anexa magazie (Corp C).

d) suprafata construita

Suprafata construita a cladirii vizate este de 483.00 mp.

e) suprafata construita desfasurata

Suprafata construita desfasurata a cladirii vizate este de 966.00 mp.

f) valoarea de inventar a constructiei

Conform inventarului bunurilor publice al comunei Stefan cel Mare, judetul
Neamt,

g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

Nu este cazul.
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3.4. Analiza starii_constructiei, pe baza concluziilor experti
si/sau _ale_auditului e energetic, precum_si _ale studiului arhitectural
cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monumeh{d
si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice

zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si_cauzele
principale ale acestora, de exemplu: degradéri produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de |ntre;|nere
a _constructiei, conceptia structurala initiald gresita sau alte cauze identificate
prin expertiza tehnica.

Functionalul cladirii a fost conceput fara a se prevedea spatii corespunzétoare
pentru grupuri sanitare si centrald termicd. Nu exista grupuri sanitare pentru
persoanele cu deficiente locomotorii.

Tamplaria exterioara prezintd degradari majore inclusiv la sistemul de inchidere
ceea ce face ca rolul acesteia sa nu fie indeplinit.

Pardoselile existente nu sunt termoizolate si nu indeplinesc conditiile impuse de
standardele si normativele in vigoare.

Cladirea prezinta infiltratii de apa ceea ce a condus la deteriorarea finisajelor
exterioare.

Jgheaburile si burlanele nu sunt dimensionate corespunzator.

Invelitoarea este realizata din folie de polietilena aflata intr-un stadiu avansat de
degradare.

Conform releveului fotografic prezentat in expertiza tehnica, anexata prezentei
documentatii, starea actuald a constructiei a fost relevatd vizual si prin sondaje. in
principiu, ele se refera la:

- tencuieli degradate sau desprinse de structura;

- tencuieli partial distruse la soclu, infiltratii de apa in peretii de zidarie;

- infiltratii de igrasie in ziduri;

- fisuri Tn bolti, arce si zidarie;

- goluri in zidaria de caramida;

- trotuare de protectie inexistente;

- elemente de sarpantad pariial degradate, putrezite, deformate si cu sectiuni
subdimensionate;

- astereala degradata din cauza infiltratiilor de apa;
Degradarile semnalate mai sus se datoreaza in principal urmatoarelor cauze:

- actiunile seismice repetate suferite de constructie, au provocat probabile
crapaturi, fisuri acoperite de straturile de tencuieli ulterioare;

- actiunea intemperiilor sub forma de infiltratii prin invelitoare au condus la
degradari ale sarpantei si infiltratii in pereti;

- tasari inegale ale terenului de fundare provocate de infiltratiile de apa la
nivelul fundatiilor.
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Sistemul de fundare - Datele geotehnice in zona amplasamen
in Studiul geotehnic, atasat prezentei documentatii. \
¢,

Ly
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnosti
punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Analizind vizual constructia existentd, se constatd ca structura de rezistenta
prezinta nereguli importante in ceea ce priveste planseul din lemn peste etaj. Planseul
peste etaj prezinta unele deformatii semnificative datorita subdimensionarii grinzilor
din lemn, a conlucrarii defectuase intre grinzile planseului si elementele sarpantei din
lemn ce descarca pe acesta, prezenta infiltratiilor semnificative de apa ce au condus
la putrezirea partiala a elementelor din lemn atat de la nivelul planseului cat si la nivelul
sarpantei din lemn.

Au fost observate fisuri verticale in peretii structurali de zidarie de caramida
datorate lipsei elementelor de confinare (elemente din beton armat), respectiv
prezenta buiandrugilor din lemn deasupra golurilor de usi si ferestre.

Infrastructura existentd, realizatd din fundatii continue din piatrd naturald nu
prezinta o rigiditate suficientd astfel incat sa poata transmite la teren incarcarile
transmise de la suprastructura.

Din analiza structurii de rezistenta rezulta:

Corespunzator indicatorului seismic R1 — denumit "grad de indeplinire a
conditiilor de alcatuire seismica” care se refera la indeplinirea conditiilor de conformare
structurala si alcatuire constructiva a cladirii;

- R1 = 69 Rezultéd c& in baza acestui indicator seismic constructia se incadreaza
in Clasa de risc Rs |ll: care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta
structurald, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante;

- Corespunzator indicatorului seismic R2 - denumit "grad de afectare structurala”
care reflectd proportiile degradarilor produse de cutremur;

- R2 = 88,125 Rezultd ca in baza acestui indicator seismic constructia se
incadreazéd in Clasa de risc Rs Ill: care cuprinde constructile care sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurald, dar la care degradarile nestructurale pot fi
importante;

- Corespunzator indicatorului seismic R3 - denumit "grad de asigurare seismica”
care reprezinta raportul intre capacitatea si cerinfa aferentd structurii de rezistenta,
exprimat in termeni de rezisten{a sau n termeni de deplasare.

- R3 = 66 Rezulta ca in baza acestui indicator seismic constructia se incadreaza
in Clasa de risc Rs llI;

indeplinirea cerintelor de calitate (conform legii 10/1995, completata i
modificata prin legea 177/2015):

Avand in vedere perioada de executie a constructiei si destinatia ei, asigurarea
cerintelor esentiale de calitate in constructii nu sunt asigurate:

A - rezistenta mecanica si stabilitatea

Pentru a putea reabilita $i moderniza cladirea existenta sunt necesare o serie
de masuri de consolidare, prezentate in expertiza tehnica.
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B - securitate la incendiu

Cladirea nu indeplineste conditiile impuse de normele si normativelé
din punct de vedere PSI. Se recomanda masuri de reabilitare din punct d
instalatiilor cat si al functionalului cladirii analizate.

C - lgiena, sanatate si mediu inconjurator

Pentru a putea reabilita cladirea existenta sunt necesare o serie de masuri,
deoarece indeplineste partial conditiile impuse de normele si normativele in vigoare
din punct de vedere al autorizarii sanitare.

D - Siguranta si accesibilitate in exploatare

Constructia existenta indeplineste partial conditile impuse de normele si
normativele in vigoare din punct de vedere al sigurantei in exploatare.

E - Protectia impotriva zgomotului

Nu sunt respectate conditiile impuse de normele si normativele in vigoare din
punct de vedere al masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice la cladiri.

F - Economie de energie si izolare termica

Referitor la modul de respectare a conditiilor impuse de normele si normativele

in vigoare, se impune luarea de masuri, conform auditului energetic anexat, de izolare
termica a cladirii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.
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AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIIL
DIAGNOSTICARE

alcatuire seismica

(4) CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA C

a) clasa de risc seismic

Factorul analizat Punctaj Clasa derisc
seismic
Gradul de indeplinire a conditiilor de 61<Rq = 69<90 Rs I

Gradul de afectare structurala 71<R2 Rsilll |
=88.125<90 |
Nivelul de asigurare 66<R;=66<90 Rsill

b) Prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Concluziile raportului de expertiza tehnica

Avénd in vedere urmatoarele:

criteriile de evaluare a performantelor seismice ale constructiei existente;
natura i gravitatea degradarilor si avariilor produse de acfiunile care au solicitat
in timp constructia;

clasa de importanta a constructiei;

implicatiile unor avarii potentiale grave, in caz de cutremur;

In conformitate cu prevederile din Anexa F, paragraful F.5.6.1 din P 100-3/ 2008

pentru efectuarea lucrarilor de interventie prin reparatie si consolidare individuald a
unor elemente structurale a fost analizatd ca solutii de principiu urmatoarele:

Solutia minimala

Rezistent{a

- Consolidarea sarpantei, acolo unde este cazul, prin inlocuiri partiale ale
elementelor degradate. Solutia poate fi combinata si cu alte masuri de
consolidare, daca este cazul (bare de otel, poliesteri armati cu fibre de
sticla, etc.)

- Reparatii gi inlocuiri partiale ale grinzilor, la nivelul planseului din lemn de
peste parter;

- Realizarea unor centuri din beton armat, cu sectiunea de 25x25 cm, la
partea superioard a peretilor structurali (fata interioard) din zidarie de
caramida plind neconfinata;

- verificarea stérii buiandrugilor si consolidarea lor daca e cazul;

31



- Refacerea continuitatii zidariei, acolo unde este necesar, pri

- Injectarea perefilor din zidarie de caramida afectati de actiunea apei

zonelor dislocate si injectarea fisurilor cu lapte de ciment pe a
ale peretilor;

ascensiune capilara cu substante hidrofobe;

- Demolarea si refacerea zidariei in zona cuprinsa intre Ax 7 — 9a si Ax G —

| (inclusiv a fundatiilor);

- Refacerea pardoselilor de la cota +0,00 - (inclusiv placa suport,

stratificatia inferioard, introducerea unui strat termoizolant din polistiren);

- Luarea de masuri adecvate (compactari in jurul trotuarelor, rigole) pentru

evitarea acumularea si stagnarea apei in jurul corpurilor de cladire ce
sufera interventii, atdt pe perioada acestora cét si pe durata exploatarii
ulterioare;

Arhitectura
Pardoseli:

Tavane:

pardoseli din piatra naturala la bucatarie + oficiu;

pardoseala din gresie rectificata la grupuri sanitare;

pardoseala din mozaic la garderoba, centrald termica si spatiile expo de la
parter;

pardosealé din dusumea stejar lamba si uluc la etaj si in pod.

termoizolatie din vatad minerald bazalticd 20 cm grosime la planseul din lemn
de peste etaj;

podina din OSB 22 mm peste termoizolatie;

doua placi din gips carton ignifugate sub termoizolatie;

glet trei straturi;

zugraveala cu var, culoare alba.

perefi de compartimentare din gips-carton grosime 10 cm si indlfime 2,00 m
in grupurile sanitare;

glet ultra-fin la peretii din gips carton;

lambriu din lemn vopsit culoare maro cu naltime 1 m in spatiile de la etaj;
faian{a ceramicd portelanata la pereti pe contur in grupuri sanitare pana la
cota 2,00 m;

glet trei straturi;

zugraveala cu var, culoare alba.

Tamplérie:

din lemn stratificat, vopsita in culoare vernil;
glafuri interioare din scandura, vopsite in culoare vernil.

Finisaje exterioare

soclu din piatré aparenta integratd volumetric si tratata hidrofob;
polistiren extrudat de 3 cm grosime pentru bordare goluri de ferestre si usi;
profil coronament soclu din piatra;
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zugréveal3 silicatica culoare alba la perete;

brau fatada din mortar de ciment finisat cu tencuiald de epoca ¢
deschis, protejat cu tabld moale in culoarea finisajului;

bosaj din mortar de ciment finisat cu zugrdveala silicatica culoare alba;
tamplarie din lemn stratificat, dubla in cazul ferestrelor, vopsitd in culoare
vernil;

glafuri din tabla;

usa metalica la centrala termica, rezistenta la foc El2 30-C;

trepte exterioare de beton armat [a accesuri, placate cu piatra antiderapanta;
rampa persoane cu dizabilitafi la accesul secundar, placatda cu piatra
antiderapanta si prevazuta cu balustrada metalica grunduita si vopsita,
balcon metalic restaurat (structura, balustrada, confectii decorative);

fronton fereastrd din cardmidd si mortar de ciment finisat cu zugraveala
silicatica culoare alba;

solbanc fereastrd din caramidé si mortar de ciment finisat cu zugréveal&
silicatica culoare alb;

ancadrament fereastra din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica
culoare alba;

arcada fereastra din mortar de ciment finisata cu zugraveala silicatica culoare
alba;

pilastru din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica culoare alba;
cheie de boltd din caramida si mortar de ciment finisatd cu zugraveald
silicatica culoare alba;

cerdac din lemn esenta tare - stejar, vopsit n culoare vemnil;

corniga din mortar de ciment finisatad cu zugraveald silicatica culoare alba;
cos de fum din caramida la centrala termica;

invelitoare din tabla plana vopsita in culoare antracit;

lucarne (una restaurata si una propusa);

astereald din lemn de rasinoass;

burlane si jgheaburi din tabla zincats;

parazapezi;

chepeng acces acoperis pentru intretinere;

trotuare perimetrale din beton cu panta corespunzatoare de 3% si latimea de
1,00 m, placate cu piatra antiderapanta;

rigole marginale la trotuare.

Acoperigul si invelitoarea

acoperis tip sarpanté pe scaune, din lemn de rasinoase, ignifugat si biocidat,
invelitoare din tabla plana vopsité in culoare antracit; acoperisul va fi dotat cu
sistem de colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane din tabla zincata),
Cu parazapezi si cu un chepeng de acces pentru intretinere;

lucarna existentd de pe fajada principald va fi restauratd, iar pe fajada
secundara va fi propusa o a doua lucarna;

termoizolatia va fi executatd dintr-un strat de vatd minerald bazaltica de 20
cm grosime, asezata intre grinzile din lemn ale placii de peste etaj, si cu un
strat de vata minerala bazaltica de 15 cm grosime in pod.
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Instalati

- refacerea instalatiilor electrice si termice la nivelul normativel
vigoare;

- realizarea de instalatii sanitare conform normativelor actuale i

- realizarea de grupuri sanitare;

- realizarea unui grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati;

- realizarea unui spatiu pentru centrala termica;

- dotarea Incéperilor cu echipamente necesare functionarii.

Solutia maximala

Solutia maximala presupune adoptarea tuturor masurilor din solutia minimala,

completate la capitolul rezistentd cu:

- injectarea in volum cu pasta de ciment a fundatiilor existente;
- Refacerea integrala a elementelor structurale la nivelul acoperisului.

Concluziile auditului energetic
Nu este cazul.

c) Solutiile tehnice gi masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa

caz, auditorul en energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a

lucrarllor de interventii

Solutia minimal&

Rezistenta

Consolidarea sarpantei, acolo unde este cazul, prin inlocuiri pariale ale
elementelor degradate. Solutia poate fi combinata si cu alte masuri de
consolidare, dacé este cazul (bare de otel, poliesteri armati cu fibre de sticla,
etc.)

Reparatii si Thlocuiri partiale ale grinzilor, la nivelul planseului din lemn de
peste parter;

Realizarea unor centuri din beton armat, cu sectiunea de 25x25 c¢m, la partea
superioara a peretilor structurali (fata interioard) din zidarie de caramida plina
neconfinata;

verificarea stérii buiandrugilor si consolidarea lor daca e cazul;

Refacerea continuitatii zidariei, acolo unde este necesar, prin teserea zonelor
dislocate si injectarea fisurilor cu lapte de ciment pe ambele fete ale peretilor;
Injectarea peretilor din zidarie de piatra naturala afectati de actiunea apei prin
ascensiune capilara cu substante hidrofobe;

Demolarea zidariei in zona cuprinsa intre Ax 7 — 9a si Ax G — | (inclusiv a
fundatiilor);

Refacerea pardoselilor de la cota +0,00 — (inclusiv placa suport, stratificatia
inferioara, introducerea unui strat termoizolant din polistiren);
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interventii, atat pe perioada acestora cat si pe durata exploatarii ult
Arhitectura
Pardoseli:

. pardoseli din piatra naturala la bucéatarie + oficiu;

. pardoseala din gresie rectificata la grupuri sanitare;

- pardoseald din mozaic la garderoba, centrald termica si spatiile expo de la

parter;

- pardosealad din dusumea stejar lamba si uluc la etaj si in podul circulabil.
Tavane:

- termoizolatie din vatd minerala bazalticd 20 cm grosime la planseul din lemn
de peste etaj;

- podina din OSB 22 mm peste termoizolatie;

- doud placi din gips carton ignifugate sub termoizolatie;

- glet trei straturi;

- zugraveala cu var, culoare alba.

Pereti:

pereti de compartimentare din gips-carton grosime 10 cm si inaltime 2,00 m in
grupurile sanitare;

- glet ultra-fin la peretii din gips carton;

- lambriu din lemn vopsit culoare maro cu indltime 1 m in spatiile de la etaj;

- faian{a ceramicé portelanata la pereti pe contur in grupuri sanitare pana la cota
2,00 m;

- glet trei straturi;

- zugraveala cu var, culoare alba.

Tamplarie:

- din lemn stratificat, vopsita in culoare vernil;
glafuri interioare din scandura, vopsite in culoare vernil.
Finisaje exterioare

- soclu din piatra aparenta integratd volumetric si tratata hidrofob;

- polistiren extrudat de 3 cm grosime pentru bordare goluri de ferestre si usi;

- profil coronament soclu din piatra;

- zugraveala silicatica culoare alba la perete;

- brau fatada din mortar de ciment finisat cu tencuiald de epocé culoare ocru
deschis, protejat cu tabla moale in culoarea finisajului;

- bosaj din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica culoare alba;

- tamplérie din lemn stratificat, dubla in cazul ferestrelor, vopsita in culoare vernil;
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- glafuri din tabla;

- usa metalica la centrala termica, rezistenté la foc El2 30-C;

- trepte exterioare de beton armat la accesuri, placate cu piatra a
. rampa persoane cu dizabilitdti la accesul secundar, plac
antiderapanta si prevézuta cu balustrada metalica grunduita si vopsité;
- balcon metalic restaurat (structura, balustrada, confectii decorative);
- fronton fereastrd din cardmida si mortar de ciment finisat cu zugréveald
silicatica culoare alba;

- solbanc fereastré din cardmid& si mortar de ciment finisat cu zugréveald
silicatica culoare alba;

- ancadrament fereastra din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica
culoare alba;

- arcada fereastra din mortar de ciment finisata cu zugraveala silicatica culoare
alba;

- pilastru din mortar de ciment finisat cu zugrédveala silicatica culoare alba;

- cheie de bolté din caramida si mortar de ciment finisata cu zugraveala silicatica
culoare alba;

- cerdac din lemn esenta tare — stejar, vopsit in culoare vernil;

- cornisa din mortar de ciment finisata cu zugrdveala silicatica culoare alba;

- cos de fum din cdramida la centrala termica;

- fnvelitoare din tigld ondulata vopsité in culoare maro;

- lucarne (una restaurata si una propusa);

- astereala din lemn de rasinoase;

- burlane si jgheaburi din tabla zincata;

- taietoare de zapada pentru tigla;

- chepeng acces acoperis pentru intrefinere;

- trotuare perimetrale din beton cu panta corespunzatoare de 3% si latimea de
1,00 m, placate cu piatrad antiderapants;

- rigole marginale la trotuare.

Acoperisul si invelitoarea

- acoperis tip sarpantd pe scaune, din lemn de rasinoase, ignifugat si biocidat,
invelitoare din {igld ondulatd culoare maro; acoperisul va fi dotat cu sistem de
colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane din tablad zincata), cu taietoare de
zapada pentru tigla si cu un chepeng de acces pentru intretinere;

- lucarna existentd de pe fatada principala va fi restauratd, iar pe fajada
secundara va fi propusa o a doua lucarna;

- termoizolatia va fi executatd dintr-un strat de vata minerala bazaltica de 20 cm
grosime, agezaté intre grinzile din lemn ale placii de peste etaj, si cu un strat de vata
mineralé bazalticd de 15 cm grosime in podul circulabil.
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Instalatii

- refacerea instalatiilor electrice si termice la nivelul normativelor
vigoare;

- realizarea de instalatii sanitare conform normativelor actuale in vigo

- realizarea de grupuri sanitare;

- realizarea unui grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati;

- realizarea unui spatiu pentru centrala termica;

- dotarea incaperilor cu echipamente necesare functionarii;

@
¢

>

Solutia maximala

Solutia maximala presupune adoptarea tuturor masurilor din solutia minimala,
completate la capitolul rezistentd cu:

- injectarea in volum cu pasta de ciment a fundatiilor existente;

- Refacerea integrala a elementelor structurale la nivelul acoperisului.

d) recomandarea interven;_iilor necesare pentru asigurarea functionarii
conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.

indeplinirea cerintelor de calitate (conform legii 10/1995, completata si
modificata prin legea 177/2015):

Avand in vedere perioada de executie a constructiei si destinatia ei, asigurarea
cerintelor esentiale de calitate in constructii nu sunt asigurate:

A - rezistenta mecanica si stabilitatea

Pentru a putea reabilita si moderniza cladirea existenta sunt necesare o serie
de masuri de consolidare, prezentate in expertiza tehnica.

B - securitate la incendiu

Cladirea nu indeplineste conditiile impuse de normele si normativele in vigoare
din punct de vedere PSI. Se recomanda masuri de reabilitare din punct de vedere al
instalatiilor cat si al functionalului cladirii analizate.

C - Igiena, sanatate si mediu inconjurator

Pentru a putea reabilita cladirea existenta sunt necesare o serie de masuri,
deoarece indeplineste partial conditiile impuse de normele si normativele in vigoare
din punct de vedere al autorizarii sanitare.

D - Siguranta si accesibilitate in exploatare

Constructia existenta indeplineste partial conditile impuse de normele si
normativele in vigoare din punct de vedere al sigurantei in exploatare.

E - Protectia impotriva zgomotului

Nu sunt respectate conditiile impuse de normele si normativele in vigoare din
punct de vedere al masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice la cladiri.

F - Economie de energie si izolare termica

Referitor la modul de respectare a conditiilor impuse de normele si normativele
in vigoare, se impune luarea de masuri, conform auditului energetic anexat, de izolare
termicé a cladirii.
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(5) IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR

ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI ANALIZA DET,
ACESTORA

Situatiile analizate vizeaza doua variante distincte si anume:

Scenariul nr. 1 cuprinde urmatoarele lucrari:

Din punct de vedere arhitectural

Pardoseli:
pardoseli din piatra naturala la bucatarie + oficiu;
pardoseala din gresie rectificata la grupuri sanitare;
- pardoseala din mozaic la garderoba, centrala termica si spatiile expo de la
parter;
- pardoseald din dusumea stejar lamba si uluc la etaj si in pod.
Tavane:
termoizolatie din vata mineralé bazaltica 20 cm grosime la planseul din lemn
de peste etaj;
- podina din OSB 22 mm peste termoizolatie;
douad pléci din gips carton ignifugate sub termoizolatie;
glet trei straturi;
zugraveala cu var, culoare alba.
Pereti:
- pereti de compartimentare din gips-carton grosime 10 cm si ihaltime 2,00 m
fn grupurite sanitare;
glet ultra-fin la peretii din gips carton;
- lambriu din lemn vopsit culoare maro cu indltime 1 m in spatiile de la etaj;
- faiantd ceramica portelanata la perefi pe contur in grupuri sanitare pana la
cota 2,00 m;
- glet trei straturi;
- zugraveala cu var, culoare alba.
Tamplarie:

din lemn stratificat, vopsita in culoare vernil;
glafuri interioare din scandura, vopsite in culoare vernil.

Finisaje exterioare:
- soclu din piatra aparentd integrata volumetric si tratata hidrofob;
- polistiren extrudat de 3 cm grosime pentru bordare goluri de ferestre si usi;
- profil coronament soclu din piatra;
- zugraveald silicatica culoare alba la perete;
- brau fatadé din mortar de ciment finisat cu tencuiald de epocéa culoare ocru
deschis, protejat cu tabla moale in culoarea finisajului;
- bosaj din mortar de ciment finisat cu zugréveala silicatica culoare alba;
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vernil;

glafuri din tabla;

usa metalica la centrala termicd, rezistenta la foc El2 30-C;
trepte exterioare de beton armat la accesuri, placate cu piatrd a
rampa persoane cu dizabilitdfi la accesul secundar, placata
antiderapantéa si prevazuta cu balustrada metalica grunduita si vopsité;
balcon metalic restaurat (structura, balustrada, confectii decorative);

fronton fereastrd din caramida si mortar de ciment finisat cu zugraveald
silicatica culoare alba;

solbanc fereastra din cardmida si mortar de ciment finisat cu zugraveald
silicatica culoare alba;

ancadrament fereastra din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica
culoare alba;

arcada fereastra din mortar de ciment finisaté cu zugraveala silicatica culoare
alba;

pilastru din mortar de ciment finisat cu zugréveala silicatica culoare alba;
cheie de boltd din caramida si mortar de ciment finisatd cu zugraveald
silicatica culoare alba;

cerdac din lemn esenta tare — stejar, vopsit in culoare vernil;

corniga din mortar de ciment finisata cu zugraveala silicatica culoare alba;
co$ de fum din cardmida la centrala termica;

invelitoare din tabla plana vopsita in culoare antracit;

lucarne (una restaurata si una propusa);

astereala din lemn de rasinoase;

burlane si jgheaburi din tabla zincata;

parazapezi;

chepeng acces acoperis pentru intretinere;

trotuare perimetrale din beton cu panta corespunzatoare de 3% si lafimea de
1,00 m, placate cu piatra antiderapanta;

rigole marginale la trotuare.

Acoperisul si invelitoarea:

acoperis tip sarpanté pe scaune, din lemn de rasinoase, ignifugat si biocidat,
invelitoare din tabla plana vopsita in culoare antracit; acoperisul va fi dotat cu
sistem de colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane din tabla zincata),
Cu parazapezi i cu un chepeng de acces pentru intretinere;

lucarna existentd de pe fatada principald va fi restauratd, iar pe fatada
secundara va fi propusé o a doua lucarna;

termoizolatia va fi executatd dintr-un strat de vatd minerald bazaltica de 20
cm grosime, agezata intre grinzile din lemn ale placii de peste etaj, si cu un
strat de vata minerald bazaltica de 15 cm grosime in pod.

Din punct de vedere structural

Solutia minimala:
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- Consolidarea sarpantei, acolo unde este cazul, prin Tnlocuiri
elementelor degradate. Solutia poate fi combinata si cu alte
consolidare, dacé este cazul (bare de otel, poliesteri armati cu fibr
etc.)

- Reparatii si inlocuiri partiale ale grinzilor, la nivelul planseului din lemn de
peste parter;

- Realizarea unor centuri din beton armat, cu sectiunea de 25x25 c¢m, la partea
superioara a peretilor structurali (fata interioard) din zidarie de caramida plina
neconfinata;

- verificarea starii buiandrugilor si consolidarea lor daca e cazul;

- Refacerea continuitaiii zidariei, acolo unde este necesar, prin {eserea zonelor
dislocate si injectarea fisurilor cu lapte de ciment pe ambele fete ale peretilor;

- Injectarea pereilor din zidarie de piatra naturala afectati de actiunea apei prin
ascensiune capilara cu substante hidrofobe;

- Demolarea zidariei in zona cuprinsa intre Ax 7 — 9a si Ax G — | (inclusiv a
fundatiilor);

- Refacerea pardoselilor de la cota 0,00 — (inclusiv placa suport, stratificatia
inferioara, introducerea unui strat termoizolant din polistiren);

- Luarea de masuri adecvate (compactari in jurul trotuarelor, rigole) pentru
evitarea acumularea si stagnarea apei n jurul corpurilor de cladire ce sufera
interventii, atét pe perioada acestora cét si pe durata exploatérii ulterioare;

Din punct de vedere al instalatiilor:

- Refacerea instalatiilor electrice;
- Refacerea instalatiilor termice;
- Refacerea instalatiilor sanitare;

Scenariul nr. 2 cuprinde urmatoarele lucrari:

Din punct de vedere arhitectural

Pardoseli:
- pardoseli din piatra naturala la bucatarie + oficiu;
- pardoseald din gresie rectificata la grupuri sanitare;
- pardoseala din mozaic la garderoba, centrald termica si spatiile expo de la
parter;
- pardoseald din dusumea stejar lamba si uluc la etaj si in pod.

Tavane:

- termoizolatie din vatd minerala bazalticd 20 cm grosime la planseul din lemn
de peste etaj;

- podind din OSB 22 mm peste termoizolatie;

- doua placi din gips carton ignifugate sub termoizolafie;
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glet trei straturi;
zugraveala cu var, culoare alba.

Pereti
- pereti de compartimentare din gips-carton grosime 10 cm si inal
in grupurile sanitare;
- glet ultra-fin la peretii din gips carton;
- lambriu din lemn vopsit culoare maro cu Tnaltime 1 m Tn spatiile de la etaj;
- faiantd ceramicé portelanata la pereti pe contur ih grupuri sanitare pana la
cota 2,00 m;
- glet trei straturi;
- zugraveala cu var, culoare alba.
Tamplarie:

din lemn stratificat, vopsita in culoare vernil;
glafuri interioare din scandura, vopsite in culoare vernil.

Finisaje exterioare:

soclu din piatré aparenta integratéd volumetric si tratata hidrofob;
polistiren extrudat de 3 cm grosime pentru bordare goluri de ferestre si usi;
profil coronament sociu din piatra;
zugraveala silicatica culoare alba la perete;
bréu fatada din mortar de ciment finisat cu tencuiald de epoca culoare ocru
deschis, protejat cu tabld moale in culoarea finisajului;
bosaj din mortar de ciment finisat cu zugréveala silicatica culoare alb3;
tdmpléarie din lemn stratificat, dubla in cazul ferestrelor, vopsita in culoare
vernil;
glafuri din tabla;
usa metalica la centrala termic3, rezistenta la foc El2 30-C;
trepte exterioare de beton armat la accesuri, placate cu piatra antiderapanta;
rampa persoane cu dizabilitdfi la accesul secundar, placatd cu piatrd
antiderapanta si prevézuta cu balustradd metalicd grunduita si vopsita;
balcon metalic restaurat (structura, balustrada, confectii decorative);
fronton fereastra din cardmida si mortar de ciment finisat cu zugraveala
silicatica culoare alba;
solbanc fereastrd din cardmida si mortar de ciment finisat cu zugraveal&
silicatica culoare alba;
ancadrament fereastra din mortar de ciment finisat cu zugréveala silicatica
culoare alba;
arcada fereastra din mortar de ciment finisata cu zugréaveala silicaticé culoare
alba;
pilastru din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica culoare alba;
cheie de boltd din cardmidd si mortar de ciment finisatd cu zugraveald
silicatica culoare alba;
cerdac din lemn esenta tare — stejar, vopsit in culoare vernil;
cornisa din mortar de ciment finisatd cu zugrédveal3 silicatica culoare alba;
cos de fum din céramida la centrala termica;
invelitoare din tabla plana vopsitd in culoare antracit;
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- lucarne (una restauraté si una propusd);

- astereala din lemn de rasinoase;

- burlane si jgheaburi din tabla zincats;

- parazapezi

- chepeng acces acoperis pentru intretinere;

- trotuare perimetrale din beton cu panta corespunzatoare de
1,00 m, placate cu piatra antiderapanta;

- rigole marginale la trotuare.

Acoperisul si invelitoarea:

- acoperis tip sarpanta pe scaune, din lemn de rasinoase, ignifugat si biocidat,
invelitoare din tablad plana vopsité in culoare antracit; acoperisul va fi dotat cu
sistem de colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane din tabla zincata),
cu parazépezi $i cu un chepeng de acces pentru intretiners;

- lucarna existentd de pe fatada principald va fi restauratd, iar pe fatada
secundara va fi propusé o a doua lucarna;

- termoizolatia va fi executatd dintr-un strat de vata minerala bazaltica de 20
cm grosime, agezaté intre grinzile din lemn ale plécii de peste etaj, si cu un
strat de vata minerala bazalticad de 15 cm grosime n pod.

Din punct de vedere structural

Solutia maximala

- Solutia maximala presupune adoptarea tuturor masurilor din solutia minimala,
completate la capitolul rezistentd cu:
- injectarea Tn volum cu pasta de ciment a fundatiilor existente;
- Refacerea integrala a elementelor structurale la nivelul acoperigului.

Din punct de vedere al instalatiilor:

- Refacerea instalatiilor electrice;
- Refacerea instalatiilor termice;
- Refacerea instalatiilor sanitare;

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional- arhitectural si economic, cuprinzind

a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru:

a.1.- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului
structural

- Consolidarea sarpantei, acolo unde este cazul, prin inlocuiri partiale ale

elementelor degradate. Solutia poate fi combinata si cu alte masuri de
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consolidare, daca este cazul (bare de otel, poliesteri armat'
sticla, etc.)

- Reparatii si inlocuiri partiale ale grinzilor, la nivelul plan$euIU|
peste parter

partea superioard a peretilor structurali (fata interioard) din zidarie de
caramida plind neconfinata;

- verificarea starii buiandrugilor si consolidarea lor daca e cazul;

- Refacerea continuitatii zidariei, acolo unde este necesar, prin {eserea
zonelor dislocate si injectarea fisurilor cu lapte de ciment pe ambele fete
ale peretilor;

- Injectarea peretilor din zidarie de caramida afectati de actiunea apei prin
ascensiune capilara cu substante hidrofobe;

- Demolarea si refacerea zidariei in zona cuprinsa intre Ax 7 — 9a si Ax G —
| (inclusiv a fundatiilor);

- Refacerea pardoselilor de la cota 0,00 — (inclusiv placa suport,
stratificatia inferioard, introducerea unui strat termoizolant din polistiren);

- Luarea de masuri adecvate (compactari in jurul trotuarelor, rigole) pentru
evitarea acumularea si stagnarea apei n jurul corpurilor de cladire ce
sufera interventii, atét pe perioada acestora cét si pe durata exploatarii
ulterioare.

a.2.- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea

elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

Situatia analizata prezinta elemente decorative sau componente artistice la

nivelul fatadelor sau in spatiile interioare care sa presupuna interventia in restaurare
sau consolidare a acestora (cerdac din lemn la accesul principal, elemente
arhitecturale de fatadé — ancadramente ferestre, brau, bosaj, cornisa etc).

Lucrari propuse:

Finisaje interioare

Pardoseli:

pardoseli din piatra naturala la bucéatarie + oficiu;

pardoseald din gresie rectificatd la grupuri sanitare;

pardoseald din mozaic la garderoba, centrald termica si spatiile expo de la
parter;

pardoseald din dusumea stejar lamba si uluc la etaj si in pod.

Tavane:

termoizolatie din vata minerala bazalticd 20 cm grosime la planseul din lemn
de peste etaj;

podina din OSB 22 mm peste termoizolatie;

doua placi din gips carton ignifugate sub termoizolatie;

glet trei straturi;

zugraveala cu var, culoare alba.
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pereti de compartimentare din gips-carton grosime 10 cm si in
in grupurile sanitare;

glet ultra-fin la peretii din gips carton;

lambriu din lemn vopsit culoare maro cu Tnéltime 1 m n spatiile de la etaj;
faiantd ceramica portelanata la perefi pe contur in grupuri sanitare pana la
cota 2,00 m;

glet trei straturi;

zugraveala cu var, culoare alba.

Tamplarie:

din lemn stratificat, vopsita tn culoare vernil;
glafuri interioare din scandura, vopsite in culoare vernil.

Finisaje exterioare

soclu din piatrd aparentd integraté volumetric si tratata hidrofob;
polistiren extrudat de 3 cm grosime pentru bordare goluri de ferestre si usi;
profil coronament soclu din piatra;
zugraveala silicatica culoare alba la perete;
brau fatada din mortar de ciment finisat cu tencuiald de epoca culoare ocru
deschis, protejat cu tabld moale in culoarea finisajului;
bosaj din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica culoare alb3;
tdmplarie din lemn stratificat, dubla in cazul ferestrelor, vopsita in culoare
vernil;
glafuri din tabla;
usé metalica la centrala termicé, rezistenta la foc El2 30-C;
trepte exterioare de beton armat la accesuri, placate cu piatra antiderapanta;
rampa@ persoane cu dizabilitdti la accesul secundar, placatd cu piatrd
antiderapanta si prevazutd cu balustrada metalica grunduita si vopsita;
balcon metalic restaurat (structura, balustrada, confeciii decorative);
fronton fereastra din caramida si mortar de ciment finisat cu zugraveala
silicatica culoare alba;
solbanc fereastrd din caramidad si mortar de ciment finisat cu zugraveald
silicatica culoare alb3;
ancadrament fereastra din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica
culoare alba;
arcada fereastra din mortar de ciment finisatd cu zugraveala silicatica culoare
alba;
pilastru din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica culoare alba;
cheie de boltd din c&rdmida si mortar de ciment finisatd cu zugraveald
silicatica culoare alba;
cerdac din lemn esenta tare — stejar, vopsit in culoare vernil;
cornisa din mortar de ciment finisatd cu zugréveald silicatica culoare alba;
cos de fum din carémida la centrala termica;
invelitoare din tabla plana vopsita Tn culoare antracit;
lucarne (una restaurata si una propusa);
astereala din lemn de rasinoase;
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- burlane gi jgheaburi din tabla zincata;

- parazapezi

- chepeng acces acoperis pentru intretinere;

- trotuare perimetrale din beton cu panta corespunzatoare de 3%
1,00 m, placate cu piatra antiderapanta;

- rigole marginale la trotuare.

Acoperisul si invelitoarea:

- acoperis tip sarpantd pe scaune, din lemn de rasinoase, ignifugat si biocidat,
invelitoare din tabla plana vopsité in culoare antracit; acoperisul va fi dotat cu
sistem de colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane din tabla zincata),
CU parazapezi si cu un chepeng de acces pentru intrefinere;

- lucarna existentd de pe fafada principald va fi restauratd, iar pe fatada
secundara va fi propusa o a doua lucarna;

- termoizolatia va fi executata dintr-un strat de vatd minerald bazalticd de 20
cm grosime, asezata intre grinzile din lemn ale placii de peste etaj, si cu un
strat de vatd minerala bazalticd de 15 cm grosime in pod.

a.3.-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si
antropice existente valoroase, dupa caz;

Nu este cazul.

a.4.-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare

Conform functionalului arhitectural propus se vor realiza urmétoarele interventii
de ordin structural / nestructural:

v’ Consolidari ale infrastructurii si suprastructurii corpului principal;
v" Recompartimentare interioara pentru implementarea grupurilor sanitare.

a.5.-introducerea de dispozitive _antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente;

v" Consolidarea sarpantei, acolo unde este cazul, prin inlocuiri parfiale ale
elementelor degradate. Solutia poate fi combinata si cu alte masuri de
consolidare, dacéa este cazul (bare de otel, poliesteri armati cu fibre de sticla,
etc.)

v' Reparatii i inlocuiri partiale ale grinzilor, la nivelul planseului din lemn de peste
parter;

v Realizarea unor centuri din beton armat, cu sectfiunea de 25x25 cm, la partea

superioara a peretilor structurali (fata interioara) din zidarie de caramidé plina

neconfinata;

verificarea starii buiandrugilor si consolidarea lor daca e cazul;

Refacerea continuitatii zidariei, acolo unde este necesar, prin {eserea zonelor

dislocate si injectarea fisurilor cu lapte de ciment pe ambele fete ale peretilor;

v’ Injectarea peretilor din zidarie de piatra naturala afectati de actiunea apei prin
ascensiune capilara cu substante hidrofobe;

AN
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b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucréri incluse! i :
tehnica de interventie propusa, respectiv hidroizolatii, '”"- a»*

reparareal/inlocuirea __instalatiilor/echipamentelor aferente ¢
demontari/montéari, debranséari/bransdri, finisaje la interior/exterior, Az

imbunatitirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru
asigurarea functionalita atii constructiei reabilitate

INSTALATII ELECTRICE

In cadrul proiectului sunt cuprinse solutiile pentru realizarea concreta a instalatiilor

electrice de curenti tari dupa cum urmeaza:

- instalatii de distributie a energiei electrice;

- instalatii electrice interioare de iluminat normal;

- instalatii electrice interioare de iluminat siguranta;

- instalatii electrice de prize;
- instalatii pentru protectie impotriva electrocutarii in cazul aparitiei unor tensiuni
accidentale, in situatia unor defecte in instalatie;
- instalatie electrica de protectie impotriva supratensiunilor de origine atmosferica -
instalatii paratrasnet;

- instalatii electrice de legare la priza de pamant.

3.1Distributia cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face prin intermediul unei firide
de bransament, de la reteua publica a localitatii.
Distributia energiei electrice se va face prin intermediul tabloului electric TEG.
Pentru realizarea instalatiei electrice pentru alimentarea receptorilor electrici se va
utiliza o schema de distributie combinata trifazata/monofazata cu 5 respectiv cu 2 sau
3 conductoare. Corespunzator acestei scheme de distributie se utilizeaza o schema
de legare la pamant de tip TN-S exclusiv, cu conductoare de protectie distinct
distribuite pe circuit. Distributia va fi de tip radial si se va face cu circuite separate
pentru fiecare categorie de receptoare, conform destinatiei.
Tablourile electrice vor fi realizate in schema TN-S, vor avea cel putin acelasi grad
de protectie cu celelalte echipamente din spatiile deservite si vor fi prevazute la
intrarea lor cu intrerupatoare automate, cu protectie la scurtcircuit si la suprasarcina,
iar pentru circuitele cu echipamente electrice in zone cu pericol de electrocutare se
vor prevedea si protectie diferentiala la curenti de defect (prize, etc).
Totodata, in tabloul electric TG se va prevedea protectie impotriva supratensiunilor
electrice indirecte (induse) in instalatiile interioare, determinate de supratensiuni
atmosferice si de deconectari interioare, prin utilizarea unui descarcator la
supratensiuni, clasa B+C (llI+l) in vederea protejarii echipamentelor electrice.
Reanclansarea intrerupatoarelor automate se va face manual numai dupa remedierea
defectiunii. Puterile necesare la tablourile cladirilor sunt mentionate in schemele
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monofilare. Executia tablourilor electrice se va face respectand preve
SR EN -60.439.1.

Coloana electrica de alimentare a TEG se va realiza cu cablu din cupru
montata ingropat in pamant pe pat de nisip cu inaltime de 15 cm si protejate de proﬂl
tip m.
Puterile necesare la tablourile electrice sunt mentionate in schemele electrice
monofilare.
ATENTIE | ,
in cazul in care echipamentele si materialele electrice se monteaza pe elemente
combustibile (ex. lemn) este obligatoriu ca ele sa fle cu grad de protectie minim
IP54. In cazul in care gradul de protectie al-echipamentelor si materialelor
electrice este inferior IP54 se vor interpune materiale incombustibile intre
acestea si materialul combustibll (conform art. 3.0.3.8 - 17 2011) . Cablurile
electrice care se vor monta pe materiale combustibile (ex. lemn) se vor
introduce obligatoriu in tuburi metalice de protectie cu diametrul corespunzator.

3.2lluminatul artificial normal
La dimensionarea instalatiei de iluminat interior s-a avut in. vedere respectarea
conditiilor generale si speciale cerute de prescriptile tehnice in vigoare si a
recomandarilor din literatura de specialitate (SR 6646-1,2,3-1996; NP 061-2002)
respectiv:
- domeniul de iluminari si factorii de uniformitate recomandati;
- caracteristica mediului; '
- categoria de depreciere a corpurilor de iluminat;
- factorii de utilizare ai corpurilor de iluminat;
- clasa de calitate din punct de vedere al limitarii orbirii directe.
lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat dotate cu tuburi led pentru
reducerera consumui de energie.
Comanda iluminatului se va realiza sectorizat cu intrerupatoare si comutatoare in
executie normala/etansa, montate ingropat/aparent in functie de destinatia incaperilor.
Circuitele de iluminat normal se vor realiza cu cabluri cu conductori din cupru avand
izolatie cu rezistenta marita la propagarea flacarii tip CYY-F montate ingropat/ aparent,
protejat in tub PVC/pe jgheab metalic sau canal de cabluri.
La toate partile metalice ale corpurilor (aparatelor) de iluminat se prevede conductor
de protectie.
Aparatele de conectare a iluminatului se vor monta la inaltimea de 1,5 m de la
pardoseala finita.

3.3Instalatii electrice pentru iluminatul de siguranta.
Pentru realizarea iluminatului de securitate (siguranta) s-au respectat prevederile

normativului 17-2011, paragraful 7.23 precum si recomandarile din SR EN 1838 si SR
12294,
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Se vor prevedea urmatoarele tipuri de iluminat de siguranta:
- lluminatul pentru interventii in zone de risc este parte a iluminat

implicate intr-un proces sau activitate cu pericol potential SI
desfasurarea adecvata a procedurilor de actionare pentru siguranta ocupantilor
zonelor, precum si evacuarea in caz de incendiu;
- lluminatul pentru evacuarea din cladire este parte a iluminatului de securitate
destinat sa asigure identificarea si folosirea, in conditii de securitate, a cailor de
evacuare;
lluminatul impotriva panicii este parte a iluminatului de securitate prevazut sa
evite panica si sa asigure nivelul de iluminat care sa permita persoanelor sa
ajunga in locul unde calea de evacuare poate fi identificata;
lluminatul de securitate pentru evacuare, marcarea iesirilor din incaperi, a traseului si
a iesirilor cailor de evacuare se va face folosind corpuri (aparate) de iluminat tip
sndicator luminos” conform STAS 297/3. Ele se amplaseaza astfel incat sa indice
traseul de urmat in caz de pericol.
lluminatul de securitate pentru evacuare se va realiza cu corpuri de iluminat cu lampi
LED 1x14W, echipate cu invertor si acumulator Ni-Cd ce asigura o autonomie de
functionare in regim de siguranta de 3 ore, in constructie normala/etansa conform
incaperilor unde se vor monta, inscriptionate vizibil IESIRE (EXIT) respectiv cu sageti
«—— care indica directia de evacuare.
lluminatului de securitate pentru interventie se va realiza cu corpuri de iluminat cu
lampi fluorescente 2x36W, echipate cu invertor si acumulator Ni-Cd ce asigura o
autonomie de functionare in regim de siguranta de 3 ore, in constructie
normala/etansa conform incaperilor unde se vor monta.
lluminatului de securitate pentru continuarea lucrului se va realiza cu corpuri de
iluminat cu lampi fluorescente 2x36W, echipate cu invertor si acumulator Ni-Cd ce
asigura o autonomie de functionare in regim de siguranta de 3 ore, in constructie
normala/etansa conform incaperilor unde se vor monta.
lluminatului de securitate impotriva panicii se va realiza cu corpuri de iluminat cu lampi
fluorescente 2x36W, echipate cu invertor si acumulator Ni-Cd ce asigura o autonomie
de functionare in regim de siguranta de 3 ore, in constructie normala/etansa conform
incaperilor unde se vor monta.
In afara de comanda automata a intrarii lui in functiune, iluminatul de securitate
impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale din mai multe locuri accesibile
personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in acest scop.
Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate impotriva panicii trebuie sa se faca
numai dintr-un singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.
Circuitele iluminatului de siguranta se vor realiza cu cabluri cu conductori din cupru
avand izolatie cu rezistenta marita la propagarea flacarii tip CYY-F montate ingropat/
aparent, protejat in tub PVC.
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Conform P118/3 — 2015 actualizat prin ordinul nr. 6025/2018 Art.

(cladiri inchise ori spatii civile avand destiatie de cultura, cu aria :
mai mare de 600 mp) cladirea va fi dotata cu instalatii de detectie,
si avertizare in caz de incendiu.

3.4Instalatii electrice de prize
Se vor prevede instalatii de prize cu contact de protectie alimentate din tablourile
electrice. Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarile din tablourile electrice cu
intrerupatoare automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD)
de tip diferential (cu declansare la un curent de defect de 0,03 A).
Montarea prizelor se va face de la inaltimea de 0.4 m fata de nivelul pardoselii finite.
Circuitele de prize se vor realiza cu cabluri cu conductori din cupru avand izolatie cu
rezistenta marita la propagarea flacarii tip CYY-F montate ingropat, protejat in tub
PVC.
3.5 Instalatii de protectie impotriva electrocutarii in cazul aparitiei unor tensiuni
accidentale in situatia unor defecte in instalatie
Protectia utilizatorilor impotriva socurilor electrice datorate atingerilor directe sau
indirecte s-a facut in functie de particularitatile retelei de alimentare, de influentele
externe, de tipul instalatiei interioare si a schemei de legare la pamant, aplicandu-se
masuri adecvate astfel incat acestea sa nu se influenteze sau sa se anuleze reciproc.
Impotriva electrocutarii s-au prevazut urmatoarele:
- realizarea instalatiei de priza de pamant artificiala pentru cladire;
- realizarea centurilor de preluare la instalatia de legare la pamant a tablourilor
electrice proiectate si partilor metalice ale aparatelor si echipamentelor electrice;
- preluarea nulurilor de protectie a tablourilor electrice si a usilor acestora (printr-un
conductor flexibil cu sectiune > 16mmp) la instalatia de legare la pamant;
- utilizarea prizelor de alimentare cu contacte de protectie.
Toate partile metalice ale instalatiilor electrice interioare/exterioare, care nu fac parte
din circuitul curentilor de lucru si care accidental ar putea fi puse sub tensiune se
preiau printr-un conductor de cupru diferit de conductorul de nul de lucru la borna de
nul de protectie a tabloului principal care va fi legat la instalatia de priza de pamant
artificiala.
Protectia impotriva atingerilor directe se asigura suplimentar, din considerente de
protectie la incendii, prin intreruperea automata a alimentarii. Introducerea in circuitele
de alimentare a unui conductor de protectie asigura realizarea buclei de defect
necesara circulatiei curentului de defect care actioneaza un dispozitiv diferential de
protectie avand curentul nominal de functionare 30 mA.
Se vor realiza legaturi de echipotentializare ce vor prelua masele metalice la bara de
egalizare a potentialelor (BEP). De la BEP se va asigura legatura la priza de pamant.
3.6 Instalatie de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice
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Constructia va fi prevazuta cu instalatie de paratrasnet, ce se va realiz

de amorsare - PDA corespunzator nivelului de protectie - intarit |.
Instalatia de protectie impotriva trasnetului este formata din:

A. Instalatie IPT exterioara, compusa din urmatoarele elemente legate i
- dispozitivul de captare;

- conductoare de coborare;

- piese de separatie pentru fiecare coborare;
- priza de pamant;

- plesa de legatura deconectabila;

- legaturi echipotentiale;

B. Instalatia IPT interioara, compusa din:

- legaturi de echipotentializare;

- bare pentru egalizarea potentialelor (BEP).
Paratrasnetul cu dispozitiv de amorsare (PDA) este compus dintr-un varf de captare,
un dispozitiv de amorsare si 0 tija suport pe care se gaseste un sistem de conexiune
al conductorului de coborare. PDA-ul va fi din otel inox.

Sistemul de protectie (cu amorsare anticipata a descarcarilor atmosferice) se
monteaza pe un catarg (h = 3m) conform plansei din proiect.

Conductoarele de pe acoperisuri vor fi confectionate din OL-Zn rotund cu D=10 mm.
PDA-ul va avea 6 coborari. Conductoarele de coborare se vor executa din platbanda
OL-Zn rotund cu D=10 mm si se vor fixa de suporti de sustinere dispusi la distanta de
0,5 m pe traseul instalatiei de protectie.

Traiectoria conductoarelor de coborare trebuie sa fie cat mai dreapta posibil, avand
cel mai scurt traseu de coborare, oferind o cale de scurgere de impedanta mica de la
punctul de captare la pamant.

Raza de curbura a conductorului nu trebuie sa fie mai mica de 20 cm. Conductoarele
de coborare vor fi instalate pe exteriorul imobilului evitand traseele de gaze sau
electrice, incadrandu-se pe cat mai armonios posibil in arhitectura cladirii.

Contoarele de lovituri de trasnet sunt amplasate pe conductoarele de coborare si
deasupra piesei de separatie la o inaltime de 2,5 m. Fiecare coborare va fi prevazuta
cu o piesa de separatie ce permite deconectarea sistemului de impamantare in scopul
efectuarii masuratorilor. Piesele de separatie se monteaza la o inaltime de 2 m fata de
sol si se prevad cutii pentru protejarea acestora.

Traseul conductoarelor de coborare se va gasi la cel putin 0,5 m de cadrul ferestrelor
si usilor.

Conductoarele de coborare vor fi protejate in tub pe o lungime de 1,8 m deasupra
solului si 0,3 m sub pamant. Profilul de protectie va fi de asemenea fixat de perete in
cel putin 3 puncte.

Conductoarele de coborare vor fi legate la priza de pamant artificiala, ce va fi utilizata

atat pentru protectia impotriva trasnetului cat si pentru protectia contra atingerilor
accidentale.
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Instalatia interioara de protectie impotriva trasnetului este alcatuita diff?

echipotentializare BEP si legaturi echipotentiale, realizate intre toate el
instalatii realizate din materiale conductoare.
Bara pentru egalizarea potentialelor va fi din cupru si va fi prevazuta cu borne
racordarea conductoarelor de echipotentializare. La aceasta bara se vor conecta prin
conductoare de cupru de sectiune 16 mmp instalatia electrica. Conductorii de
echipotentializare se conecteaza la conducte prin intermediul unor bratari metalice,
prin contact direct.
Bara de egalizarea a potentialelor se va lega la priza de pamant a instalatiei electrice
printr-un conductor de cupru 16 mmp.
3.7 Instalatie electrica de legare la priza de pamant
Priza de pamant artificiala se va realiza la minim 1 m distanta fata de fundatia cladirii
si are compunere electrozi verticali din teava OL-Zn 2 %" cu lungime de 3 m, montati
la o distanta de cel putin 6 m intre ei si electrozi orizontali realizati din platbanda OL-
Zn 40x4 mm montati in pamant la 0,9 m adancime.
Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de legare la pamant in urma masuratorilor
trebuie sa fie sub 1 (unu) ohm. In cazul in care valoarea prizei de pamant nu satisface
cerintele impuse, priza se va imbunatati cu ajutorul unor electrozi adaugati suplimentar
si/sau electrozii verticali.
4. Indeplinirea cerintelor esentiale de calitate
Legea nr. 10/1995 modificata prin Legea nr. 123, din 5 mai 2007 si Legea 177/2015
privind calitatea in constructii a legalizat constituirea in Romania a sistemului calitatii
-in constructii. Prin acest sistem se urmareste ca realizarea si exploatarea constructiilor
si instalatiilor aferente sa fie de o calitate superioara, in scopul imbunatatirii conditiilor
de confort si de siguranta a utilizatorului, a protejarii mediului inconjurator.
Astfel au devenit obligatorii realizarea si mentinerea pe toata durata de executie a
constructiilor si instalatiilor aferente a urmatoarelor cerinte de calitate fundamentale:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiena, sanatatea si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectia impotriva zgomotului;

- economia de energie si izolare termica;

- utilizarea sustenabila a resurselor naturale. ,
Solutiile tehnice prevazute prin prezentul proiect asigura instalatiilor electrice cele
sapte cerinte de calitate, astfel:

a) Pentru indeplinirea cerintei rezistenta mecanica si stabilitate s-a prevazut:

- conceperea instalatiilor corespunzator cerintelor de rezistenta;
- asigurarea rezistentei la actiunea agentilor externi;
- rezistenta mecanica a instalatiilor la socuri si manevre de actionare.
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Executarea instalatiilor electrice se va face astfel incat acestea sa re
mentina, pe intreaga durata de utilizare, cerintele mai sus mentionate.
Instalatiile electrice s-au conceput si se vor realiza cu echipamen .
categoriilor si claselor de influente externe si cu certificat de conformitat e Jg f
Legii 608/ 2001.

Tablourile electrice se vor amplasa in spatii si pozitii care, pe de o parte nu vor
afecteze structura de rezistenta a cladirii, iar pe de alta parte le vor proteja impotriva
actiunii agentilor chimici sau de mediu.

Traseele circuitelor si coloanelor electrice, pe de o parte, nu vor afecta structura de
rezistenta a cladirii.

Cerinta de rezistenta si stabilitate se considera indeplinita prin dimensionarea
corespunzatoare a sectiunii conductoarelor ce alimenteaza receptorii.

Materialele electrice (conductoare, cabluri, aparate, echipamente) noi, utilizate in
instalatiile electrice, trebuie sa aiba caracteristici tehnice ale caror performante sa
conduca la indeplinirea cerintelor esentiale de calitate, conform Legii 10/95 a calitatii
in constructii si certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in constructii
aprobat cu HG nr. 766/97.

Se vor evita incaperile, spatiile, locurile si zonele in care integritatea instalatiilor
electrice ar putea fi periclitata datorita: temperaturilor ridicate, agentilor corozivi,
pericolelor de incendiu, socurilor si vibratiilor.

Instalatiile electrice sunt adaptate la gradul de rezistenta la foc a elementelor de
constructie si la categoria de incendiu datorita instalatiilor electrice.

b) Securitate la incendiu

Pentru asigurarea acestei cerinte, corespunzator categoriei de importanta a cladirii si
in conformitate cu reglementarile tehnice, s-au prevazut urmatoarele dotari:

- sistem de iluminat de siguranta in conformitate cu NP 061-02, SREN 1838;

- instalatile s-au adaptat la gradul de rezistenta la foc al elementelor de
construcitii si la categoria de incendiu a cladirii, astfel ca sa fie eliminat riscul de
izbucnire a unui incendiu datorita instalatiei electrice;

- alegerea materialelor si dimensionarea instalatiei se face in conformitate cu
cerintele asigurarii maxime impotriva riscului de incendii;

- tablourile electrice si aparatele de conectare vor avea carcasele si elementele
componente din materiale incombustibile;

- cablurile electrice vor fi cu intarziere marita la propagarea flacarii / rezistente la
foc;

- pentru limitarea incendiilor de origine interna a instalatiilor electrice se folosesc
dispozitive automate de protectie pentru fiecare circuit in parte;

- elementele calibrate ale dispozitivelor de protectie se vor inlocui in caz de

defect cu altele similare. Nu se vor modifica curentii de declansare a
intrerupatoarelor automate;
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- Se respecta prevederile Normativului P188/1999 - Norme de
realizare a constructiilor privind protectia la actiunea focului.

Capacitatea de rupere a intrerupatoarelor automate este superioara
de scurtcircuit maximi pe care sa-i deconecteze.
c) lgiena, sanatatea si mediu inconjurator
- Echipamentele nu produc emisii nocive pentru personal sau mediu.
- Riscul de soc electric al persoanelor este eliminat prin legarea la conducta de
protectie (PE) a carcaselor metalice ce pot fi puse accidental sub tensiune, precum si
prin utilizarea protectiei diferentiale impotriva curentilor reziduali de defect ( IA max =
30 mA).
d) Siguranta si accesibilitate in exploatare
Pentru asigurarea acestei cerinte, corespunzator categoriei de importanta a cladirii si
in conformitate cu reglementarile tehnice, s-a prevazut sistem de iluminat de siguranta
pentru continuarea lucrului, impotriva panicii si evacuare.
Consumatorii s-au distribuit pe circuite separate, in vederea remedierii rapide a
defectelor, fara a fi necesara deconectarea intregii instalatii.
Aparatele de conectare, tablourile electrice si cablurile electrice au gradul de protectie
corespunzator modului si locului de montaj, in vederea asigurarii protectiei
utilizatorului impotriva socurilor electrice, prin atingere directa sau indirecta.
Protectia impotriva supracurentilor datorati suprasarcinilor sau scurtcircuitelor, care ar
putea provoca deteriorarea componentelor instalatiilor electrice, se face cu dispozitive
automate, mai precis, cu intrerupatoare automate, pe conductele active.

Gradele de protectie pentru aparate si corpuri de iluminat s-au ales in
conformitate cu prevederile normativului 17-2011. “

Elementele instalatiei electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune,
dar care pot intra sub tensiune in mod accidental, sunt prevazute cu masuri de
protectie - instalatii legare la conducta de protectie (PE).

Instalatiile electrice sunt prevazute cu protectie prin disjunctoare magneto-
termice precum si cu protectie diferentiala, pentru deconectarea in cazul aparitiei
curentilor reziduali de defect.

Se va prevedea instalati de protectie impotriva supratensiunilor (supratensiuni
datorate trasnetului si transmise prin retele si supratensiuni de comutatie.

e) Protectia impotriva zgomotului prin:

- amplasarea echipamentelor si instalatiilor electrice astfel incat sa se limiteze
zgomotul transmis in afara acestora:;

- alegerea aparatelor si echipamentelor electrice este astfel facuta incat sa se reduca
nivelul de zgomot la utilizare.

f) Economie de energie si izolare termica

Economii de energie se fac prin:
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- dimensionarea corecta a sectiunii conductoarelor circuitelor astfel incat ur
valorile prescrise ale pierderilor de tensiune pentru receptorul cel mai )@fgtajd
plasat fata de punctul de primire al energiei electrice; o k:\‘

- sectorizarea instalatie de iluminat, astfel utilizand un numar mai eficient e CorpuL:
de iluminat, reducand consumul de energie ce lar fi consumat celelalte corpuri de
iluminat;

g) Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Cerinta fundamentala utilizare sustenabila a resurselor naturale se realizeaza prin
proiectarea, executarea si demontarea instalatiilor astfel incat utilizarea resurselor
naturale sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

(a) reutilizarea sau reciclabilitatea materialelor si partilor componente, dupa
demontare;

(b) durabilitatea instalatiilor;

(c) utilizarea la instalatii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.

INSTALATII SANITARE

In cadrul instalatiilor sanitare, cladirea este echipata cu:

- alimentare cu apa rece;

- instalatii sanitare de incinta de canalizare a apelor uzate menajere;

- deversarea apelor uzate menajere;

- instalatii sanitare interioare;

- instalatii sanitare interioare de apa rece;

- instalatii sanitare interioare de apa calda de consum;

- instalatii sanitare interioare de canalizare a apelor uzate menajere;

3.1 ALIMENTARE CU APA RECE

Alimentarea cu apa rece se va face de la reteaua publica a localitatii, de la
conducta din PEID, prin intermediul unui bransament executat din teava de PEID cu
diametru estimat la faza DALI de 63mm.

Bransamentrul va contine un contor de apa, conducta de by-pass, trei robineti
de sectionare si un robinet de golire.

3.2 INSTALATIlI SANITARE DE INCINTA DE CANALIZARE A APELOR
UZATE MENAJERE

Instalatia de canalizare menajera de incinta preia apa uzata menajera
provenita de la instalatia de canalizare interioara prin intermediul a doua camine de
vizitare si o deverseaza bazinul vidanjabil.

Instalatia de canalizare menajera de incinta este realizata din conducte de
PVC-KG cu diametre cuprinse intre 110 si 160 mm.

3.3 DEVERSAREA APELOR UZATE MENAJERE

Apa uzata menajera provenita de la obiectele sanitare se va deversa in bazinul
vidanjabil.
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3.4 INSTALATIA SANITARE INTERIOARE 0'* :
Obiectivul este prevazuta cu patru grupuri sanitare echipat 2 tf
- grup sanitar parter: o
- 1 x lavoar;

-2 xWC.

- grup sanitar pers. dizabil.:
-1 x lavoar;

-1xWC

- grup sanitar etaj:

- 1 x lavoar,;

-2 xXWC;

Pentru reducerea consumului de apa sau prevazut baterii amestecatoare cu
aeratoare,

Pentru colectarea apelor de pe pardoseala grupurilor sanitare si a camerei
centralei termice sunt prevazute sifoane de pardoseala.

3.4.1. INSTALATIA SANITARE INTERIOARE DE APA RECE

Alimentarea cu apa rece a consumatorilor (baterii amestecatoare si a
robinetilor ce deservesc obiectele sanitare) se va realiza print-o retea ramificata cu
distributie inferioara. Instalatia va fi executata din conducte de CUPRU. Instalatia
interioara va fi montata aparent, la o cota de 10 cm deasupra pardoselii finite.

3.4.2 INSTALATIA SANITARE INTERIOARE DE APA CALDA DE CONSUM

Instalatia de apa calda de consum, ce va alimenta obiectele sanitare va fi
executata din conducte de CUPRU. Instalatia va fi montata aparent, sustinuta de
bratari si va fi amplasata deasupra instalatiei de apa rece.

Apa calda de consum se va prepara, in regim instanataneu, cu ajutorul unui
boiler termo-electric cu o putere termica de 11kW.

3.4.3 INSTALATII SANITARE INTERIOARE DE CANALIZARE A APELOR
UZATE MENAJERE

Instalatia de canalizare va fi realizata din conducte de CUPRU cu diametre
cuprinse intre 18 si 32 mm. Instalatia de canalizare menajera cuprinde o coloana de
aerisire, echipata cu aeratoare, pentru a mentine presiunea de lucru (presiunea
atmosferica) in interiorul instalatiei.

3.4.4 INSTALATII DE STINGERE A INCEDILOR CU HIDRANTI
INTERIORIVEXTERIORI

In conformitate cu P118/2 — 2013, capitolul 4/6, subcapitolul 4.1/6.1., aliniatul
e)/f) (cladiri de invatamant sau cultura, daca este indeplinita una dintre urmatoarele
conditii: 1. Au capacitate maxima simultana mai mare de 200 persoane; 2. Au aria
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construita mai mare de 600 mp si mai mult de 2 niveluri supraterane}® iegfiygl.ffﬁ
investitii necesita instalatii de stingere a incendiilor cu hidranti interiori §zextefor;

4. NIVELUL DE PERFORMANTA AL LUCRARILOR :

Legea nr. 10/1995 modificata prin Legea nr.123, din 5 mai 20
calitatea in constructii a legalizat constituirea in Romania a sistemului calitatii in
constructii. Prin acest sistem se urmareste ca realizarea si exploatarea constructiilor
si instalatiilor aferente sa fie de o calitate superioara, in scopul imbunatatirii conditiilor
de confort si de siguranta a utilizatorului, a protejarii mediului inconjurator.

Astfel au devenit obligatorii realizarea si mentinerea pe toata durata de
executie a constructiilor si instalatiilor aferente a urmatoarelor cerinte de calitate
obligatorii:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului;

- siguranta in exploatare;

- protectia impotriva zgomotului;

- economia de energie, izolare termica si hidrofuga.

Solutiile tehnice prevazute prin prezentul proiect asigura instalatiilor sanitare
cerintele de calitate, astfel:

a) Rezistenta mecanica si stabilitatea

Elementele instalatiei sanitare interioare s-au ales astfel incat obiectele
sanitare, armaturile, tuburile de protectie si conductele sa fie corespunzatoare
modului de utilizare specific conditiilor din spatiile de amplasare, in ceea ce priveste:

- rezistenta organelor de manevra si invelisurilor de protectie impotriva
loviturilor;

- fixarea cu dispozitive care sa asigure rezistenta la incovoiere si tractiune;

- humarul de manevre mecanice;

- montarea pe materiale care suporta temperaturile de functionare;

- traversarile elementelor de constructii se fac prin zone/locuri special
practicate si prevazute prin proiect.

Structura de rezistenta a constructiei nu este afectata de executarea lucrarilor
de instalatii sanitare.

b) Securitate la incendiu

In ceea ce priveste modul de realizare a instalatiei sanitare, solutiile tehnice
alese pentru rezolvarea temei s-au ales astfel incat sa nu favorizeze declansarea sau
extinderea incendiilor datorate instalatiilor sanitare astfel:

Instalatiile s-au adaptat la gradul de rezistenta la foc al elementelor de
constructii si la categoria de incendiu a cladirii, astfel ca sa fie eliminat riscul de
izbucnire a unui incendiu datorita instalatiei sanitare;

Alegerea materialelor si dimensionarea instalatiei se face in conformitate cu
cerintele asigurarii maxime impotriva riscului de incendii;
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¢) lgiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului

Echipamentele nu produc emisii nocive pentru personal sau m

d) Siguranta in exploatare

Pentru asigurarea acestei cerinte, corespunzator categoriei d
cladirii si in conformitate cu reglementarile tehnice, s-a prevazut,
echipamente si materiale ce nu adus leziuni persoanelor ce le for utiliza.

e) Protectia impotriva zgomotului prin:

Amplasarea echipamentelor si instalatiilor sanitare astfel incat sa se limiteze
zgomotul transmis in afara acestora;

Alegerea echipamentelor sanitare este astfel facuta incat sa se reduca nivelul
de zgomot la utilizare.

f) Economie de energie si izolare termica

Economii de energie se fac prin dimensionarea corecta a diametrelor
conductelor de distributie astfel incat sa se asigure valorile prescrise ale pierderilor
de sarcina liniara si locala, astfel alegand pompe de capacitate mai mica ce produc
economie de energie eloectrica;

g) Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Cerinta fundamentala utilizare sustenabila a resurselor naturale se realizeaza
prin proiectarea, executarea si demontarea instalatiilor astfel incat utilizarea
resurselor naturale sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

(a) reutilizarea sau reciclabilitatea materialelor si partilor componente, dupa
demontare;

(b) durabilitatea instalatiilor;

(c) utilizarea la instalatii a unor materii prime si secundare compatibile cu
mediul.

5. MASURI DE PROTECTIA MUNCII

Instalatiile sanitare ce fac obiectul prezentului proiect se vor executa (monta,
demonta), modifica, intretine, repara si exploata in conformitate cu prevederile din
actele normative pentru

protectia muncii in vigoare.

MASURI GENERALE

Inainte de inceperea lucrarilor executantul va lua legatura cu personalul de
exploatare al investitorului si va lucra pe baza autorizatiilor de lucru scrise, acolo unde
este cazul, emise de organele competente, care vor specifica instalatiile din apropiere
precum si masurile de protectia muncii ce trebuiesc luate.

Personalul care participa la executarea lucrarilor de montaj va fi dotat cu
echipamentul de protectie adecvat.

In mod deosebit se va avea in vedere respectarea normelor de protectia muncii
si dotarea cu echipamentul de protectie individual si cu scule adecvate la lucrarile

executate la inaltime, precum si cele in locuri periculoase (locuri umede, spatii cu
dimensiuni restranse).
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MASURI PENTRU PERIOADA DE EXECUTIE 24

O

Lucrarile in instalatiile sanitare in exploatare se pot executa nu al in b
autorizatii de lucru scrise. DR

Normele de protectia muncii pentru perioada de executie a
stabilesc de catre constructor. Aplicarea masurilor de protectie a muncii in perloada
de executie constituie obligatia si raspunderea executantului. Toate lucrarile de
montaj ale instalatiilor sanitare se vor executa numai de muncitori care au calificarea
tehnica corespunzatoare si instructajul de protectie a muncii pentru locul de munca
respectiv.

Prezentele instructiuni nu sunt limitative, ele vor fi completate de beneficiar
conform specificului instalatiei respective si vor fi actualizate de cate ori va fi nevoie.

Obiectivul proiectat nu se va pune in functiune, partial sau total, nici macar pe
timp limitat fara asigurarea tuturor masurilor de tehnica si igiena muncii si numai dupa
obtinerea autorizatiei de functionare.

In situatia in care apar neconcordante intre proiect si teren va fi chemat
proiectantul la fata locului spre a da solutii adecvate.

6. MASURI DE SECURITATE LA INCEDIU

Prezenta documentatie s-a elaborat cu respectarea prevederilor din legislatia
P.S.I, normele si normativele republicane si departamentale, standardele si
prescriptiile tehnice in vigoare.

Au fost respectate prescriptile P.S.l. prevazute in “Normele generale de
protectie impotriva incendiilor la proiectarea si realizarea constructiilor si instalatiilor”.

Instalatiile sanitare vor fi executate si exploatate cu respectarea prevederilor
normelor in vigoare.

Instalatiile sanitare de orice natura vor fi executate numai de catre unitati
autorizate si care vor utiliza numai personal calificat.

Personalul de exploatare va fi instruit asupra masurilor de prevenire si
combatere a incendiilor, in conditiile concrete ale locului de munca.

INSTALATII TERMICE

Datele termice generale ale obiectivului sunt:
Necesarul de caldura pentru incalzire: 100000 W;
Necesarul pentru prepararea apei calde menajere: 11000 W;

In cadrul proiectului se prevad urmatoarele categorii de instalatii termice:

- instalatie de incalzire;

- instalatie de preparare apa calda de consum.

3.1. INCALZIRE

Agentul termic folosit este apa calda +500C/+30¢C.

In cladire distributia agentului termic va fi tip Tichelmann. Distributiei se va realiza din
conducte montate aparent si ingropate, in cazul subtraversarilor prin dreptul usilor,
fara imbinari in pardoseala.

58



3
Conductele de distributie a agentului termic vor fi din teava de CUP ®

Trecerea conductelor (tur — retur) prin pereti se va face prin interme
de protectie din teava metalica.
Corpurile de incalzire vor fi corpuri tip panou din otel, alcatuite din
radiante si doua serpentine. Acestea se vor amplasa la partea inferioara a incaperilor,
in zona suprafetelor vitrate, pentru obtinerea unei eficiente termice maxime sau, acolo
unde este cazul, cat mai aproape de locul de patrundere a aerului rece.
Racordarea corpurilor la instalatie se face astfel incat circulatia agentului termic sa se
faca de sus in jos si in diagonala.
Montarea radiatoarelor se face cu ajutorul consolelor speciale (prevazute de furnizorul
de echipamente).
Distantele de amplasare a corpurilor de incalzire sunt conform Normativului .13 - 2002
si fisei tehnice a radiatorului.
Conductele de distributie se vor monta cu panta de minim 2%, spre punctele de golire
pentru asigurarea golirii si aerisirii instalatiei.
In instalatia de incalzire se vor monta robinete de aerisire - dezaerator manual 1/2”.
De asemenea instalatia va fi dotata cu robinete cu dop si portfurtun pentru golirea
instalatiei.
Golirea instalatiei se face, la sifonul de pardoseala din bai prin intermediul robinetilor
de golire cu dop si portfurtun Dn20.
3.2. Centrala termica
Energia termica pentru incaizire se va obtine cu ajutorul unei centrale termice pe
combustibil solid functionand pe principiul gazeificarii, ce va prepara si apa calda
menajera in regim prioritat si instanataneu, cu o putere termica de 120 kW.
In scopul asigurarii conditiilor optime de confort termic se realizeaza o instalatie de
incalzire dimensionata pentru a asigura temperatura interioara conform SR 1907/97.
4. NIVELUL DE PERFORMANTA AL LUCRARILOR
Legea nr. 10/1995 modificata prin Legea nr.123, din 5 mai 2007 privind calitatea in
constructii a legalizat constituirea in Romania a sistemului calitatii in constructii. Prin
acest sistem se urmareste ca realizarea si exploatarea constructiilor si instalatiilor
aferente sa fie de o calitate superioara, in scopul imbunatatirii conditiilor de confort si
de siguranta a utilizatorului, a protejarii mediului inconjurator.
Astfel au devenit obligatorii realizarea si mentinerea pe toata durata de executie a
constructiilor si instalatiilor aferente a urmatoarelor cerinte de calitate obligatorii:
- rezistenta mecanica si stabilitate;
- securitate la incendiu;
- igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului;
- siguranta in exploatare;
- protectia impotriva zgomotului;
- economia de energie, izolare termica si hidrofuga.
Solutiile tehnice prevazute prin prezentul proiect asigura instalatiilor termice cerintele
de calitate, astfel:
a) Rezistenta mecanica si stabilitatea

Elementele instalatiei termice interioare s-au ales astfel incat radiatoarele, cazanele,
pompele, tuburile de protectie si conductele sa fie corespunzatoare modului de
utilizare specific conditiilor din spatiile de amplasare, in ceea ce priveste:
- rezistenta organelor de manevra si invelisurilor de protectie impotriva loviturilor;
- fixarea cu dispozitive care sa asigure rezistenta la incovoiere si tractiune;
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- numarul de manevre mecanice;
- montarea pe materiale care suporta temperaturile de functiong
- traversarile elementelor de constructii se fac prin zone/locuri
si prevazute prin proiect.

Structura de rezistenta a constructiei nu este afectata de executarea
instalatii termice.

b) Securitate la incendiu

In ceea ce priveste modul de realizare a instalatiei termice, solutiile tehnice
alese pentru rezolvarea temei s-au ales astfel incat sa nu favorizeze declansarea sau
extinderea incendiilor datorate instalatiilor termice astfel:
- instalatiile s-au adaptat la gradul de rezistenta la foc al elementelor de
constructii si la categoria de incendiu a cladirii, astfel ca sa fie eliminat riscul de
izbucnire a unui incendiu datorita instalatiei termice;
- alegerea materialelor si dimensionarea instalatiei se face in conformitate cu
cerintele asigurarii maxime impotriva riscului de incendii;

c) lgiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului
Echipamentele nu produc emisii nocive pentru personal sau mediu.

d) Siguranta si accesibiliate in exploatare;
Pentru asigurarea acestei cerinte, corespunzator categoriei de importanta a cladirii si
in conformitate cu reglementarile tehnice, s-a prevazut, prin proiect, echipamente si
materiale ce nu adus leziuni persoanelor ce le for utiliza.

e) Protectia impotriva zgomotului prin:
Amplasarea echipamentelor si instalatiilor termice astfel incat sa se limiteze zgomotul
transmis in afara acestora;
Alegerea echipamentelor termice este astfel facuta incat sa se reduca nivelul de
zgomot la utilizare.

f) Economie de energie si izolare termica
Economii de energie se fac prin dimensionarea corecta a diametrelor conductelor de
distributie astfel incat sa se asigure valorile prescrise ale pierderilor de sarcina liniara
si locala, astfel alegand pompe de capacitate mai mica ce produc economie de
energie eloectrica;
g) Utilizare sustenabila a resurselor naturale
Cerinta fundamentala utilizare sustenabila a resurselor naturale se realizeaza prin
proiectarea, executarea si demontarea instalatiilor astfel incat utilizarea resurselor
naturale sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:
(a) reutilizarea sau reciclabilitatea materialelor si partilor componente, dupa
demontare;
(b) durabilitatea instalatiilor;
(c) utilizarea la instalatii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
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Nu este cazul

&
d) informatii privind posibile interferente cu monume

arhitecturd sau_situri arheologice pe amglasament sau_in_3
invecinata; existenta _conditionarilor specifice in_cazul existentei il ﬂ'ﬁ?
protejate;

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in
urma realizarii lucrarilor de interventie.

Indicatorii fizici propusi:

Arie teren 81877.00 mp
Arie construita cladire 458.00 mp
Arie desfasurata cladire 916.00 mp
Arie utila cladire 590.20 mp

Constructia proiectata se incadreaza in :
Categoria de importanta “C” — Normala ( conf. HGR nr. 766/1997)

Clasa de importanta “lll ” (conf. Cod de proiectare seismic P100/1-2013)

Gradul de rezistenta la foc “IV” (conf. Normativ de siguranta la foc a constructiilor
P118/1999)

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv_estiméari_privind depéasirea
consumurilor_initiale de utilitti si modul de asigurare a consumurilor
ugllmentar

Caracteristicile electrice ale obiectivului:

- puterea instalata: Pi =55,80kW

- coeficient de incarcare : Ku=0,75

- puterea absorbita : Pa = 41,85kW

- tensiunea de utilizare: Un=1x230Vc.a./3x400V c.a,;

- frecventa retelei de alimentare:  Fn =50 Hz;

- durata admisibila a fintreruperii — conform avizului de furnlzare pentru

alimentarea cu energie electrica.

Caracteristicile instalatiilor sanitare
Qzi - necesarul ziinic de apa [l/zi] = SNpi*gszi =2.960,00 [/zi])
Qczi - necesarul zilnic de apa rece [I/zi] = SNpi*gszri = 2.824,00 [1/zi]
Qczi - necesarul zilnic de apa calda [I/zi] = SNpi*gszci = 136,00 [I/zi]

Caracteristicile instalatiilor termice

Necesarul de caldura rezultat in urma calculului estimativ este de; QT= 123,50
kW,
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu dat
in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape pri

Graficul de realizare a investitiei

1 | 23 |4 15 |6 [7 1|8 19

Efectuare achizitii

Proiectare

Consultanta

Executie lucrari

Decontarea ultimei transe de plata

Etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul de realizare a
invegstit_iei

N e BTAR R R T S L e e e R Ry T e
ort, | MEMNOLOGIGE | 4 | 2 3|4 56|6|7 |8 |@ |40/ 1 |12 1814415/
1 Organizare de

santler

2 Lucrari de

amenaljare teren

3 Instalatli sanitare
exterloare

Instalatil retele

4 exterioare de
alimentare

consumatorl normali

Arhltectura

Rezistenta

Instalatii electrice

Instalatil sanitare +
Retea apa potabila

o | N]® | O

9 | Instalatli termice

10 Instalatil de
paratrasnet

11 Montaj utilaje
tehnologice

12 Utilaje, echipamente
tehnologice

13 | Dotari

5.4. Costurile estimative ale investitiei

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in_considerare a

costurilor unor investitii similare;

Conform deviz anexat
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-costurile estimative de operare pe durata normata de watala

investitiei.

Nu este cazul.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Destinatia cladirii studiate se va schimba in Complex Expozitional de Arta
Traditionala. Prin gdzduirea de expozitii reprezentand traditia si istoria locala,
expozitii de icoane vechi, carte bisericeasca, documente istorice si organizare de
evenimente social-culturale, monumentul istoric Casa lordache Cantacuzino va fi
introdus in circuitul turistic local.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

1. Numar de locuri de munca create in faza de realizare

Lucrérile consolidare, modernizare si dotare propuse se vor realiza cu
personalul muncitor calificat al antreprenorului. Estimém ca numarul forfei de munca
locale, ocupaté pe toatd derularea investitiei pentru realizarea investitiei in minimum
de timp este necesard urmatoarea configuratie de personal tehnico — productiv:

- sef de santier

- sefi punct lucru

- responsabil tehnic cu executia

- responsabil AQ

- responsabil CQ

- topograf

- responsabil tehnic productie SSM si PSI

- muncitori calificati, soferi, mecanici de utilaje
- muncitori necalificati

Total personal de executie

NI -2 a3 aa

2. Numar de locuri de munca create in faza de operare

In urma efectuarii lucrarilor de consolidare, reabilitare, modernizare si dotare
asupra obiectivului de investitii si totodatad dupéa repunerea in functiune a acestuia, se
vor creea noi locuri de munca pentru locuitorii comunei Stefan cel Mare. Estimam ca
numarul de locuri de munca nou create dupa realizarea investitiei este urméatorul:

- administrator

- responsabil tehnic PSI
- responsabil curatenie
- responsabil paza
Total personal

ONN- -
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c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupr
si a siturilor protejate, dupa caz.

U]:"'f'i:;' jlj
; S~
Avand in vedere faptul ca prin lipsa exploatarii constructiei, aceagta ife

continua degradare, in urma modernizarii aceasta va avea un impact pozitiv-astpra
mediului, datorata materialelor de constructii ecologice utilizate.

5.6. Analiza financiara gi economica aferenta realizarii lucrérilor de interventie:

a) Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd
si prezentarea scenariului de referinta;

Analiza financiara efectuata se bazeaza in principal pe analiza detaliata a
fluxurilor de numerar. Mentionam ca analiza financiara este realizata la nivelul
investitiei, presupunand ca aceasta va fi exploatata individual si nu prin intermediul
unui operator.

Prin analiza financiara s-a urmarit in special:

- profitabilitatea financlard a investitiei i a contributiei proprii investite in proiect
determinata cu indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare
investitie) si RIRF/C (rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie).
Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara din partea fondurilor structurale,
VNAF/C trebuie sa fie negativ, iar RIRF/C mai mica decéat rata de actualizare (RIRF/C
< 5)

- durabilitatea financiard a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea
fondurilor structurale. Durabilitatea financiard a proiectului trebuie evaluatd prin
verificarea fluxului net de numerar cumulat (neactualizat). Acesta trebuie sa fie pozitiv
in fiecare an al perioadei de analiza.

Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii
gradului de interventie financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte
procentul de cofinantare necesar.

Structura analizei financiare:

A. Investitia totala

Calcularea VNAF/C

=
e

B. Costurile si veniturile P,
totale ale exploatareil 4 Sustenabilitatea financlara

.....

Calcularea RIRF/C

C. Surse de finantare

Metodq utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a “fluxurilor de numerar
actualizat’. In aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in consideratie. Cheltuielile neprevazute din Devizul
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cheltuielile eligibile ale prmectuluu Ele nu vor fi luate in calcul in qél
necesarului de finantat, atat timp cat ele nu constituie o cheltuiald efecti
mésuré de atenuare a anumitor riscuri.

Perioada de referintd reprezintd numérul de ani pentru care sunt
previziuni n analiza costuri-beneficii. Intervalele de referinid pe sector — in baza
practicilor acceptate la nivel international si recomandate de Comisia Europeana —
sunt furnizate mai jos:

Sector Interval de referingi Sector Interval de referinta
Energie 15-25 Drumuri 25-30
Apa si mediul 30 Industrie 10
Cii ferate 30 Alte servicii 15
Porhwri si aeroporturi 25

Proiectul vizat nu este un proiect generator de venituri. Conform definitiei
Comisiei Europene Proiect generator de venituri reprezinta orice operatiune ce implica
investitii in infrastructura, a carei utilizare este supusd unor taxe care sunt suportate
in mod direct de utilizatori, si orice operatiune ce implica vanzarea sau inchirierea de
terenuri sau cladiri sau prestarea de servicii contra cost. Astfel, proiectul propus nu
este proiect generator de venituri.

(6) SCENARIUL / OPTIUNEATEHNICO - ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Comparatia se realizeaza prin estimarea unui punctaj la o scara de la 1 la 5 unde 1
reprezinta slab, minim,scazut, mic si 5 reprezinta bun, maxim, crescut si mare.

Scenariulnr. 1 | Scenariul nr. 2 | Din punct de
vedere

5 Tehnic

1 Economic
1 Financiar
5 Sustenabilitate
3

1

Riscuri
5 Total

N Wlwoio &

0

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Conform comparatiei scenariilor rezulta ca punctajul maxim este dat de
Scenariul nr. 1.

Scenariul nr. 1 cuprinde urmatoarele lucrari:
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Din punct de vedere arhitectural

Pardoseli:

Tavane:

pardoseli din piatra naturald la bucatarie + oficiu; t
pardoseald din gresie rectificata la grupuri sanitare; : \'15 3%
pardoseald din mozaic la garderobd, centrald termica si spat'e xﬁo{'" 4
parter, s
pardosealé din dusumea stejar lamba si uluc la etaj si in pod. N

termoizolatie din vata minerala bazalticd 20 cm grosime la planseul din lemn
de peste etaj;

podind din OSB 22 mm peste termoizolatie;

doud placi din gips carton ignifugate sub termoizolatie;

glet trei straturi;

zugraveala cu var, culoare alba.

pereti de compartimentare din gips-carton grosime 10 cm si indltime 2,00 m
in grupurile sanitare;

glet uitra-fin la peretii din gips carton;

lambriu din lemn vopsit culoare maro cu indltime 1 m in spatiile de la etaj;
faianta ceramica portelanata la pereti pe contur Tn grupuri sanitare pana la
cota 2,00 m;

glet trei straturi;

zugraveala cu var, culoare alba.

Tamplarie:

din lemn stratificat, vopsita in culoare vemnil;
glafuri interioare din scandura, vopsite in culoare vernil.

Finisaje exterioare:

soclu din piatrd aparenta integratd volumetric si tratatd hidrofob;

polistiren extrudat de 3 cm grosime pentru bordare goluri de ferestre si usi;
profil coronament soclu din piatra;

zugraveala silicatica culoare alba la perete;

brau fatada din mortar de ciment finisat cu tencuiald de epocé culoare ocru
deschis, protejat cu tabld moale in culoarea finisajului;

bosaj din mortar de ciment finisat cu zugraveala silicatica culoare alba;
tdmplarie din lemn stratificat, dubla tnh cazul ferestrelor, vopsitd in culoare
vernil;

glafuri din tabla;

usé@ metalica la centrala termicd, rezistenta la foc El2 30-C;

trepte exterioare de beton armat la accesuri, placate cu piatra antiderapanta;
rampa persoane cu dizabilita{l la accesul secundar, placatd cu piatrd
antiderapantd §i prevazuta cu balustrada metalica grunduita si vopsita;
balcon metalic restaurat (structurd, balustrada, confectii decorative);
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- fronton fereastrd din caramida si mortar de ciment finisat cu zugréveald
silicatica culoare alba; A A

silicatica culoare alb3;
- ancadrament fereastra din mortar de ciment finisat cu zugra

El;
culoare alba; =
- arcada fereastra din mortar de ciment finisatd cu zugraveala silic
alba;

- pilastru din mortar de ciment finisat cu zugraveal3 silicatica culoare alba;

- cheie de boltd din cardmida si mortar de ciment finisatd cu zugraveald
silicatica culoare alba;

- cerdac din lemn esenta tare — stejar, vopsit in culoare vernil;

- cornisa din mortar de ciment finisatd cu zugraveala silicatica culoare alba;

- cos de fum din caramida la centrala termica;

- Tnvelitoare din tabla pland vopsita in culoare antracit;

- lucarne (una restaurata si una propusa);

- astereald din lemn de rasinoase;

- burlane si jgheaburi din tabla zincata;

- parazapezi;

- chepeng acces acoperis pentru intretinere;

- trotuare perimetrale din beton cu panta corespunzatoare de 3% si ldtimea de
1,00 m, placate cu piatra antiderapants;

- rigole marginale la trotuare.

Acoperisul si invelitoarea:

- acoperis tip sarpanté pe scaune, din lemn de rasinoase, ignifugat si biocidat,
invelitoare din tabla plana vopsita in culoare antracit; acoperisul va fi dotat cu
sistem de colectare a apelor pluviale (jgheaburi si burlane din tabla zincata),
Cu parazapezi $i cu un chepeng de acces pentru intretinere;

- lucarna existentd de pe fatada principald va fi restaurata, iar pe fatada
secundara va fi propusa o a doua lucarn3;

- termoizolafia va fi executatd dintr-un strat de vatd minerala bazaltica de 20
cm grosime, asezata intre grinzile din lemn ale placii de peste etaj, si cu un
strat de vata minerala bazalticd de 15 cm grosime in pod.

Din punct de vedere structural
Solutia minimala:

- Consolidarea sarpantei, acolo unde este cazul, prin Tnlocuiri partiale ale
elementelor degradate. Solutia poate fi combinata si cu alte masuri de
consolidare, dacé este cazul (bare de otel, poliesteri armati cu fibre de sticla,
etc.)

- Reparatii si Tnlocuiri partiale ale grinzilor, la nivelul planseului din lemn de
peste parter;
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superioara a peretilor structurali (fafa interioard) din zidarie de cara
neconfinata;

verificarea starii buiandrugilor si consolidarea lor daca e cazul;

dislocate si injectarea fisurilor cu lapte de ciment pe ambele fete ale per
Injectarea perefilor din zidarie de piatra naturala afectati de actiunea apei prin
ascensiune capilara cu substante hidrofobe;

Demolarea zidariei in zona cuprinsd intre Ax 7 — 9a si Ax G — | (inclusiv a
fundatiilor);

Refacerea pardoselilor de la cota 0,00 — (inclusiv placa suport, stratificaia
inferioara, introducerea unui strat termoizolant din polistiren);

Luarea de méasuri adecvate (compactari Tn jurul trotuarelor, rigole) pentru
evitarea acumularea si stagnarea apei in jurul corpurilor de cladire ce sufera
interventii, atét pe perioada acestora cét si pe durata exploatérii ulterioare;



6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

Principalii indicatori tehnico - economici pentru aceastd inye
prezentati in Devizul general, parte integrantd din Documentul de Aviz
unitare utilizate in acest proiect sunt prefurile proprii ale proiectantului de
S.C. DESIGN PROIECT N-E S.R.L., intretinute pe baza informatiilor
rezultate din prefurile de adjudecare ale licitatiilor de executie la care autorul a avut
acces.

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Tn devizul general se evidentiazé defalcarea cheituielilor pe structura acestuia
conform HG 907 /2016.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,

dupa caz, calitativi, _in__conformitate cu standardele, normativele $i

reglementarile tehnice in vigoare;

Caracteristici propuse ale construtiei:

- funciiunea: Complex Expozitional de Arta Traditional;

- dim. max.propus : 30,30 m x 17,20 m;

- regim de indltime: Parter+Etaj;

- H-MAX. STREASINApropus = 8,20 m;

- H-MAX. COAMApropus = 13,75 m;

- H-MIN. COAMAGpropus = 9,80 m;

- Se propus = 458,00 mp; Sd propus = 416,00 mp; Su propus= 590,20 mp,
- POTpropus = 6,79%, CUT propus = 0,1 1.

Descrierea functionala

Parter

Nr. .

crt. Functiune Suprafata (mp)
1. EXPO PIESE MARI 86,11
2. HOL 7,36
3. GARDEROBA 14,48
4,  CASA SCARII PRINCIPALE 8,78
5. EXPO OBIECTE DIN LUT 20,18
6. EXPO OBIECTE DIN LEMN 22,32
7. EXPO ICOANE PE STICLA 17,41
8. EXPO CARTE BISERICEASCA 7,31
9. EXPO DOCUMENTE ISTORICE 12,25
10.  CASA SCARII SECUNDARE 7,31
11.  BUCATARIE + OFICIU 23,22
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12, GRUP SANITAR

18, GRUP SANITAR PERSOANE DIZABILITAT!
14.  CENTRALA TERMICA

Etaj
Nr.
ort. Functiune Suprafata (mp)
1. EXPO CUSATURI + TORS 59,75
2, PROIECTII AUDIO + VIDEO 40,97
3. SALA AUDITII MUZICALE 32,82
4, SALA LECTURA 22,00
5. TEATRU DE PAPUSI 44,40
6. OBICEIUR!I POPULARE 26,40
7. CUSATURI POPULARE 23,48
8. HOL CASA SCARII SECUNDARE 16,16
9. CONFECTII MASTI POPULARE 10,62
10.  CONFECTI!I PODOABE POPULARE 22,45
11.  PICTURA + METALOPLASTIE 32,06
12. GRUP SANITAR 9,98

INALTIME DE NIVEL PROPUS: H liber parter = 3,25 m;
H liber etaj = 3,60 m.

Indici si indicatori urbanistici
Suprafata teren: 81877,00mp;
TOTAL Arie construitdexstent: 483,00 mp; TOTAL Arie desfasuratdexistent:
966,00 mp;
TOTAL Arie construitdpropus: 458,00 mp; TOTAL Arie desfasuratapropus: 916,00
mp;
TOTAL Arie utildexistent: 639,38 mp; TOTAL Arie utilépropus: 590,20 mp;
POTexistent= 6,82%; POTpropus= 6,79%;
CUTexIstent= 0,1 1; CUTpropus= 0,1 1.

Constructia va fi dotaté cu o centrald termica pe combustibil lemnos.

Utilizarea cladirii se va face dupa cum urmeaza:

— public in numar de pana la 180 persoane;
— 10 organizatori;
— 2 péana la 5 persoane intretinere.

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Conform deviz general anexat.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
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Durata de realizare a obiectivului de investitie a fost propus
Etape:

- efectuarea achizifiilor publice: 2 luni;

- proiectare: 1 luna;

- executie lucrari: 12 luni;

- asgteptarea ultimei plati: 3 luni.

6.4. Prezentarea modului in_care se asigurd conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurérii tuturor

cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice

Cerinta A1 - Rezistentd si stabilitate pentru constructii civile, industriale,
agrozootehnice, energetice, telecomunicatii, miniere, edilitare si de gospodarie
comunala - cu structura din beton, beton armat, zidarie, lemn.

Conform prevederilor din memoriu de structura.

Cerinta B - Securitatea la incendiu

Indeplinirea prevederilor privind apéararea impotriva incendiilor, securitatea la
incendiu:

- compartimentari de incendiu — nu este cazul;

- riscul de incendiu si — dupa caz - spatiile care se incadreaza 1n categorii de
pericol de incendiu: risc mic;

- gradul IV de rezistenta la foc;

- limitarea propagarii incendiului - inchideri rezistente la foc:

- pereti de compartimentare din caramida;

- plansee din lemn;

- dimensionarea cailor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu:

- usi de acces spre exterior in sensul deplasarii, fara obstacole (praguri);

- fluxuri de evacuare - 2 directii / 4 fluxuri;

- posibilita{i de desfumare in caz de incendiu:

- evacuarea fumului din incaperi prin tiraj natural, realizat prin golurile
ferestrelor, amplasate la treimea superioara si a caror suprafete asigurd 1% din aria
amenajata;

- evacuarea fumului din pod prin tiraj natural, realizat prin golurile ferestrelor din
lucarne, amplasate la treimea superioard si a céror suprafete asigurd 1% din aria
amenajata;

- prevederea suprafetelor de deburare in spatiile cu pericol de explozie
(centrale termice cu combustibil solid): - fereastra la spatiul centralei termice;

- alte prevederi privind securitatea la incendiu impuse de specificul functional al

construciiei: - elementele structurale cu grad de combustibilitate crescut vor fi protejate
antifoc.

Cerinta C - Igiend, sdnétate $i mediu inconjurator
Referitor la modul de respectare a O.M.S. 331/1999 pentru aprobarea Normelor
de avizare sanitard a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitard a obiectivelor
cu impact asupra sanatafii publice, a STAS-ului privind microclimatul, a normativului
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privind puritatea aerului, a privind iluminarea naturald si artifici
urmatoarele;

- respectarea distantelor minime fata de constructiile invecinate
— constructie existenta.

- orientarea constructiei faid de punctele cardinale, modul de asigurare
spatiilor interioare: nu este cazul.

- dotarea cu grupuri sanitare — s-au prevazut grupuri sanitare calculate la
numarul de habitanti.

Referitor la modul de respectare a prevederilor privind protectia mediului,
protectia atmosferei, se prevad urmatoarele:

- evitarea prin amplasarea noii constructii a perturbarii vecinatatilor si taierea de
arbori: - nu este cazul;

- modul de Incadrare a constructiei in spatiul natural i construit existent: - nu este
cazul;

- functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau ali factori de poluare a
mediului;

- nscrierea in limitele admise de emisii de gaze arse: - nu este cazul,

- modul de colectare si depozitare a deseurilor menajere prin prevederea de
Europubele din PP, amplasate pe o platforma betonata in apropierea accesului pe
teren;

- alte masuri de protectia mediului impuse de legislafia in vigoare corespunzator
specificului functional al constructiei: - nu este cazul.

Cerinta D - Siguranta gi accesibilitate in exploatare
Tndeplinirea prevederllor privind dimensionarea parapetilor si balustradelor:
- balustrade cu Tnéltime de minim 90 cm;
Indeplinirea prevederilor din STAS 2965 privind dimensionarea scarilor Si
treptelor:
- trepte acces principal - 15/30cm;
Indepllnlrea prevederilor privind masuri pentru persoanele cu handicap locomotor:
- rampé pentru persoane cu deficienfe locomotorii - s-a prevazut rampa cu
panta 8%.
Alte prevederi:
- corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional:
- pardoseli din mozaic, gresie rectificata si dusumea pentru trafic
intens;
- prevederea de parazapezi la acoperisuri cu panta mare:
- se vor prevedea taietoare de zapada pentru tigla.

Cerinta E - Protectie impotriva zgomotului
Referitor la modul de respectare a Normativului privind proiectarea si
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice la cladiri, se prevad
urméatoarele:
- izolarea la zgomotul aerian — tamplarie exterioara din lemn stratificat, dubla in
cazul ferestrelor,;
- izolarea intre etaje si apartamente si fatad de exterior — nu este cazul;
- izolarea la zgomotul de impact — nu este cazul;
- tratamente acustice — nu este cazul.
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Cerinta F - Economie de energie $i izolare termica
Referitor la modul de respectare a prevederilor privind reabiljta
fondului construit $i stimularea economisiri de energie termicz
urmatoarele: (
tamplarie exterioara din lemn stratificat, dubla in cazul ferestrel
Referitor la modul de respectare a Normativului C 125/2005 privin
$i executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructie, se
prevad urmatoarele:
- hidroizolatii din materiale agrementate de normele si normativele in vigoare.
Referitor la modul de respectare a Normativului privind alcatuirea si executarea
invelitorilor la constructii, se prevad urmétoarele:
-  folie anticondens la invelitoare.
Alte mé&suri de protectie hidrofuga:
- hidroizolarea elevatiei - hidroizolatii din materiale agrementate de normele §i
normativele Tn vigoare,

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,

fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Intreaga valoare a investitiei va fi asigurata din fonduri accesate de catre CJ
Neamt pentru Primaria comunei Stefan Cel Mare, judetul Neamt.

(7) URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificat de Urbanism nr: 50-din-47-42:2648 eliberat de Primaria Comunei Stefan cel
Mare;

7.2. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Se ataseaza prezentei documentatii.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege
Se ataseaza prezentei documentatii.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii
existente

Aviz alimentare cu energie electrica;
Aviz alimentare apa;

7.5. Actul administrativ_al autoritatii competente pentru protectia mediului,
maéasuri_de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
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integrare __a__ prevederilor _acordului__de mediu, _de principiu, in
documentatia tehnico-economica
Se ataseaza prezentei documentatii.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, du
tehnice, precum:

hd caz, care pot conditigha s

Directia judeteana pentru cultura si sport;
ISC Neamt — Acord de modificare.

CAPITOLUL B:

Piese desenate
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S.C. STAR-PROIECT S.R.L.
CUI RO 18400972, J04/256/2006
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
REABILITARE,CONSOLIDARE,REPARATII S| AMENAJARI INTE
LA CASA JORDACHE CANTACUZINO
COMUNA STEFAN CEL MARE, JUDETUL NEAMT

cf. HG 907/2016 1 euro
VALOARE VA \'¢Y
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli |fara TVA 19%
crt. lei lei
1 2 3 5
CAPITOLUL 1: Cheituieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2. |Amenajarea terenului 42,000.00 7,980.00 49,980.00
1.2.1.Amenajari exterioare 42,000.00 7.980.00 49,980.00
13, Amena!a.rl.pentru protectia mediului si aducerea la 15,000.00 2,850.00 17,850.00
starea initiala
1.3.1. Amenajare spatii verzi 15,000.00 2,850.00 17,850.00
1.4. [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 57,000.00/ 10,830.00 67,830.00
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivulul de investitii
2,1. |Alimentare cu apa 23313.00 4420 .47 27742.47
2.2. |Relea canalizare 15615.00 2966.85 18581.85
2.3 |Montare fosa bidanjabila 6580.00 1250.20 7830.20
2.4 |Retea electrica exterioara 12629.00 2399.51 15028.51
Total capitol 2 ' 58137.00 11046.03 69183.03
CAPRITQLUL 3: Cheltuieli pantru proiectare si asistenta tehnica
3.1. [Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.1.2. Studii geotehnice 0.00 0.00 0.00
3.1.1.2. Studii topografice 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2, Do'cumentagn-fsu.port sl_chg.ItU|eI| pentru obtinerea de 0.00 0.00 0.00
avize, acorduri gi autorizatji
3.2.1. Certificat de urbanism 0.00 0.00 0.00
3.2.2. Autorizatie construire | | 0.00 0.00
3.3.3. Avize si acorduri 0.00 0.00 0.00
3.3. |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul
B4 energetic al cladirilor g e 00
3.5. |Proiectare 112300.00 21337.00 133637.00
3.5 1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2, Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrdrilor de interventii si deviz general £2300100 BECIERS EBSSidud
3 5.4, Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 6000.00 1140.00 AAG
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detalilor de executie 9000.00 1710.00 10710.00
3.5.6. Proiect tehnic $i detalii de executie 75000.00 14250.00 89250.00
3.6. |Organizarea procedurii de achizitie | 0.00 0.00 0.00
3.7. |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de invesiiii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. |Asistenta tehnica 55000.00 10450.00 65450.00




3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 20000.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 15000.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la
fazele incluse in programul de control al lucrarilor 5000.00
de executie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat )
in Constructi
3.8.2 Dirigentie de santier 35000.00 6650.00 41650.00
Total capitol 3 167300.00 31787.00 199087.00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. |Constructii si instalatii 2632523.30| 500179.43 3132702.73
4.1.1. Lucrari de arhitectura si rezistenta 2347753.00| 446073.07 2793826.07
4.1.2. Lucrari de instalatii 284770.30 54106.36 338876.66
4.2. |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 22886.00 4348.34 27234.34
4.2.1. Montaj echipamente instalatii-Montaj Centrala termica 22886.00 4348.34 27234.34
43, Utllaje_, ?chlpan?ente tehnologice si functionale care 252399.00 47955.81 300354.81
necesitd montaj
4.3.1. Utilaje aferente 252399.00 47955.81 300354.81
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
pd. necesita montaj si echipamente de transport - Py 000
4.5, |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.5.1. Dotari aferente 0.00 0.00 0.00
4.6. |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 2907808.30/ 552483.58 3460291.88
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier : | | 15000.00 2850.00 17850.00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii
de santier 15000.00 2850.00 17850.00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 32141.01 0.00 32141.01
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare 0.00 . 0.00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlu!
calitatii lucrarilor de constructii 0:01 13927,73 000 13927.73
5.2.3. Cota aferenta 1SC pentru controluf
statului Tn amenajarea teritoriului, urbanism 0.00 2785.55 0.00 2785.55
i pentru autorizarea lucrérilor de constructii
5.2.4. Cota aferent3 Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 0.01 13927.73 0.00 13927.73
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme
$i autorizatia de construire/desfiintare {B00:00 0.00 1500.00
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute 319024.53 60614.66 379639.19
5.3.1. Diverse si neprevazute [ 0.10| 319024.53 60614.66 379639.19
5.4. [Cheltuieli pentru informare gi publicitate 0.00 0.00 0.00
Total capitol 5 _ 366165.54 63464.66 429630.20
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. |Pregatirea personalului de exploétére 0.00 0.00 0.00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00

Total capitol 6

In preturi la data de 02,12,2021; 1 euro = 4,9490 lei.

Beneficiar/Investitor
CJ NEAMT
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