ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

DISPOZITIE

pentru aprobarea Procedurii operationale privind organizarea monitorizarii starii
tehnice a bunurilor ce alcatuiesc patrimoniul judetului, cod PO DMPS/P 02-01

lon Asaftei, presedintele Consiliului Judetean Neamt;

Avand in vedere prevederile art.2 si ale art.6 alin. (2), (4) si (5) din Ordinul Secretarului General
al Guvernului nr. 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intern managerial al entitatilor
publice;

Vazand referatul nr. 50/23.719/(RU)23.720/2024 al Directiei de Management si Proiecte Sociale
— Serviciul Patrimoniu;

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. ,,b” din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

DISPUN:

Art.1: Se aproba Procedura operationala privind organizarea monitorizarii starii tehnice a
bunurilor ce alcatuiesc patrimoniul judetului, cod PO DMPS/P 02-01, Editia I, Revizia 0, conform anexei
care face parte integranta din prezenta dispozitie.

Art.2: Secretarul general al judetului va asigura comunicarea prezentei dispozitii autoritatilor
publice si persoanelor interesate, prin intermediul Serviciului Gestionarea Documentelor, Evidenta
Lucrarilor Consiliului Judetean si Publicarea Monitorului Oficial Local.

PRESEDINTE
lon ASAFTEI

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
Daniela SOROCEANU

Piatra-Neamt
Nr. 230
Din 29.04.2024
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1. SCOP

respectarea si aplicarea acestei proceduri.

I.2.Asigurd existenta documentatiei adecvate derularii activitatii serviciului
Patrimoniu.

I.3.Asigura continuitatea activitatii, inclusiv in conditii de fluctuatie a
personalului.

I.4.Sprijind auditul si/sau alte organisme abilitate in actiuni de auditare si/sau de
control, iar pe conducatorul unitatii, in luarea deciziei.

2. DOMENIUL DE APLICARE

2.1.Prevederile prezentei proceduri se aplici de citre personalul din cadrul
serviciului Patrimoniu si ale altor compartimente, ca si instrument de ducere la
indeplinire a Dipozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Neamt, nr. 223 din
06.05.2021, privind desemnarea responsabililor de obiectiv pentru bunurile din
patrimoniul Judetului Neamt, precum si a unor indatoriri continute de ROF aferent
aparatului de specialitate al CJ Neamt.

2.2 Activitatea de monitorizare a stirii tehnice a bunurilor ce alcatuiesc
patrimoniului public si privat al judetului Neam{ derulatd in cadrul Consiliului
Judetean Neam{ se va efectua cu respectarea integrald a legislatiei specifice in
domeniu.

gy ALCATUIESC PATRIMONIUL JUDETULUI Pagina 3/15
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3. DOCUMENTE DE REFERINTA

3.1.0rdin M.D.R.A.P. Nr. 847 din 2 iunie 2014 pentru apriba iRy
privind activitatile de control efectuate pentru aplicarea prevedelifor JAEe
urmarirea curentd si speciald a comportarii in exploatare a constry 4
PCU 004. 4 JUDE]

3.2. Legea Nr. 10/1995 din 18 januarie 1995, Republicata privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.3. Hotararea Guvernului Nr. 273/1994 din 14 iunie 1994 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3.4. Legea Nr. 372/2005 din 13 decembrie 2005, Republicata privind
performanta energetica a cladirilor.

3.5. Regulament de organizare si functionare a aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Neamt, aprobat ptin H.C.J. Neamt nr.147/31.05.2022.

3.6. Ordonanta de Urgentd a Guvernului Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 - privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile interioare.

3.2. Legislatie secundari

a) Ordinul SGG 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intern managerial
al entitatilor publice, cu modificarile si completdrile ulterioare :

3.3. Documente interne

a) Procedura de sistem elaborarea procedurilor, cod: PS CIN 01 - 01,

3.4. Standarde internationale:

a) SR ENISO 9001:2015 - Sisteme de management al calitatii. Cerinte;

b) SR ISO 37001:2017- Sisteme de management anti-mitd. Cerinte cu ghid de
utilizare;
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4. DEFINITII si ABREVIERI
4.1. Definitii

- Procedura operationala - Descrie o activitate sau un proces
nivelul unuia sau mai multor compartimente din cadrul aparatulu
este cunoscuta si sub denumirea de “procedurd specifica”, “pro
“procedura formalizata” etc.;

- Editie a unei proceduri operationale - Forma initiala sau actualizata, dupa caz, a
unei proceduri operationale, aprobata si difuzata:

- Revizia in cadrul unei editii - Actiunile de modificare, adaugare, suprimare sau
altele asemenea, dupa caz, a uneia sau a mai multor componente ale unei editii a
procedurii;

- Domeniul public al judetului Neam{ - este alcatuit din bunurile prevazute
Ordonanta de Urgenta Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 - privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile interioare si din alte bunuri de uz sau de interes public
Judetean, declarate ca atare prin hotarare a Consiliului Judetean Neamt, dacad nu sunt
declarate prin lege bunuri de uz sau de interes public national. Asupra bunurilor de
interes public judetean, judetul Neamt, in calitate de persoand juridica de drept public
are drept de proprietate publica;

- Domeniul privat al judefului Neam{ - este alcituit din bunuri aflate in
proprietatea acestuia si care nu fac parte din domeniul public.Asupra bunurilor din
domeniul privat judetean, judeful Neam{ are drept de proprietate privatd. Acesta este
supus legilor de drept comun, dacd legea nu dispune altfel.

4.2. Abrevieri

- CJIN - Consiliul Judetean Neamt
- PS/PO - Proceduri de sistem/proceduri operationali
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5. DESCRIFERIMW ACTIVITATII SAU PROCESULUI

sara pentru:

a) Inspectare;

uald (sau ori de cate ori este nevoie), conform Programului

aprobat de Presedintele CJ Neamt a patrimoniului imobiliar (public si privat) al
Judetului Neamt (constatarea, analiza si centralizarea tuturor situatiilor intdlnite si/sau
a informarilor primite de la persoanele ce detin calitatea de administrator al

bunurilor):

b) Asigurarea necesarului financiar, si a conditiilor tehnico-materiale, pentru
mentinerea unei stari tehnice corespunzatoare a imobilelor in vederea destasurarii

activitatii in bune conditii.

5.2. Documente utilizate

- Inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public si privat al judetului Neamt

(la data de 31.12 a anului precedent).

- Documentatii cadastrale sau alt tip de documentatii similare (studii topografice,

planuri de situatie, etc).

- Rapoarte de evaluare elaborate de catre experti tehnici atestati ANEVAR .

5.3. Resurse necesare

5.3.1. Resurse materiale:

- calculatoare desktop, imprimante, copiatoare pentru intocmirea documentatiilor

- aplicatie pentru consultarea la zi a legislatiei in domeniu
- consumabile: hartie, tonere, pixuri, stampile, parate, etc

5.3.2. Resurse umane:

- salariati cu atributii de persoane responsabile prin figa postului in ceea ce
priveste monitorizarea starii tehnice a bunurilor ce alcétuiesc patrimoniul Judetului;

- sef serviciu Patrimoniu
- Director Directia de Management si Proiecte Sociale

5.3.3. Resurse financiare:

- conform programului anual al achizitiilor publice aferent
Patrimoniu;

serviciului

- bugetul de cheltuieli aprobat pentru fiecare an bugetar necesar asigurarii
resurselor materiale si umane utilizate pentru derularea procedurii operationale.
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Consiliului Judetead 28g@5Srivind desemnarea responsabililor de obiectiv pentru
bunurile din patrimoniul judetului Neamt, se vor inspecta , impreuna cu reprezentantii
institugiilor publice si persoanele juridice care detin sub orice formid (administrare,
concesiune sau inchiriere bunuri din patrimoniul Judetului), bunurile din domeniul
public si privat al Judetului. Inspectia are in vedere 3 aspecte:

a)modul de prezentare a constructiilor inspectate ( daci acestea prezintd defecte
vizibile care pot conduce la o functionare defectuoasi a imobilelor) care pana la data
controlului nu au fost semnalate.

b) pentru imobilele care fac obiectul unor lucriri de intretinere curenti sau a
unor investitii din bugetul judetului, se vor verifica existenta tuturor documentelor
necesare precum si stadiul lucrdrilor, cu incadrarea in documentatiile tehnice
corepunzatoare.

c)existenta la nivelul fiecarui administrator al imobilelor , a documentelor
obligatorii, respectiv:

- Jurnalul evenimentelor pentru fiecare bun in parte, completat la zi
- Detinerea Certificatului de performantad energetica a cladirii (pentru
bunurile care se supun acestei reglementari).

Inspectia se soldeaza cu incheierea unei Note de control, axata pe doud capitole :
constatari i propuneri.

Formularele tip utilizare ( Jurnalul evenimentelor si Nota de control) sunt
previzute in capitolul 10 al prezentei proceduri ( Anexe, inregistrari, arhivari).

Detalii privind prevederile legale aplicabile activitatilor cuprinse de prezenta
procedura operationala :

Obligatii si raspunderi ale proprietarilor constructiilor conform Legii nr. 10/1995

ART. 27

Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

a) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care le revin,
previzute conform normelor legale in cartea tehnici a constructiei si rezultate din
activitatea de urmdrire a comportarii in timp a constructiilor;

b) pastrarea si completarea la zi a cartii tehnice a constructiei si predarea
acesteia, la instrdinarea constructiei, noului proprietar;

¢) asigurarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor, conform
prevederilor din cartea tehnica si reglementarilor tehnice;
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d) efectuarea, dupa caz, de lucrdri de reconstruire, consolid
extindere, desfiintare partiala, precum si de lucrari de reparatii ale
pe bazid de proiecte intocmite de catre persoane fizice sau persoane |
si verificate potrivit legii;

e) asigurarea realizarii lucrarilor de interventii asupra constructiilor, impuse
prin reglementarile legale;

f) asigurarea efectuarii lucrarilor din etapa de postutilizare a constructiilor, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;

Obligatii si  raspunderi ale administratorilor si ale utilizatorilor
constructiilor conform Legii nr. 10/1995

ART. 28
Administratorii §i utilizatorii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

a) folosirea constructiilor conform instructiunilor de exploatare prevazute in
cartea tehnica a constructiei:

b) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care le revin
conform contractului;

¢) efectuarea de lucrari de interventie la constructia existentd in sensul
prevederilor art. 18 alin. (2), numai cu acordul proprietarului §i cu respectarea
prevederilor legale;

d) efectuarea urmdririi comportarii in timp a constructiilor conform cartii
tehnice a constructiei si contractului incheiat cu proprietarul;

e) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Inspectoratului de Stat in Constructii -
[.S.C., in cazul unor accidente tehnice la constructiile in exploatare;

f) sesizarea proprietarului in cazul aparitiei defectelor calitative in perioada de
garantie stabilitd potrivit legii.

Conform HG 273/199%4,

ART. 37
(1) Cartea tehnicd a constructiei, al cirei model este prevazut in anexa nr. 6,
cuprinde documentatia privind proiectarea, documentatia privind  executia,
documentatia privind receptia si documentatia privind urmarirea comportdrii n
exploatare si interventii In timp asupra constructiei.
(2) Cartea tehnica se intocmeste prin grija investitorului si se preda
proprietarului constructiei astfel:
a) documentatia privind proiectarea actualizata la data receptiei la terminarea
lucrarilor si documentatia privind executia, la receptia la terminarea lucrarilor;
b) documentatia privind receptia, precum si documentatia privind urmarirea
comportdrii in exploatare si interven{ii asupra constructiei, la receptia finala a
lucrarilor de constructii.
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3
(3) Proprietarii constructiilor au obligatia sa pastreze Y s |
documentatiile prevazute la alin. (2). In cazul asociatiei de proprietat\ G

(4) Prevederile din cartea tehnicd a constructiei referitodw are sunt
obligatorii pentru proprietar, administrator si utilizator.
(5) La instrainarea constructiei, cartea tehnica se preda noului proprietar.

Urmirirea comportarii in timp a constructiilor si completarea jurnalului
evenimentelor se poate realiza cu personal si mijloace proprii sau prin
contractarea unor servicii de aceasti natura cu o firma specializata.

Conform Legii Nr. 372/2005 din 13 decembrie 2005 Republicati privind
performanta energetica a cladirilor

Certificatul de performanti energeticii a cladirii

ART. 21

(1) Certificatul de performantd energeticd, denumit in continuare certificat, se
elaboreaza pentru:

a) categoriile de cladiri prevazute la art. 7 alin. (1) si unitatile acestora, care se
construiesc, se vand, se inchiriazd sau sunt supuse renovirilor majore;

b) cladirile aflate in proprietatea/administrarea autorititilor publice sau a
institutiilor care presteaza servicii publice;

¢) cladirile in care o suprafatd utila totald de peste 250 m” este ocupatd de o
autoritate publica i care este vizitata in mod frecvent de public.

(2) Certificatul se elaboreaza si se elibereaza de citre auditorul energetic pentru
cladiri, la solicitarea investitorului/proprietarului/administratorului cladirii/unitatii de
cladire si este valabil 10 ani de la data eliberarii inscrisd in certificat, cu exceptia
situatiei In care, pentru cladirea/unitatea de clidire la care existd certificat in
valabilitate, se efectueazd lucrdri de renovare majord care modifici consumurile
energetice ale acesteia.

(3) Certificatele pentru categoriile de cladiri previzute la art. 7 alin. (1), inclusiv
pentru unitatile de cladire si spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinta, din
cladirile de locuit colective, se elaboreazi pe baza metodologiei.

(4) Pentru cladirile prevazute la art. 8 si unitatile acestora nu este obligatorie
claborarea certificatului de performantd energetica. Certificatul de performanta
energetica pentru acestea se elaboreaza doar la solicitarea
investitorului/proprietarului/administratorului  cladirii/unitatii de cladire pe baza
metodologiei.

(5) Certificatul cuprinde valori calculate, in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare, cu privire la consumurile de energie primara si finala, inclusiv din
surse  regenerabile de  energie, si  emisiile de CO, care permit
investitorului/proprietarului/administratorului cladirii/unitatii de cladire sa compare si
sa evalueze performanta energetica a cladirii/unitatii de cladire.
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urmata pentru punerea in practica a recomandarilor, stimulente financiare sau de alta
naturd i posibilitati de finantare.

(7) Forma si continutul-cadru ale certificatului de performanta energetica se
aproba prin ordin al ministrului lucrarilor publice, dezvoltarii si administratiei.

ART. 25

(1) In cazul cladirilor cu o suprafaid utila de peste 500 mz, aflate in
proprietatea/administrarea autoritdtilor publice, precum si in cazul cladirilor in care
functioneaza  institutii ~ care  presteaza  servicii  publice, prin  grija
proprietarului/administratorului cladirii, dupad caz, certificatul, in valabilitate, se
afiseaza intr-un loc accesibil si vizibil publicului.

(2) Incepand cu 9 iulie 2015, prevederile alin. (1) se aplica cladirilor cu o
suprafatd utila totald de peste 250 m”, aflate in proprietatea/administrarea autoritatilor
publice sau n care functioneaza institutii care presteaza servicii publice.

(3) In aplicarea prevederilor alin. (1) si (2), conducitorii institutiilor publice,
astfel cum sunt definite la art. 2 alin. (1) pct. 30 din Legea nr. 500/2002 privind
finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, si conducdtorii institutiilor
publice locale, astfel cum sunt definite la art. 2 alin. (1) pct. 39 din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, proprietarii
sau administratorii cladirilor de interes i utilitate publicd, denumiti in continuare
detinatori, vor actiona pentru elaborarea si afisarea certificatului.

(4) In scopul informarii publice privind consumurile energetice in cladiri si al
mobilizarii detinatorilor acestora in promovarea actiunilor privind cresterea
performantei energetice a cladirilor, certificatul se afiseazd la toate categoriile de
cladiri de interes si de utilitate publicd, precum si la cele prevazute la art. 7 alin. (1),
care sunt frecvent vizitate de public.

(5) Detinatorii cladirilor publice vor actiona, in perioada de valabilitate a
certificatelor, pentru punerea in aplicare a masurilor recomandate incluse in
certificatele elaborate pentru cladirile pe care le detin.

(6) Punerea in aplicare a masurilor recomandate prevazute la alin. (5) implica, in
principal, expertizarea tehnica structurald si auditul energetic al cladirii existente,
proiectarea, executarea §i receptia lucrdrilor de interventie, cu respectarea actelor
normative si a reglementarilor tehnice in vigoare.

(7) Finantarea activitatilor/lucrarilor pentru punerea in aplicare a masurilor
recomandate se asigura astfel:

a) din bugetele proprii ale autoritdtilor administratiei publice;

b) din fondurile structurale si de coeziune ale Uniunii Europene, in conformitate
cu regulamentele i procedurile de accesare a acestor fonduri si in conditiile stabilite
prin documentele procedurale specifice implementérii programelor operationale.
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6. RESPONSABILITATI

6.1. Ordonatorul principal de credite — Presedintele

a) ia masuri pentru evidenta, statistica, inspectia si
patrimoniul public si privat al Judetului

b) prezinta anual plenului CJ Neamt un raport privind situatia gestionarii
bunurilor apartinand UAT Judetul Neamt cu referire (si) la aceasta activitate
de monitorizare-control imobile.

¢) supune analizei si aprobarii plenului CJ Neamt Inventarul bunurilor din
domeniul public si privat al Judetului.

6.2. Responsabilii _activititilor privind _organizarea monitorizarii _starii
tehnice a bunurilor ce alcatuiesc patrimoniul Judetului (directorul executiv, seful
si personalul serviciului patrimoniu, conform organigramei si atributiilor
specifice prevazute in fisa postului).

- monitorizeazd modul de administrare si gestionare a bunurilor ce fac parte din
patrimoniul Judetului Neamt, in vederea reducerii (eliminarii) riscului producerii unor
evenimente (accidente, incidente) nedorite in exploatarea curenta a bunurilor.

6.3.Sefii structurilor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate
propriu precum si toate persoanele care au calitatea de administrator al
bunurilor

- aduc la cunostiinta serviciului patrimoniu orice informatie sau document, de
naturd tehnica, economica sau juridica, care ar putea constitui o noutate (fata de
situatia anului precedent) in ceea ce priveste orice masura de interventie asupra starii
tehnice a imobilelor aflate in administrarea directd a CJ Neamt.
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10. ANEXE, INREGISTRA!

Formulare anexate:

ALCATUIESC P ONIUL JUDETULUI
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O
T

- Anexa nr. 1 — Jurnalul evenimentelor - model:
- Anexa nr. 2 — Nota de control — model.




Consiliul Judetean Neamt
Anexa nr. 1

.................................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nr. Data Categoria Prezentarea Numele, Semndtura

Crt. | evenimentului | evenimentului | evenimentului sia prenumele si responsabilului
etectelor asupra unitatea cu cartea tehnica
constructiei. cu persoanei care a constructiei
trimitere la actele inscrie
din documentatia | evenimentul si

de bazi semnatura sa
0 1 2 3 4 S5

Instructiuni de completare

1. Evenimentele care se inscriu in jurnal se codifica cu urmatoarele litere in
coloana 2 Categoria evenimentului

UC | Rezultatele verificérilor periodicedin cadrul urmaririi
curente

US | Rezultatele verificarilor si masuratorilor din cadrul
urmdririi speciale, in cazul in care implica luarea unor
masuri

M | Masuri de interventie in cazul constatirii unor
deficiente (reparatii, consolidari, demolari)

E Evenimente exceptionale ( cutremure, inundatii,
incendii, ploi torentiale, cideri masive de zipada,
prabusiri, aluneciri de teren)

D | Procese verbale intocmitede organele de verificare, pe
fazele de executie a lucrarilor

C | Rezultatul controlului privind modul de intocmire si
pastrarea cirtii tehnice a constructiei

2. Evenimentele consemnate in jurnal si care isi au corespondentul in actele
cuprinse in documentatia de baza se prevad cu trimiteri in dosarul respectiv,
mentionandu-se natura actelor.

Cod: F -~ PO DMPS/P 02.01
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Consiliul Judetean Neamt Anexa nr. 2

......................................

patrimoniul Judetului Neamt si a Programului anual de control aprobat pe anul

......................

SUDSEMNALUL ....vveeeerieriireeniireircsnneeiissessersseasessasesssneens m-am deplasat in data de ........occoeeen.

i localitBten ommanremnsisim s pentru inspectia obiectiVelor ......ccovveernisnssscsnssnessranes

....................................................................................................................................................

In urma inspectdrii obiectivelor impreund cu un reprezentant al

.....................................

........................................................................................................... am constatat urmatoarele:

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

...........................................................................
.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

......................................................................................

Cod: F -PO DMPS/P 02.01
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