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CONSILIUL JUDETEAN NEAMT
Directia Generala Investitii, Proiecte si Infrastructura Judeteana

NR :51/34199 J(RY) D400 Lin 1F.06 . L0R5
TEMA DE PROIECTARE

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

CONSOLIDARE Sl EFICIENTIZARE ENERGE
ADMINISTRATIVA PIETRICICA, STR. GAVRIL GALINESCU 1, PIATRA
NEAMT (lucréri de consolidare si reabilitare termicé, dezafectare constructie
anexa C2, demolare tronson 4 din C1, racorduri ap4, canalizare, gaze naturale,
energie electrica)

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
U.A.T. JUDETUL NEAMT prin CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
U.A.T. JUDETUL NEAMT prin CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt.

Terenul in suprafatad cu Nr. cadastral 52887 si constructiile aferente cu Nr.
cadastral 52887-C1 (Cladire administrativa Pietricica), Nr. cadastral 52887-C2
(grajd) sunt proprietatea Judetului Neamt - domeniul privat conform Extrasului
de Carte Funciara nr. cerere 58678 din 15.10.2024.

2.2. Particularitéti ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);



Terenul cu Nr. cadastral 52887 are suprafata totala de 7909mp, din care
7767mp - curti constructii si 142mp — drum.

Constructia cu Nr. cadastral 52887-C1 - Cladire administrativa Pietricica
are suprafata construita la sol de 2897mp).

sol de 102mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sa
Amplasamentul situat in municipiul Piatra Neamt,
Nr. 11 are urmatoarele vecinatati:
- Nord: str. Gavril Galinescu si Nr. Cadastral 64572

- Sud: str. Gavril Galinescu
- Est: Nr. Cadastral 50196
- Vest: str. Gavril Galinescu

Accesul pietonal, in cladire, se face pe fatada principalé (latura vestica) si
fatadele laterale (sudica si nordica), toate din strada Gavril Galinescu.
Locuri de parcare:
Existent — Publice
Propuse — In incinti si publice
Accesul auto in incinta:
Existent — Nu este posibil
Propus — Acces din str. Galinescu pe latura nordica in zona
tronsonului 4 corp C1 (propus pentru demolare)

c) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul

d) particularitati de relief;

Conform studiului geotehnic, intocmit de catre S.C. Geoproject S.R.L.
Piatra Neamt, terenul din amplasament este orizontal in plan, prezinti
stabilitate generald si locald, nefiind afectat de fenomene fizico-geologice
actuale (alunecari de teren) sau inundatii.

Geologic, amplasamentul este situat in zona flisului Carpatilor Orientali
(Unitatea Cutelor Marginale), zona externa a geosinclinalului carpatic, unitate
structurala care-si incepe sedimentarea din Cretacic si continua pana in
Miocen.

Depozitele sedimentare ale regiunii apartin, ca varsta, Eocenului,
Oligocenului si Miocenului.

Sedimentele Oligocene din aceasta zona au o grosime totala de circa 120-
150 m si sunt dispuse in continuitate de sedimentare peste cele Eocene si
prezinta schimbari litologice, atit pe verticala cat si pe orizontala.

Elementul litologic cel mai caracteristic al Oligocenului il constituie
menilitele, marnele brune bituminoase si sisturile disodilice.

Geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in zona Subcarpatilor
Moldovei, la limita SE-ica a Muntilor Stanisoara.



Hidrografic, zona studiata se afla in bazinul hidrografic al raului Bistrita,
identificare prin cod cadastral bazin hidrografic  Siret-Bistrita
X11.1.053.00.00.00.0.

Nivelul hidrostatic al acviferului freatic nu a fast intalpi
executate pana la addncimea de 6,00m.

canalizare a municipiului Piatra Neamt, care vor fi revizuite prin proiect in
conformitate cu necesarul de utilitati proiectate.

Apa calda menajera si incalzirea spatiilor vor fi asigurate din centrala
termica proprie combustibil gazos. Cladirea se va dota cu echipamente (sistem
fotovoltaic, pompe de caldura, etc.) care sa conduca la economie de energie
conform cerintelor din Auditul energetic.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face
lucrari de interventii, dupa caz;

Conform expertizei tehnice, cladirea se incadreazd in clasa de risc
seismic Rsll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care
pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care prabusirea totald sau
partiala este putin probabila.

Masurile de interventie, propuse prin expertiza tehnica, constand in
consolidarea structurii de rezistenta, s-au stabilit astfel incat dupa aplicarea
acestora, cladirea sa poata fi incadrata in clasa de risc seismic RslV, din care
fac parte cladirile la care raspunsul seismic asteptat sub efectul cutremurului
de proiectare, corespunzator Starii Limita Ultime, este similar celui asteptat
pentru constructiile proiectate pe baza documentelor normative de proiectare
in vigoare.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul
local de urbanism aferent;

Conform Certificat de urbanism nr. 301 din 14.04.2025 emis de catre
Primarul municipiului Piatra Neamt, imobilul este incadrat conform PUG in
UTR8 functiunea dominanta rezidentiald, subzona de locuit L3 a locuintelor
colective medii cu P+3E + P+5E formand ansambluri preponderent rezidentiale
situate in afara zonei protejate.



Folosinta actuala: curti constructii, drum. Imobilul este situat in zona B de
impozitare.
CONDITHI DE AMPLASARE ECHIPARE si CONFORMARE A CLADIRILOR

Primarul municipiului Piatra Neamt:

- indltimea maximd admisa: indltimea maxi
accentele in ansambluri existente este minim doua
constructiilor invecinate;

arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afla in relatii de izibilitate; -
aspectul cladirilor se va armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG pe teritoriul
municipiului Piatra Neamt se limiteaza culorile pentru invelitorile
acoperisurilor (cu suport sarpanta) ale constructiilor cu orice functiune, la
nuante de maro, inclusiv caramiziu (culoarea tiglei ceramice) si nuante de gri
inchis cuprinse in Codul culorilor RAL;

- sistematizarea pe verticala a terenului si modul de scurgere a apelor
pluviale, solutia de preluare a apelor pluviale va respecta cerintele art.611 din
Codului civil republicat, se accepta descircarea apelor pluviale numai in
interiorul proprietatii;

- respectarea cerintelor minime de performanta energeticad; incadrarea
necesarului de energie al cladirilor in nivelurile prevazute in reglementarile
tehnice specifice;

- se vor respecta cerintele fundamentale privind calitatea in constructii,
respectiv rezistentda mecanica si stabilitate, securitate la incendiu, igiena,
sanatate si mediu inconjurator, siguranta si accesibilitate in exploatare,
protectie impotriva zgomotului, economie de energie si izolare termica si
utilizare sustenabila a resurselor naturale;

- adaptarea cladirii in conformitate cu prevederile Legii nr. 448/2006(r),
privind protectia $i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu
modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile Ordinului
189/12.02.2013 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice
pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativul privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000";

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice prin
brangamente subterane, respectindu-se cerintele art.27, art.28, art.29 din HGR
525/1996; extinderile de retele, brangamentele si racordurile se vor poza in
subteran; - cu respectarea Directivei 91/271/CEE/1991 privind tratarea apelor
reziduale urbane, modificatd si completatd de Directiva 98/15/EC/1998;
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii. Potrivit Legii nr.50/1991R, art. 11 lit (7) alin e), se
pot executa fara autorizatie de construire lucrari de bransamente si racorduri
executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in
zona, cu acordul/autorizatia administratorului drumului.



- se va prezenta lista cu cantitatile de material - deseuri rezultate din

activitatea de construire/desfiintare precum si modul de transportare si
depozitare a acestora.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

2.3.

Nu este cazul

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus
tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni;
Cladire administrativa

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

EXISTENT

Terenul Nr. cadastral 52887 are suprafata totala de 7909mp, din care:

- curti constructii: 7767mp

= drum: 142mp

Constructia N.C.52887-C1 - Cladire administrativa Pietricica

Clasa de importanta (P100-1/2013): Il

Categoria de importantd (HG 766/1997): C

Suprafata construita: Sc = 2.897,00 mp

Suprafata construita desfasuratia:Scq = 6.857,62mp

Regim de inaltime: S(partial) + P + E + Mansarda / Pod neamenajat

indltime maxima (de la cota £0,00): Hmax. coams = 17,85m

Sistem structural: Perefi structurali din zidarie de caramida simpla,
neconfinata

Plangee din beton armat cu grinzi si grinzi secundare

Acoperis: Tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla ceramica

Sistem de fundare: Fundatii continue din beton

Constructia N.C.52887-C2 - Grajd

Suprafata construita: Sc = 102,00 mp

Suprafata construita desfasurata:Sca= 102,00 mp

Regim de inaltime: Parter

Sistem structural: Schelet metalic fira elemente structurale specifice
inchideri perimetrale cu panouri din plase de gard

Acoperis: Tabla cutata

P.O.T. (procent de ocupare a terenului): 37.91%

C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului): 0.88m2/ ADC

PROPUS

ORGANIZAREA SPATIAL-FUNC]’IONALA A SPATIULUI EXTERIOR
Circulatii pietonale: S = 640,00m?



Circulatii carosabile: S = 2.914,00m?

Locuri de parcare: total 55, din care:

46 locuri de parcare normale
4 locuri de parcare persoane dizabilitati
2 locuri de parcare masini electrice

2 locuri de parcare microbuze

1 loc parcare autocar / autobuz

Spatii verzi: S = 1.506,50m?
Constructii Suprafata construita Qdestruitﬁ
c1 2.897,00m? 6.845,50m?

Existent ; 2.999,00m?2 : 947,50m?
xistente e, 102,00m | =290 Hog gome | 0-947-50m
c1 180,00m? 180,00m?

Desfiintat : 282,00m? ’ 82,00m?
estiniate 'e2 102,00m? 00m® 02, 00m= | 28200
c1 2.717,00m? 6.563,50m?

Mentinute |-= M 2.717,00m? ™| 6.563,50m?
ﬁ:ewenﬁi“ 44,80m? 146.80m?

Propuse C1 = 131,50m? 233,50m?

2 2
Copertine | 36:70M 86,70m
TOTAL 2.848,50m?

Regim de inaltime: S(partial) + P + E + Mansarda / Pod amenajat
indltime maxima (de la cota £0,00): Hmax. coams = 17,85m

P.O.T. (procent de ocupare a terenului): 36.01%
C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului): 0.859m?2/ ADC

Descrierea principalelor masuri de consolidare conform expertizei tehnice

Separarea in tronsoane prin realizarea unor pereti structurali din beton
armat la rost;

Consolidarea fundatiilor existente prin camasuire cu beton armat C20/25,
15cm grosime si introducerea unor fundatii suplimentare / grinzi de
echilibrare;

Consolidarea peretilor structurali prin cimasuire cu beton armat C20/25,
10cm grosime si realizarea unor elemente suplimentare din beton armat, stalpi
I lamele, grinzi, centuri, buiandrugi, pereti pentru lift, plansee; etc.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei
in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare;

Se vor respecta normativele si standardele in vigoare pentru functiunea
de cladire admininstrativa.

d) numar estimat de utilizatori;



Permanenti 320 persoane in toata cladirea, din care 2 la subsolul partial,
162 la parter care include 30 persoane-vizitatori, 118 la etajul 1 si 38 la
mansarda.

Simultan in cladire: 380 persoane, din care 2 la subsolul partial, 202 la
parter, 118 la etajul 1 si 58 la mansarda.

Maxim in cladire: 497 persoane, din care 2 la/&
parter, 118 la etajul 1 si 98 la mansarda.

e) durata minima de functionare,
destinatiei/functiunilor propuse: 50 ani

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Cladirea trebuie sa corespunda functiunii - Cladire administrativa, atat din
punct de vedere functional, cat si din punct de vedere al dotarilor, cu
respectarea normativelor si standardelor in vigoare.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului;

Se vor respecta conditionarile urbanistice din Certificatul de Urbanism nr.
301 din 14.04.2025 emis de cédtre Primarul Municipiului Piatra Neamt.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

Asigurarea prin proiect a respectarii normativelor si standardelor in
vigoare conform destinatiei cladirii.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu
modificarilesi completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Hotararea Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind
verificarea si expertizarea tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnicd a executiei
lucrérilor si a constructiilor, precum si verificarea calitatii lucrarilor executate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotéararea Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente
privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare (Anexa 3 -
Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor si Anexa 4 —
Regulament privind urmarirea comportérii in exploatare, investiile in timp si
postutilizarea constructiilor);

- Hotérarea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind
receptia constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 817/2021
pentru aprobarea Procedurii privind atestarea tehnico-profesionala a verificatorilor de
proiecte si a expertilor tehnici in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile uiterioare.

Coduri de proiectare, standarde si hormative

P100-1/2013

P100-3/2019

CR 0-2012

CR 1-1-3-2012

CR 1-1-4-2012

CR 2-1-1.1/2022

NP 112-2014

NE 012/1-2022

NE 012/2-2022

ST 009-2011

CR 6-2013

NP 007-1997

NP 005-2022

NP 063-2002

NP 051-2012

NP 068-2002

existente
Cod de
constructiilor
Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor

Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor

Cod de proiectare a constructilor cu pereti
structurali de beton armat

Normativ pentru proiectarea structurilor de
fundare directa

Normativ pentru producerea betonului si
executarea lucrarilor din beton, beton armat si
beton precomprimat -Partea1l: Producerea
betonului

Normativ pentru producerea si executarea
lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat-Partea 2: Executarea lucrarilor din
beton

Specificatie tehnica privind produse din otel
utilizate ca armaturi: cerinte si criteri de
performanta

Cod de proiectare pentru structuri din zidarie
Cod de proiectare pentru structuri in cadre din
beton armat

Normativ privind proiectarea si verificarea
constructiilor din lemn

Normativ privind criterile de performanta
specifice rampelor si scarilor pentru circulatia
pietonala in constructii

Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a
spatiului urban aferent la exigentele persoanelor
cu handicap

Normativ privind proiectarea cladirilor civile din
punct de vedere al cerintei de siguranta in
exploatare




P 17-1985 Normativ  privind proiectarea statilor de
incarcare a bateriilor de acumulatoare pentru
electrovehicule

SREN 1990-2004 Bazele proiectarii structurilor

SREN 1991-1-1-2004/AN-2006 Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1:
Actiuni generale. Greutati specifice, greutati
proprii, Tncarcari din  exploatare pentru

SR EN 1991-1-1:2004 Eurocod 1: Actiuni asyp
1. Actiuni generale,

beton. Partea 1-1: Reguli generale si reguli
pentru cladiri. Anexa nationala

SR EN 1996-1-1:2006/NB-2008 Eurocod 6: Proiectarea structurilor de
zidarie. Partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata. Anexa
nationala

SR EN 1995-1-1:2005 Eurocod 5: Proiectarea structurilor din lemn.
Partea 1-1 Generalitati — Reguli comune pentru
cladiri

SR EN 1998-3:2005 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 3: Evaluarea si
consolidarea constructiilor

SR EN 1998- 3:2005/NA:2010  Proiectarea structurilor pentru rezistenta la
cutremur. Partea 3: Evaluarea si consolidarea
constructiilor. Anexa nationala

NP 051/2012 Normativul privind adaptarea cladirilor civile si
spatiul urban aferent la cerintele persoanelor cu
handicap

P118/1-2025 Normativ de siguranta la foc a constructiilor

P 118/2-2013 Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor, Partea a-ll-a-Instalatii de stingere.

P 118/3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor. Partea a lll-a.

16-2022 Normativ pentru proiectarea, executarea si
exploatarea instalatilor de ventilare si
climatizare

| 7-2011 Normativ pentru proiectarea, executia si
exploatarea instalatilor electrice aferente
cladirilor

| 9-2022 Normativ privind proiectarea, executia si
exploatarea instalatilor sanitare aferente
cladirilor



| 31-1999

| 33-1999

C 56 -1985

P 130-1999

Normativ pentru proiectarea i executarea
sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (GPL)

Normativ pentru exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL)

Normativ  privind
constructiilor
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