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DOCUMENTATIA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

OBIECTUL PROCEDURII DE INCHIRIERE:
Teren in incinta obiectivului turistic Cetatea Neamt

Judetul Neamt prin Consiliul Judetean Neamt

Cod fiscal 2612839

Adresa: str. Alexandru cel Bun, nr. 27, Piatra Neamt, jud. Neamt
Telefon : 0233212890/interior 261 (Serviciul Patrimoniu)
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1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE
A OFERTELOR

Ofertele se elaboreaza in conformitate cu prevederile do
si se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Consiliului Judetean Neamt (str. Alexandru cel Bun
nr.27 din municipiul Piatra Neamt), pané la data limita precizata in anuntul licitatiei si vor
avea caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului.

Oferta depusa la o altd adresa sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere
se va returna nedeschisa.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se Tnregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

- o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari:

- documentele de identificare ale ofertantului (de la caz la caz — persoana fizica,
persoana fizica autorizatd, persoana juridicd — inclusiv procurd/delegatie de
reprezentare).

- acte doveditoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat cat si a taxelor si impozitelor locale (certificate fiscale -
ANAF si primaria de domiciliu/resedinta);

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute Tn caietul de sarcini al licitatiei.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor.



2. CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui teren

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care se inchirieaza

Terenul, proprietate publicd a Judetului Neamt, care se
in vederea inchirierii, se afla situat in intravilanul orasul Targu
nr.1 (incintd monument istoric de importanta nationala Cetfatea
A-10707).

Acesta are o suprafata de 23 mp, are categoria de folosinta curti — constructii si
reprezinta o cotd — parte din mijlocul fix — teren (suprafata totala 8.900 mp), cuprins in
Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al Judefului Neam{, cu numarul de
inventar A7 00299, identificat cu NC 50582, inscris in Cartea Funciara Targu Neamt cu
nr.50582. Terenul care face obiectul inchirierii are o valoare de inventar de 1.830,76 lei.

Un plan de situatie privind amplasamentul acestuia poate fi regasit ca si anexa a
modelului de contract de inchiriere.

in prezent terenul se afla in administrarea Complexului Muzeal National Neamt,
conform prevederilor HCJ Neamt nr.120/2019 si a Protocolului aferent
nr.11671/105/2019.

1.2. Destinatia terenului care face obiectul inchirierii

Se are in vedere utilizarea acestuia, respectiv amplasarea unor constructii si/sau
amenajari cu caracter provizoriu (utilizare temporara/sezoniera, anual in perioada 01 mai
— 30 septembrie), in scopul comercializarii unor produse alimentare (sandwich-uri, cafea,
apa minerala, bauturi racoritoare (exclus alcool), inghetata, produse de cofetarie —
patiserie, etc.).

Conform RLU - PUG Téargu Neamt, locatia se situeaza in UTR nr.3 Sub Cetate,
zona I1.2.1S (zona pentru institutii publice si servicii), subzona 11.2.4 (unitati pentru turism),
fara interdictii de construire.

2. Conditii generale ale inchirierii

Terenul ce se inchirieaza beneficiaza de posibilitatea racordarii la utilitatile necesare
si este liber de orice sarcini.

Terenul care va fi inchiriat nu poate fi subinchiriat sau concesionat.

2.1. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 10 (zece) ani, incepand cu data insusirii contractului de
inchiriere de céatre ambele parti.



2.2. Chiria minima si alte obligatii fiscale

Chiria minima datorata este stabilita functie de destinatia/folosinta terenului si are
valoarea de 5,60 euro/mp/luna, respectiv 128,80 euro/luna pentru intreaga suprafata de
23 mp. Aceasta a fost determinata prin Raportul de evaluare nr.230 din 18.06.2025
elaborat de SC Eval Consulting SRL Piatra Neamt (expert evaluator atest
ing. Stingu Catalin).

in termen de (cel mult) 5 zile de la data incheierii contractului
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma ce reprezin
chirii lunare, in contul indicat de proprietar.

3. Conditii de valabilitate a ofertei IDE
Ofertele vor fi valabile timp de 30 de zile de la data limita de depunere a lor.
Ofertele valabile sunt cele pentru care s-a oferit cel putin pretul minim al inchirierii

si pentru care ofertantul este eligibil (s-a facut dovada achitarii impozitelor si taxelor la
bugetul de stat si cel local).

4, Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

a) Contractul de inchiriere Thceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care
a fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia
in conditiile prevazute in contract. In cazul prelungirii contractului de inchiriere,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

b) Proprietarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile Tn sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecats. In aceasta situatie, proprietarul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura. Parile vor stabili cuantumul
despagubirilor datorate chiriasului $i modul de plati a acestora. in caz de
dezacord acestea se stabilesc de catre instanta.

c) In cazul nerespectérii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre pari
prin contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora.

d) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, acesta va notifica
proprietarul, in cel mult 3 zile de la disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

5. Alte conditii

Licitatia va avea loc in termen de 30 zile de la data adoptarii hotararii de
aprobare a inchirierii. In caz de neadjudecare, licitatia se va repeta, in aceeasi termeni si
conditii, la un interval de minim 30 zile.



3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Pentru desfagurarea procedurii licitatiei este obligatorie part|C|parea a cel putin 2
ofertanti, care s depuna oferte valabile.
Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluar
deschlderea lor, prevazuta in anun;ul de I|C|tat|e

deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca ¢
in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea proprietarului In termen de 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor
lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingerii.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Tncetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.



4. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A INCHIRIERII

4.1 Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare nivel al chiriei.

4.2 Tn cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de momentul depunerii ofertelor (va fi preferata

oferta care a fost mai intai inregistrata la Registratura CJ Neamt).

5. INSTRUCTIUNI _
PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAI

litigiilor aparute n legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
fncetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul proprietarului, respectiv Tribunalul Neamt.

impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios

administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.



6. CONTRACT DE INCHIRIERE TEREN

Incheiat intre JUDETUL NEAMT prin CONSILIUL JUDETEAN NEAMT, cu sediul in
municipiul Piatra Neamt, str. Alexandru cel Bun nr. 27, in calitate de proprietar, reprezentat
prin dl. Daniel — Vasilica HARPA in calitate de presedinte, pe de o parte

Si

................................................................... ; cu sedil
................................................................. , In calitate de beneficiar (chj
.................... in calitate de ............................, pe de alta parte,

Art.1. — Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea unui teren, in suprafatd de 23
mp, situat in orasul Targu Neamt, str.Cetatii, nr.1 (incintd Cetatea Neam{), imobil apartinand
domeniului public judetean, identificat conform planului de situatie (anexa nr.1 la hotararea
de aprobare a inchirierii), in scopul comercializarii unor produse alimentare (sandwich-uri,
cafea, apd minerald, bauturi racoritoare (exclus alcool), inghetatd, produse de cofetarie —
patiserie, etc.).

Art.2. — Durata prezentului contract este de 10 (zece) ani, incepand cu data fnsusirii
prezentului contract de catre ambele parti. Contractul va produce efecte anual doar in
perioada sezonului estival, respectiv de la 01 mai pana la 30 septembrie a fiecarui an din cei
zece. In perioada 01 octombrie — 30 aprilie nu se vor desfasura activitati comerciale pe
terenul Tn speta.

Art.3. — Pretul de inchiriere este contravaloarea in lei a .... EURO/mp/lunad, respectiv
.............. EURO/Iuna pentru intreg terenul.

Plata se face in lei ih contul RO58TREZ49121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Piatra Neamt. Plata dreptului de utilizare teren se face lunar, pana la sfarsitul lunii pentru
care s-a emis factura, la cursul BNR din ziua facturarii. Factura se emite in prima zi
lucratoare a fiecarei luni.

Artid.- (1) — et (titularul dreptului de Tinchiriere) are

urmatoarele drepturi si obligatii :

e sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

e sa plateasca sumele, in cuantumul si la termenele stabilite la art.3;

e sa constituie garantia, in cuantum de 2 plati lunare, conform art.6;

e sa execute la timp si in conditi optime lucrarile de intretinere necesare, in vederea
mentinerii bunului pentru care s-a constituit dreptul de inchiriere in starea in care |-a primit
in momentul incheierii contractului;

e sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de Tnchiriere, in starea avuta la data preluarii;

e sa utilizeze bunul doar in conformitate cu destinatia mentionata in ofertd. Bunul nu poate
fi utilizat (gratuit sau contracost) in beneficiul unor terte persoane. Dreptul de utilizare nu
este transmisibil unor alte persoane.

e sa achite contravaloarea utilitatilor aferente functionarii punctului de desfacere a
produselor de cofetarie - patiserie.

e sa obtina consimtdmantul proprietarului (Consiliului Judetean Neamt) pentru realizarea
oricarei interventii asupra terenului, care necesita eliberarea unei autorizatii de construire
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e sa Tinstiinteze proprietarul cu privire la orice tulburare adusa dreptului de
proprietate, precum si la existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului;
e sa permita proprietarului vizitarea locatiei in vederea verificarii modului in care bunul este
folosit;
e sa mentina terenul in buna stare, comportandu-se ca un bun propriefan{sa i
cheltuiala sa).
e sa dispuna toate masurile necesare din punct de vedere al
situatiile de urgenta.
(2) Tn momentul neplatii sumelor padna cel tarziu la data de 1

termenului de scadenta. Neplata sumelor privind obligatiile contractu e-d e titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de Tnchiriere spatiu este obligat sa reintregeasca garantia.

Art.5. — Judetul Neamt (titularul dreptului de proprietate) are urmatoarele drepturi si obligatii:

e saincaseze sumele, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

e sa beneficieze de garantia constituité de titularul dreptului de inchiriere (conform art. 6 din
prezentul contract). In caz contrar, titularul dreptului de proprietate, este obligat s
restituie garantia, in termen de maximum 15 zile de la incetarea contractului;

e sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor contractului, avand dreptul sa& constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului
si destinatia Tn care este folosit,;

e s3 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul contractului.

Art.6. — in termen de maxim 5 (cinci) zile de la data semndrii prezentului contract de cétre
ambele parti, beneficiarul va constitui un fond de garantie reprezentand contravaloarea a 2
plati lunare. Sumele se vor vira in contul nr. RO55TREZ4915006XXX000151 deschis la
Trezoreria Piatra Neamt. Proprietarul terenului este indreptatit sa execute acest fond
incepand cu prima zi a celei de-a 3 (treia) luni pentru care beneficiarul nu si-a onorat
obligatiile financiare (neplata sumelor timp de 2 luni consecutiv).

Art.7. — (1) Incetarea contractului se poate face la termen (la expirarea duratei de
valabilitate, prevazuta la art. 2).

(2) De asemenea, contractul poate inceta prin acordul celor doud parti, inainte de
termen.

(3) Rezilierea contractului se poate face unilateral pentru neplata sumelor timp de 3
luni consecutiv sau ca urmare a unui interes public judetean imediat.

Art.8. — (1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele
privind interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild in
termen de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Daca dupa acest termen partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele
judecatoresti competente.

Contractul de inchiriere spatiu se incheie In 2 (doua) exemplare originale, 1 (unu)
pentru Consiliul Judetean Neam{ si 1 (unu) pentru ...

Proprietar, Chirias,





