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Anexa la HCJ nr. 249 din 22.03, 2025

TEMA DE PROIECTARE
privind

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
REABILITARE TERMICA SEDIU DGASPC NEAMT

1.2, Ordonator principal de credite/investitor:
CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

1.3. Ordonator de credite(secundar, tertiar):

1.4. Beneficiarul investitiei:
CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
PANORAMIC CONCEPT CONS S.R.L.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului gi/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:

Terenul studiat, apartinand intravilanului municipiului Piatra Neamt, cu suprafta din
acte de 7232.00 mp (7229mp din masuratori) teren inscris in Cartea Funciara cu numar
58045 ce se afla in administrarea judetului NEAMT.

Conform extrasului de carte funciara, pe terenul studiat exista 4 corpuri de cladire,
iar prin cadrul prezentului proiect, se studiaza urmatoarele corpuri de cladire:

C1 - cladire administrativa cu regim de inaltime P+E si suprafata de construita Ia sol cu Sc
= 958.00 mp

C2 - cladire administrativa — birouri, cu regim de inaltime P si suprafata de construita la sol
cu Sc = 84.00 mp

C3 - magazie, regim de inaltime P - nu face obiectul acestui proiect cu Sc = 60.00 mp

C4 — beci, regim de inaltime P - nu face obiectul acestui proiect cu Sc = 8.00 mp

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor
propus/propuse(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Terenul pe care afla corpurile de cladire pentru care se doreste REABILITAREA
TERMICA se afla in intravilamul municicipiul PIATRA NEAMT, in conformitate cu Planul
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Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanismavizat si aprobsz

in UTR, nr. 1-

monumentelor istorice.

Lucrérile pentru cresterea eficientei energetice se refal?
administrative C1 si C2.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile: zona de
amplasare si terenurile din vecinatatea imediata sunt terenuri construite si amenajate.

Accesul auto si pietonal se face de pe strada Alexandru cel Bun nr.11, Piatra Neamt,
jud.Neamt.

Se invecineaza la:

e NORD : proprietati private : NC 63812, 66412, 51457, 64007

e SUD : drum de acces: strada Alexandru cel Bun NC 65439

e EST: proprietati private : NC 63212

o VEST: proprietati private : NC 50935, 68564, 51945

¢) surse de poluare existente in zona:

- nu sunt
d) particularitati de relief: - conform studiu geotehnic

Terenul se prezinta ca o suprafata relativ plana si orizontald. Nu se
semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube,
sau umpluturi in grosimi mari. In apropierea amplasamentului nu se observa
fenomene de alunecare a terenului.
Municipiul Piatra-Neamt este situat la zona de contact dintre Carpatii Orientali
si Depresiunea subcarpatica Cracdu-Bistrita, pe cursul mijlociu al raului Bistrita, dar
si la zona de confluenta a Cuiejdiului cu raul Bistrita.

e) nivelul de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
Utilitati existente:
* energie electrica — este asigurata de Ia reteaua din zona.
* retea de alimentare cu apa — este asigurata de la reteaua din zona.
* retea de canalizare — este asigurata de la reteaua din zona.
* agentul termic — este asigurat in sistem propriu
- retea de gaze naturale —- este asigurata de la reteaua din zona.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:
- in functie de realitatea din teren coroborat cu avizele obtinute

g) posibile obligatii de servitute:
- nu este cazul
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e prinderea de grinzile de lemn, sus si jos sau numai pe o singura parte a unui
S|stem de zabrele din platbande din otel care se ancoreaza in peredi

2. VARIANTA MAXIMALA

Se executa lucrarile de mai sus, cu dezafectarea planseului, sarpantei si invelitorii si cu
executarea planseului din beton armat.

Apoi se vor reface sarpanta si invelitoarea.

La partea superioara a peretilor se vor executa centuri din beton armat in grosimea
egala cu a peretilor camasuiti si inaltimea de 25-30cm.

Grinzile din beton armat ale planseului, vor descarca pe pereti prin intermediul unor
cuzineti din beton armat cu lungime de cca. 50cm.

Sub cuzineti, pe lungime de cca. 15cm deoparte si celaltd a peretilor, se vor ingrosa
camasuielile la 15cm realizandu-se stalpisori care se cor arma cu cate doud randuri de
bare F12/15cm si se va asigura conlucrarea stalpisorilor de pe cele doua fete ala peretilor
prin etrieri F8/30cm.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiei de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
-documentatie de urbanism nr.24 / 2005-2018, faza PUG, actualizat, aprobat prin HCL
Piatra Neamt nr.74 / 06.03.20219

J) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existenteiunor
zone protejate sau de protectie:

- Amplasamentul se afla in zona de protectie a monumentelor NT-1l-a-B-10551 — ansamblul
urban STR. ALEXANDRU CEL BUN, cladirile ce fac obiectul prezenteidocumentatii nefiind
nominalizata pe lista monumentelor istorice

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propuse din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatia si functiuni:

- se va elabora DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
privind obiectivul “REABILITARE TERMICA SEDIU DGASPC NEAMT ”

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Obiectul temei de proiectare il constituie gasirea solutiilor optime pentru realizarea
obiectivului.
In urma reabilitarii si modernizarii imobilului se preconizeaza aducerea acestuia la
standarde prevazute in reglementarile tehnice si de functionare in vigoare.
Se propun masuri care se incadreaza in trei categorii principale:

a. imbunatatirea performantei energetice a anvelopei;
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h)conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz:

consolidare a corpurilor C1 si C2:

1. VARIANTA MINIMALA
Corp C1
Tronson 1
Pentru majorarea capacitétii portante a spaletilor din zidarie, acestia se vor consolida prin
camasuieli cu mortar MB200 sau mortar-beton (grout), in grosime de 5 + 6 cm, armate cu
plase ®6/150 din PC 52, pe doua fete la peretii interiori, respectiv pe fata interioara a
peretilor exteriori cu plase ®8/150 din PC 52, pe ambele directii.
Tronson 2
Pentru majorarea capacitétii portante a spaletilor din zidarie, acestia se vor consolida prin
camasuieli cu mortar MB200 sau mortar-beton (grout), in grosime de 5 + 6 cm, armate cu
plase ®6/200 din PC 52, pe doua fete la peretele interior, respectiv pe fata interioara a
peretilor exteriori cu plase ®6/200 din PC 52, pe ambele directii.
Tronson 3
Pentru majorarea capacitétii portante a spaletilor din zidarie, acestia se vor consolida prin
camasuieli cu mortar MB200 sau mortar-beton (grout), in grosime de 5 + 6 cm, armate:
Pe directie transversala cu plase ©10/200 din PC 52, pe doua fete la peretii interiori,
respectiv pe fata interioara a peretilor exteriori cu plase ®10/100 din PC 52.
Pe directie longitudinala cu plase ®6/200 din PC 52, pe doua fete la peretii interiori,
respectiv pe fata interioara a peretilor exteriori cu plase $8/200 din PC 52.

Corp C2
Pentru majorarea capacitatii portante a spaletilor din zidarie, acestia se vor consolida prin

camasuieli cu mortar MB200 sau mortar-beton (grout), in grosime de 5 + 6 cm, armate cu o
plasa ®8/150 din PC 52 pe fata interioard a peretilor exterior si cu cu o plasa ®6/150 din
PC 52 pe ambele fete la peretii interiori, pe ambele directii.

La nivelul planseelor se vor executa centuri din beton armat.

Plasele se vor ancora in pereti prin crose 5010/m.p. din PC52, montate la 15°, -
ancorate in pereti in goluri umplute cu lapte de ciment.

Peretii se vor injecta cu lapte de ciment prin stuturi din plastic 5buc/m2, fixate in
camasuielile din mortar-beton (grout).

Injectarea se va face de jos In sus conform tehnologiilor specifice.

La partea inferioara a peretilor se vor introduce in caméasuieli cate 312 din PC52,
iar la colturile verticale se vor introduce in camasuieli cate 512 din PC52.

Se vor executa lucréri de inlocuire si/sau reparare a elementelor din lemn de la
plangeu si de la sarpants si se va asigura ancorarea acestora pentru actiunea vantului.

Se va asigura rigiditatea planseului din lemn.

Pentru planseele din lemn procedeele pentru sporirea rigiditatii in plan orizontal
sunt, in principal, urmatoarele:

» adaugarea, pe grinzile existente, sus si jos sau humai pe o singura parte, a unui
strat de scanduri/dulapi (perpendicular sau inclinat la 45° fata de directia grinzilor);
scandurile se prind de grinzi cu un numar suficient de cuie pentru preluarea
{unecarilor
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b. Tmbunatatirea performantelor instalatiilor sanitare si termice;

C. imbunétatirea consumurilor de energie electrica pentru asigurs
interior;

mediu in vigoare:
Prin proiect se propun urméatoarele masuri de interventie asupra cladirii pentru
eficientizarea energetica, prin imbunatatirea anvelopei cat si pentru eficientizarea
consumurilor de energie din cladire, in timpul exploatarii:
Instalatii:
- refacere instalatii electrice - (curenti tari si curenti slabi)
- propunere sistem panouri fotovoltaice ( pentru electricitate)
- propunere sistem panouri solare ( pentru preparare apa calda)
- propunere sistem BMS
- refacere instalatie termica
- refacere instalatie sanitara
- propunere sistem climatizare (centralizata sau descentralizata)
Lucrari de refacere:
- izolare termica pereli exteriori, cu vata minerala bazaltica 15 cm + tencuiala
decorativa,
- inlocuirea tamplariei exterioare cu tamplarie eficienta termica ridicata si
geam termopan superior termic,
- Izolare termica planseu superior cu vata minerala 15 cm si protectia acesteia
cu podina de scandura
- sistem izolant elemente de soclu, cu polistiren extrudat rugos XPS, 10 cm,
- izolare termica intrados placa peste subsol- polistiren 8cm A=0,035-daca
permit conditiile,
- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential
pericol de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii
- Inlocuirea acoperisului de tip sarpanta, inclusiv montarea sistemului de
colectare a apelor meteorice (in prezent acesta este in stare avansata de
degradare sau inexistent) la nivelul invelitorii tip sarpanta
- montarea de parazapezi pe acoperisul sarpanta
- desfacerea si inlocuirea terasei necirculabile (corp C1 tronson 2)
- demontarea instalatiilor montate aparent pe fatade
- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie
- repararea trotuarelor in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii
- crearea de facilitate/adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati
(rampe de acces, zona grup sanitar) si alte masuri suplimentare pentru
dezvoltare durabila
- lucrari de recompartimentare interioara in spatile existente, pentru
adaptarea cerintelor functionale ale beneficiarului — daca este cazul
- lucrari specifice obtinerii avizului I1SU sau lucrari aferente cerintelor
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fundamentale de securitate la incendiu

d) numar estimat de utilizatori:
140 persoane

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzitor destinatie
Conform legislatie in vigoare

f) nevoi/solicitari functionale specifice:

* Documentatia de avizare a lucrérilor de interventie va fi elaborata in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea
Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucrarilor si a constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.nr. 766/1997
pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul- cadru al documentatiilor tehnico- economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu modificarile si
completarile ulterioare si cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare adoptate in aplicarea
actelor normative prevazute mai sus, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, cu respectarea
dispozitiilor legale in vigoare adoptate in aplicarea actelor normative prevazute mai sus.
Continutul documentatiei tehnice va detalia cantitatile si lucrarile specifice care trebuie
executate, n conformitate cu normativele tehnice si legislatia specifica din domeniu.

* Se vor avea in vedere soluti tehnice eficiente si moderne, care si respecte
particularitatile constructive si functionale ale imobilului.

» Se va avea in vedere oferirea variantelor constructive de realizare a investitiei, cu
recomandarea variantei optime pentru aprobare.

* Se vor respecta toate standardele, normele si reglementarile incidente in domeniul
constructiilor, in vigoare la momentul prestarii serviciilor.

* Proiectantul are obligatia de a propune minim 2 optiuni tehnico-economice diferite care
sa respecte nivelul calitativ, tehnic si de performants, sigurantd in exploatare fin
conformitate cu reglementarile tehnice, standardele si normativele din domeniu in vigoare
si s& recomande justificat si documentat scenariul/optiunea tehnico-economicd optima
pentru realizarea obiectivului de investuitii.

*+ Se va intocmi deviz general, devize pe obiecte si se vor detalia fazele de executie si
caracteristicile principale ale lucrarilor si materialelor folosite pentru lucrari precum si pentru
cele care vor fi identificate de catre executant ca fiind necesare.

* Serviciile care fac obiectul achizitiei vor fi prestate de specialisti atestati tehnico-
profesional conform legislatiei in vigoare.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:

- se vor avea in vedere cele stabilite prin PUG si prin avizele emise;

- nu se vor sacrifica copaci, pomi, arbusti doar in mod justificat si in baza acordului

Agentiei pentru Protectia Mediului:
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standardele si normatlvele din domeniu in vigoare.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

- HOTARARE nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al docurnentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

- Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizatd*) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii:

- Legea 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata*) privind calitatea i in constructii;

- HOTARARE nr. 300 din 2 martie 2006 (*actuallzata*) prlvmd cerintele minime de
securitate si sanatate pentru santierele temporare

sau mobile;

- toate actele normative in vigoare la data elaboraru documentatiei, corelat cu
solutia/solutiile tehnice propuse

Investitor
CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

Tntocmit
PANORAMIC CONCEPT CONS S.R.L.






