ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii unor spatii apartinand domeniului public judetean, precum si a
masurilor conexe necesare

PROIECT

Consiliul Judetean Neamt;

In conformitate cu principiul autonomiei locale, asa cum este prevézut in art. 3 alin. 1 din
Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificati prin
Legea nr. 199/1997, autoritétile administratiei publice locale au dreptul si capacitatea efectiva de
a solutiona si de a gestiona, in cadrul legii, in nume propriu si in interesul populatiei locale, o
parte importantd a treburilor publice;

Examinand referatul de aprobare nr.51/2435/(RU)2436/22.01.2026 al domnului Daniel-
Vasilica Harpa, presedintele Consiliului Judetean Neamt, intocmit in baza adresei
f.n./18.11.2025 a Asociatiei Femei de Piatra;

Vazand raportul de specialitate nr.51/2589/(PAT24)64/23.01.2026 al Directiei de
management §i proiecte sociale, Raportul de evaluare nr.04/09.01.2026 intocmit de Societatea
Comerciald Eval Consulting SRL Piatra-Neamt, precum si avizele comisiilor de specialitate;

In temeiul dispozitiilor art.5 lit.,,bb”- ,ee”, art.139 alin.(1)—(3), art.182 alin.(4), art.228
alin.(3), ale art.108 lit.,c”, ale art.173 alin.(1) lit.,c”, art.333, art.334, art.338 coroborate cu
art.317, precum si ale art.196 alin.(1) lit.,,a” din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: (1) Se revocia dreptul de administrare constituit in favoarea Directiei Generale de
Asistentd Sociald si Protectia Copilului Neamt, a suprafetei de 95,38 mp, avand datele de
identificare prevdzute in anexele nr.1 si nr.2 care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

(2) In mod corespunzator, se modificé anexa nr.1 la Hotaréarea Consiliului Judetean Neamt
nr.96/2025 privind aprobarea inventarelor bunurilor din domeniul public si privat al Judetului
Neamt, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.2: (1) Se aprobd initierea procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd, a suprafetei
prevazute la art.1, pentru o perioadd de 7 ani, in vederea prestirii de servicii de asistentd sociald.

(2) Se aproba Documentatia procedurii de inchiriere a spatiului prevazut la art.1, conform
anexei nr.3 care face parte integranti din prezenta hotirare.

(3) Se aproba pretul minim al inchirierii reprezentand contravaloarea in lei a sumei de 2
euro/mp/lund (fard TVA), respectiv 190,76 euro/luna pentru intreaga suprafatd de 95,38 mp.

(4) Se mandateazi presedintele Consiliului Judetean Neamt sd desemneze, prin dispozitie,
reprezentantii Consiliului Judetean Neamt in comisia de evaluare a ofertelor.

Art.3: (1) Prezenta hotdrare devine obligatorie la data comunicirii.

(2) Directia de management si proiecte sociale va intreprinde maésurile necesare aducerii la
indeplinire a prevederilor prezentei hotérari.



Art.4: Secretarul general al judetului va asigura comunicarea prezentei hotarari Institutiei
Prefectului - Judetul Neamt, Presedintelui Consiliului Judetean Neamt, precum si autoritatilor $i
institutiilor publice interesate, prin intermediul Serviciului gestionarea documentelor, evidenta
lucrarilor consiliului judetean si publicarea monitorului oficial local.

PRESEDINTE
Daniel-Va¥ititda HARPA

Contrasemneaza:
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI
Daniela SOROCEANU

Piatra Neamt

Nr._2C din_26 . 04. 2026

Prezenta hotérare a fost adoptatd cu respectarea prevederilor legale privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor judeteni in functie Voturi ,pentru”
Nr. total al alesilor judeteni prezenti Voturi ,,impotrivad”
Nr.total al alesilor judeteni absenti Abtineri

Nr. total al alesilor judeteni care nu participa la dezbatere si la vot
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////// Spatii care fac obiectul inchirierii

Anexa nr.2
la HCJ Neamt nr
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Anexa nr.3
laHCJ Neamt nr. ........ o [T TR 2026

DOCUMENTATIA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

OBIECTUL PROCEDURII:
inchirierea unor spatii
destinate prestarii de servicii de asistenta sociala

Judetul Neamt prin Consiliul Judetean Neamt

Cod fiscal 2612839

Adresa: str. Alexandru cel Bun, nr. 27, Piatra Neamt, jud. Neamt
Telefon : 0233212890/interior 261 sau 224 (Serwcml Patrimoniu)



CUPRINS

1 — INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR (FISA DE DATE A PROCEDURII)

2 — CAIETUL DE SARCINI

3 — INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

4 - INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE

5 — INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6 — INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII,
NATURA §I CUANTUMUL GARANTIEI (MODELUL CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE)

7 — ANEXE - FORMULARE



1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se elaboreaza in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire
s$i se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Consiliului Judetean Neamt (str. Alexandru cel Bun
nr.27 din municipiul Piatra Neamt), pana la data limita precizata in anuntul licitatiei si vor
avea caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului.

Oferta depusa la o altd adresd sau dupa expirarea datei limita pentru depunere
se va returna nedeschisa.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se nregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

- o figsa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari:

- documentele de identificare ale ofertantului (de la caz la caz — persoana fizica,
persoana fizica autorizatd, persoand juridicda - inclusiv procura/delegatie de
reprezentare).

- acte doveditoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat cat si a taxelor si impozitelor locale (certificate fiscale - ANAF si
primaria de domiciliu/resedintd/sediu):

- document oficial care s& ateste obiectul de activitate si situatia juridica la zi a
ofertantului (act constitutiv/statut sau, dupa caz, act constatator ori certificat de grefa).

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea
lor.



2. CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unor spatii

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1.  Descrierea si identificarea bunului care se inchirieaz3

Imobilul in componenta caruia se regésesc spatiile ce vor fi inchiriate (Complexul
de servicii Rezidentiale ION CREANGA — cladire internat) este proprietate publica a
Judetului Neamt si se afla situat in municipiul Piatra Neamt, str. 1 Decembrie 1918,
nr.68.

Imobilul (cota-parte din etajul 1 al constructiei) este identificat cu NC 55271-C1,
CF nr. 55271 Piatra Neamt, este compus din doua dormitoare, o camera de zi si un
grup sanitar, respectiv o suprafata utild totala de 95,38 mp, cu o valoare de inventar de
139.424,32 si numar de inventar A2.1 — 00061.

Detaliile complete privind aceste bunuri se regasesc in anexele nr.1 si 2 ale
hotararii prin care a fost aprobata inchirierea.

In prezent spatiile in cauza se afls in administrarea DGASPC Neamt, ca si
institutie de profil, de nivel judetean, in sfera prestarii de servicii de asistenta sociala, ce
se desfasoara in imobilele proprietate publica ale Judetului Neamt ce au aceasts
destinatie.

Odata cu aprobarea declansarii procedurii de inchiriere a spatiilor, dreptul de
administrare constituit in favoarea DGASPC Neamt va fi revocat temporar (pe perioada
valabilitatii contractului de inchiriere ce va fi incheiat), bunul urmand a trece in
administrarea directa a CJ Neamt.

1.2.  Destinatia bunului care face obiectul inchirierii

Spatiile au folosinta actuald de spatii aferente unor servicii publice de interes
judetean, in domeniul asistentei sociale.

Se solicita inchirierea spatiilor in vederea amenajarii acestora ca si Centru
destinat victimelor violentei domestice.

Conform RLU - PUG Piatra Neamt, locatia se situeaza in UTR nr.8—Darmanesti,
zona CB - situata in afara perimetrului central al localitatii, care grupeaza functiuni
complexe de interes public, subzona CB2 — servicii de asistenta sociala.

Scopul inchirierii este prestarea de servicii de asistenta sociala.

2. Conditii generale ale inchirierii

Spatiile ce se inchiriazd beneficiaza de utilitatile necesare functiunii dorite (retele
aferente CSR lon Creanga) si sunt libere de orice sarcini.

Bunul care va fi inchiriat nu poate fi subinchiriat, concesionat sau pus la dispozitia
gratuita a unei terte persoane (folosinta comuna cu chiriasul).




2.1.  Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 7 (sapte) ani, incepand cu data insusirii contractului de
inchiriere de catre ambele parti.

2.2. Chiria minima si alte obligatii fiscale

Chiria minima datorata este stabilitd in functie de destinatia/folosinta spatii si are
valoarea de 2 euro/mp/luna, respectiv 190,76 euro/luni pentru intreaga suprafata de
95,38 mp.

Aceasta a fost determinatd prin Raportul de evaluare nr.4 din 09.01.2026
elaborat de SC Eval Consulting SRL Piatra Neamt (expert evaluator atestat ANEVAR —
ing. Stingu Catalin).

in termen de (cel mult) 5 zile de la data incheierii contractului de inchiriere,
chiriagsul este obligat s& depuna, cu titlu de garantie, o suma ce reprezintd
contravaloarea a 2 chirii lunare, in contul indicat de proprietar.

3. Conditii de valabilitate a ofertei
Ofertele vor fi valabile timp de 30 de zile de la data limit3 de depunere a lor.
Ofertele valabile sunt cele prin care s-a oferit cel putin pretul minim al inchirierii si
pentru care ofertantul este eligibil (s-a facut dovada achitsrii impozitelor si taxelor la
bugetul de stat si cel local).

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
a) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care
a fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute in contract. in cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

b) Proprietarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul Tn care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata. In aceasta
situatie, proprietarul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate chiriasului si modul de plata a
acestora. In caz de dezacord acestea se stabilesc de catre instanta.

c) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti
prin contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora.

d) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l exploata, acesta va notifica proprietarul,
in cel mult 3 zile de la disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

&)}



5. Alte conditii

Licitatia va avea loc in termen de 30 zile de la data adoptarii hotararii de
aprobare a inchirierii. In caz de neadjudecare, licitatia se va repeta, in aceeasi termeni
si in aceleasi condlitii, la un interval de minim 30 zile.



3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti, care sa depuna oferte valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte s intruneasca conditiile prevazute
in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea proprietarului in termen de 4 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor
lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificdrile si completérile ulterioare.



4. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A INCHIRIERII
4.1 Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare nivel al chiriei.

4.2 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de momentul depunerii ofertelor (va fi preferata
oferta care a fost mai intéi inregistraté la Registratura CJ Neamt).

5. INSTRUCTIUNI
PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In situatia in care divergentele nu pot fi eliminate pe cale amiabil3, solutionarea
litigiilor aparute n legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul proprietarului, respectiv Tribunalul Neamt.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.




6. CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat intre JUDETUL NEAMT prin CONSILIUL JUDETEAN NEAMT, cu sediul in
municipiul Piatra Neamt, str. Alexandru cel Bun nr. 27, in calitate de proprietar, reprezentat
prin dl. Daniel — Vasilica HARPA in calitate de presedinte, pe de o parte

[

.§. ................................................................. e M- Ta (V] RCTo ot | 6] o SRRMDREEE R e IV AR O
....................................... , In calitate de beneficiar (chirias), reprezentatd prin .....................
in-calitate de .. ......oi i , pe de alta parte,

in baza prevederilor Hotararii Consiliului Judetean Neamt{nr. ................ si a Hotararii
de adjudecare a licitatiei publice nr. .................._. se incheie urmatorul contract de inchiriere:

Art.1. — (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea unor spatii, cu suprafata utila
totala de 95,38 mp, respectiv una camerd de zi, douad dormitoare Si un grup sanitar,
reprezentand cota-parte din etajul 1 al imobilului situat pe strada 1 Decembrie 1918 nr. 68,
municipiul Piatra Neamt.

(2) Imobilul (cladire internat) apartine domeniului public judetean, este identificat cu
numar cadastral NC 55271-C1, inscris in Cartea Funciara Piatra Neamt nr.55271. Detaliile
complete de identificare si localizare a spatiilor in cauza se regisesc in anexele nr.1 si 2 ale
Hotararii Consiliului Judetean Neamt nr. ................ , prin care a fost aprobata inchirierea.

(3) Spatiile vor fi utilizate pentru desfisurarea unor servicii de asistenta sociala,
respectiv amenajarea unui centru alocat victimelor violentei domestice.

Art.2. — Durata prezentului contract este de 7 (sapte) ani, incepand cu data insusirii
prezentului contract de catre ambele parti.

Art.3. — (1) Pretul de inchiriere este contravaloarea in lei a ... EURO/mp/luna, respectiv
.............. EURO/luna pentru intreaga suprafata inchiriata.

(2) Plata se face in lei in contul RO58TREZ49121A300530XXXX deschis la
Trezoreria Piatra Neamt. Plata dreptului de utilizare a spatiilor se face lunar, pana la sfarsitul
lunii pentru care s-a emis factura, la cursul BNR din ziua facturarii. Factura se emite in prima
Zi lucratoare a fiecarei luni.

ANCE G () L B e (titularul dreptului de finchiriere) are
urmatoarele drepturi si obligatii :

e sa primeasca spatiile in cauza, libere de orice sarcini.

e sa utilizeze (amenajeze) spatiile conform propriei vointe (cu respectarea strictd a
destinatiei stipulate la art.1 — alin.(3)), fara a fi restrictionat in vreun fel, in acest sens,
de catre proprietar.
sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
sa plateascad sumele, n cuantumul si la termenele stabilite la art.3;
sa constituie garantia, in cuantum de 2 plati lunare, conform art.6:

e sa execute, la timp si in conditi optime, toate lucririle de intretinere si reparatii
necesare imobilului, ori de cate ori este nevoie, pe cheltuiala sa, astfel incat bunul inchiriat s3
fie mentinut intr-o stare corespunzatoare de folosinta;

* sa permitd inspectarea spatiului inchiriat, la intervale de timp rezonabile sau ori de
cate ori este necesar, pentru verificarea modului de utilizare si a starii tehnice a spatiului;

 sa solicite acordul prealabil, scris, al locatorului in cazul in care doreste realizarea
unor lucrari asupra spatiilor ce intrd sub incidenta Legii nr.50/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare:

S



* se obliga sa ia toate masurile necesare pentru obtinerea avizelor si/sau autorizatiilor
privind situatiile de urgenta, conform legislatiei in vigoare:

e sa obtind, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatile necesare
desfasurarii activitatii sociale in spatiul inchiriat, conform legislatiei Tn vigoare, inclusiv
avizele/autorizatiile ISU, DSP si cele privind protectia mediului;

e sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea avuta la data preluérii;

e sa utilizeze bunul doar pentru desfasurarea unei activitati sociale dedicate sprijinirii
victimelor violentei domestice. Bunul nu poate fi utilizat (gratuit sau contracost) in beneficiul
unor terte persoane. Dreptul de utilizare nu este transmisibil unor alte persoane.

e sa asigure contorizarea individuala, acolo unde este posibil, si sa achite integral
contravaloarea utilitatilor consumate aferente spatiilor inchiriate (energie electrica, apa, gaze,
salubritate etc.);

* sainstiinteze de indaté locatorul cu privire la aparitia oricaror divergente referitoare la
dreptul de proprietate, precum si la existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului.

* sa onoreze obligatiile ce i revin in materie de taxe si impozite (aferente prezentului
contract de inchiriere), in conformitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal —
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Tn momentul neplatii sumelor datorate pana cel tarziu la data de 15 a lunii urmatoare,
vor fi percepute majorari de intarziere de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd. Neplata sumelor privind obligatiile contractuale de catre titularul
dreptului de fTnchiriere dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din
garantia constituitd. Titularul dreptului de inchiriere spatiu este obligat sd reintregeasca
garantia.

Art.5. — Judetul Neamt (titularul dreptului de proprietate) are urmatoarele drepturi si
obligatii:

* sa predea bunurile care fac obiectul prezentului contract de inchiriere, libere de orice
sarcini;

e saincaseze sumele, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere

 sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere (conform art. 6
din prezentul contract). In caz contrar, titularul dreptului de proprietate, este obligat s&
restituie garantia, in termen de maximum 15 zile de la incetarea contractului;

* sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de fnchiriere si respectarea
conditiilor contractului, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

* sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul contractului.

Art.6. — In termen de maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii prezentului contract de citre
ambele parti, beneficiarul va constitui un fond de garantie reprezentand contravaloarea a 2
plati lunare. Sumele se vor vira in contul nr. RO55TREZ4915006XXX000151 deschis la
Trezoreria Piatra Neamt. Proprietarul spatiilor este indreptatit si4 execute acest fond
incepand cu prima zi a celei de-a 3 (treia) luni pentru care beneficiarul nu si-a onorat
obligatiile financiare (neplata sumelor timp de 2 luni consecutiv).

Art.7. — (1) Incetarea contractului se poate face la termen (la expirarea duratei de
valabilitate, prevazuta la art. 2).

(2) De asemenea, contractul poate inceta prin acordul celor doua parti, inainte de
termen.

(3) Rezilierea contractului se poate face unilateral pentru neplata sumelor timp de 3
luni consecutiv sau ca urmare a unui interes public judetean imediat.

| &



Art.8. — (1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele
privind interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila in
termen de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Daca dupa acest termen partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta

contractuala fiecare parte poate solicita ca disputa s& se solutioneze de catre instantele
judecatoresti competente.

Contractul de inchiriere spatii se fncheie in 2 (doud) exemplare originale, 1 (unu)
pentru Consiliul Judetean Neamt si 1 (unu) pentru

Proprietar, Chirias,



7 — Anexe

FORMULAR A
OFERTANT
(denum/re)
FISA DE INFORMATII GENERALE
1. Denumire:
2. Cod fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon: .. ....cooceiinions bssbenmsns
BAC s e 57 2 25 60 5 b
E-mail: ...
5. Certificat de inmatriculare/inregistrare:
(numar, data, loc de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiect de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale/puncte de lucru, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de Inmatriculare/inregistrare
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:
Anul Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
(la 31.12)) (la 31.12.)
- lei - - echivalent euro -
1. Anul ............
2.Anul.............
3.Anul ...........

Medie anuala:

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)



FORMULAR B
IMPUTERNICIRE

Subscrisa , cu sediul in
, telefon , fax , Inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr. , CUI , reprezentata
legal prin , in calitate de
, imputernicim prin prezenta pe

; domiciliat in

, identificat cu B.1./C.I. seria -

nr. , CNP , eliberat de

, la data de , avand

functia de , 8@ ne reprezinte

la procedura de inchiriere a unor spatii destinate prestarii de servicii de asistent3

sociala, organizata de Judetul Neamt prin Consiliul Judetean Neamt.
In Tndeplinirea mandatului sdu, mandatarul va avea urmatoarele drepturi:

1. sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in
legatura cu participarea la procedura.

2. sa participe n numele subscrisei la procedura si sa semneze toate
documentele rezultate pe parcursul si/sau In urma desfasurarii procedurii:

3. sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de analiza in
timpul desfasurarii procedurii:

4. sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta Tmputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat s&
angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate actele si faptele care decurg din
participarea la procedura.

Nota: imputernicirea va fi insotita de o copie dupd actul de identitate al persoanei
Imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data Denumirea mandantului

reprezentata prin

Semnatura, stampila




FORMULAR C
Declaratie de participare la procedura

I. Subsemnatul/Subsemnatii, ... , reprezentant/reprezentanti
oTe oL | PRIV S N B I 0 , Intreprindere/asociere care va participa
la procedura de inchiriere a unor spatii destinate prestirii de servicii de asistenta
sociala organizatd de Judetul Neamt prin Consiliul Judetean Neamt, in calitate de
autoritate contractantd, certific/certificam prin prezenta ca informatiile continute sunt
adevarate si complete din toate punctele de vedere.

Il. Manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea unor
spatii, In suprafata utild totala de 95,38 mp, identificate cu nr. cadastral 55271 - C1
inscris in Cartea Funciara Piatra Neamt cu nr. 55271, cota-parte din etajul 1 al imobilul
situat Tn municipiul Piatra Neamt, strada 1 Decembrie 1918, nr. 68, cladire cuprinsa in
Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al Judetului Neamt cu numarul
de inventar A2.1 - 00061.

lIl. Certific/Certificam prin prezenta, innumele ... , urmatoarele:
1. am citit si am nteles continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea noastrd de la procedura de achizitie publica in
conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete Tn orice
privinta;

3. fiecare semnatura prezents pe acest document reprezintd persoana desemnata si
nainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferts:

4. In sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau
juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formuldam prezentul certificat, care
oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind
conditiile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputa si formulata in mod independent fata de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in
ceea ce priveste preturile/tarifele, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau
intentia de a include n respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au legatura
cu obiectul respectivei proceduri:

7. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in
ceea ce priveste calitatea serviciilor oferite:

8. detalile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

IV. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declardm ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si Intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant,




FORMULAR D

FORMULAR DE OFERTA
Cétre: CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

1. Examinand Documentatia procedurii, subscrisa ...........

(denumlrea ofen‘antu/w) ne
oferlm ca, in conformltate cu prevederlle Si cerlntele cuprinse in documentatie, sa
Inchifemsla U PrElide <o f i i n o et in (suma in cifre si litere) imobilul
care face obiectul licitatiei.

2. Ne angajam s& mentinem aceasta oferta valabila pentru o duratd de 30 zile,
respectiv pana la data de ........................ (data), si ea va ramane obligatorie pentru
noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului, aceasta oferts, impreuns cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Am inteles gi consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia la nivelul a 2 (dou3) chirii lunare in conformitate cu
prevederile din Documentatia procedurii.

5. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau
orice alta oferta pe care o puteti primi.
Data completarii: ...............

SN S e e s s SRR SR e Tn-calitate sdei.....h i ik
.., autorizat sa semnez oferta pentru si In numele

.. (denumire ofertant).




CONSILIUL JUDETEAN NEAMT

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de Hotarare privind aprobarea inchirierii unor spatii apartinand
domeniului public judetean, precum si a masurilor conexe necesare

Sectiunea 1 - Motivul adoptarii actului administrativ:

1. Descrierea situatiei actuale:

1.1 Cerinte care reclama necesitatea actului administrativ:

Prin adresa f.n./18.11.2025, Asociatia Femei de Piatra solicita dobandirea unui
drept de utilizare (inchiriere) in ceea ce priveste o suprafata utila de 95,38 mp (cota - parte
din etajul 1 al cladirii internat de pe strada 1 Decembrie 1918, nr.68, Piatra Neamt).
Suprafata analizata este alcatuita dintr-o camera de zi, doua dormitoare si un grup sanitar,
urmand a fi utilizatd pentru desfasurarea unei activitati de protectie sociala dedicata
sprijinirii temporare a victimelor violentei domestice.

in Inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Judetului Neamt se
regaseste imobilul in spetd, respectiv ,Constructie pentru asistenta sociala Complex de
Servicii Rezidentiale “ION CREANGA”, Cladire internat’ (S+P+2E, Sc=2.979 mp,
Sd=11.916 mp), dat in adminitrarea DGASPC Neamt.

Conform competentelor stabilite de lege in ceea ce priveste administrarea bunurilor
ce apartin domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, consiliile judetene
sunt abilitate s& hotarasca darea in administrare (implicit revocarea darii in administrare),
precum si concesionarealinchirierea bazei materiale detinute de UAT Judetul in cauza.

Solicitarea este justificata prin angajamentul exprimat de solicitant privind
efectuarea lucrarilor necesare conformarii (amenajare/dotare) spatiului la standardele
impuse desfasurarii activitatilor sociale propuse, precum si prin confirmarea, din partea
administratorului imobilului (DGASPC Neamt), a disponibilitatii spatiului (adresa
nr.53204/09.12.2025).

Avand in vedere cele de mai sus, propun luarea urméatoarelor masuri :
» Revocarea darii in administrare a unei suprafete de 95,38 mp (pe perioada

valabilitatii contractului de finchiriere ce va fi incheiat), pentru care datele de
identificare/pozitionare se regasesc in anexele nr.1 si 2 ale proiectului de hotarare, drept
constituit in favoarea DGASPC Neamt.

» Declansarea unei proceduri de inchiriere a spatii in cauza, prin licitatie publica,
}ionform prevederilor Codului administrativ, pentru o perioada de 7 (sapte) ani.




» Aprobarea Documentatiei Procedurii de inchiriere, prevazuta in anexa nr.3 a
proiectului de hotarare.

» Aprobarea cuantumului minim al chiriei ce va fi perceputa (pretul de pornire a
licitatiei), respectiv valoarea de 2 euro/mp/luna, adica 190,76 euro/luna pentru intreaga
suprafata de 95,38 mp), determinata conform Raportului de evaluare nr.4/09.01.2026,
elaborat de SC Eval Consulting SRL Piatra Neamt (expert evaluator atestat ANEVAR —
ing. Stingu Catalin).

» Mandatarea Presedintelui Consiliului Judetean Neamt sa desemneze, prin
dispozitie, reprezentantii Consiliului Judetean Neamt in comisia de evaluare a ofertelor.

1.2 Cerinte care reclama oportunitatea actului administrativ:

Oportunitatea actului administrativ propus rezultd din necesitatea valorificarii
eficiente a patrimoniului, prin inchirierea unor spatii disponibile, concomitent cu asigurarea
desfasurarii unor activitati sociale de interes public, destinate (in acest caz) sprijinirii
victimelor violentei domestice.

Totodata, actul contribuie la realizarea de venituri suplimentare la bugetul Judetului
Neamt, venituri ce pot fi redirectionate catre alte investitii sau cheltuieli de interes public si
la consolidarea serviciilor sociale la nivel comunitar.

2. Schimbari preconizate:

Masura sprijind o administrare eficientd a patrimoniului si poate aduce venituri
suplimentare la bugetul judetean.

Sectiunea a 2-a - Impactul socio - economic:

inchirierea acestor spatii va avea un impact pozitiv asupra comunitatii locale, atat din
punct de vedere social, cat si economic. Pe de o parte, spatiile vor fi utilizate pentru
desfasurarea de activitati sociale destinate sprijinirii victimelor violentei domestice,
contribuind la cresterea accesului la servicii de suport, la incluziune sociala si la
consolidarea retelei de protectie sociald. Pe de alta parte, inchirierea spatiilor va genera
venituri la bugetul Judetului, asigurand o valorificare eficientd a patrimoniului public si
contribuind la sustinerea cheltuielilor publice.

Sectiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului pe termen scurt (an
curent) / lung:

Se vor inregistra la bugetul Judetului Neamt venituri suplimentare, neprevazute.

Sectiunea a 4-a - Activitati de informare publica si consultare privind elaborarea si
implementarea actului administrativ:

NU ESTE CAZUL

Sectiunea a 5-a - Efectele actului administrativ, asupra actelor administrative in
vigoare si masuri de implementare:

In mod corespunzator, se modifica Inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul
public al Judetului Neamt, aprobat prin HCJ Neamt 96/2025 - Lista bunurilor ce apartin
domeniului public al Judetului Neamt (anexa 1 la hotarare), respectiv bunurile trec din
administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Neamt
(Capitolul A2) in administrarea directd a C J Neamt (Capitolul A1 - cu mentiunea bunuri
inchiriate).




Sectiunea a 6-a - Anexe la proiectul de hotarare :

Anexa nr. 1 — Situatia spatiilor.care fac obiectul inchirierii.
Anexa nr. 2 — Planul de amplasament (releveul) spatiilor destinate inchirierii.
Anexa nr. 3 — Documentatia Procedurii de inchiriere.

INITIATOR :
PRESEDINTE,
Daniel - Vasilich HARPA



DIRECTIA DE MANAGEMENT SI PROIECTE SOCIALE

RAPORT DE SPECIALITATE

Titlul proiectului de Prone_cttAJl de Hotérére _privin'd gprobarea inchirieri_i unor spatii
hotirare apartinand domeniului public judetean, precum Sl a masurilor
conexe necesare

Compartiment de e o o : :
regoi: Directia de Management si Proiecte Sociale/Serviciul Patrimoniu

Sectiunea 1 - Documentare si analizi:

La analiza proiectui de hotarare s-a avut in vedere Referatul de aprobare privind
aprobarea inchirierii unor spatii apartinand domeniului public judetean, precum si a masurilor

conexe necesare (initiator: presedinte Daniel — Vasilica Harpa), precum si prevederile legale
urmatoare:

.

» | Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 173 — alin. (1) care precizeazi:
(1) Consiliul judetean indeplineste urmatoarele categorii principale de atributii:

a) atributii privind infiintarea, organizarea si functionarea aparatului de specialitate al
consiliului judetean, ale institutiilor publice de interes judetean si ale societatilor si regiilor
autonome de interes judetean;

b) atributii privind dezvoltarea economico-sociali a judetului;

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al judetului;

d) atributii privind gestionarea serviciilor publice de interes judetean;

e) atributii privind cooperarea interinstitutionala pe plan intern si extern:

f) alte atributii prevazute de lege.

q) alte servicii publice stabilite prin lege.

» |Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, articolul 108 — care precizeaza:
Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:
ate in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

c) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

» |Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modifi¢arile si completarile ulterioare, articolul 333, care precizeazi:
inchirierea bunurilor proprietate publica
ctul administrativ prin care se aproba inchirierea

(1)|Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.




(2

(3
admin

dupa caz, prin hotararea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului prin
care s-a aprobat inchirierea.

(4

administrare este subventionats de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5

teritorjale se face pe baza de licitatie publica.

) Hotararea prevazuta Ia alin.

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

C) durata inchirierii:

d) pretul minim al inchirierii.

(1) cuprinde urmatoarele elemente:
care face obiectul inchirierii:

.In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
Istrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20 - 50%, stabilita,

Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de

Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-

Sectiu
econo
reguH

nea a 2-a - Fundamentare tehnica, respectiv cerintele de natura tehnica,
mica, juridica, posibilitati de realizare in conditii de utilitate, legalitate,
ritate, eficienta, eficacitate si economicitate:

As

indeplineste atributii privind administrarea domeniului public si privat al judetului.

[ ]
hotara
sau pr

[ ]
admin
Hotaré
valoar
durata

ormele legale aplicabile sunt prevazute in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

l:
Potrivit prevederilor art.173 alin. (1), lit. ¢) din Codul Administrativ, Consiliul Judetean

In conformitate cu art. 108, lit. c) din acelasi act normativ, Consiliul Judetean
ste, in conditiile prevazute de lege, inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public
ivat al judetului.

in conformitate cu art. 333, alin. (2) din Codul Administrativ, continutul actului
strativ prin care se aproba inchirierea bunurilor proprietate publica (in speta
irea Consiliului Judetean) va cuprinde urmétoarele elemente: datele de identificare si
ea de inventar a bunului ce se inchiriaza, destinatia data acestuia prin inchiriere,

inchirierii si pretul minim al inchirierii.

Sectiunea a 3-a - Efecte preconizate ale aplicirii actului administrativ (impactul

financi
mediu
admin

ar asupra bugetului judetului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra
uiconcurential si domeniului ajutoarelor de stat impactul asupra sarcinilor
strative, impactul asupra mediului):

Se preconizeaza inregistrarea unor venituri suplimentare, ca urmare a inchirierii.

Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

T

fundamentat din punct de vedere al reglementarilor specifice aplicabile, raportat la atributiile

nand seama de constatarile precizate mai sus, opindm ca proiectul de hotarare este

$i competentele corespunzatoare Serviciului Patrimoniu din cadrul Directiei de Management
si Proiecte Sociale.

Prenume si nume Data Semnatura
Aprobat: director executiv | Veronica Vasiliu [2%0 ).26268] B
Verificat: sef serviciu lonel Sorin Condurache ) 3 0/.2026 '
Elaborat: consilier Andreea Denisia Pascaru [ 2 (/.9 076 {
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