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TEMA DE PROIECTARE  fstnviciuloEa, o

1. Informafii generale Nr, ;?!)T ..... din “ .~5r.'.;:1?. 202‘{?—
1.1, Denumirea obiectivului de investigi S
CONSTRUIRE _ CENTRU DE VIZITARE, INFORMARE, EDUCATIE S|

CONSERVARE Al PARCULUI NATIONAL CEAHLAU" - prin_proiectul cy
finantare suropeans POD . “IMPLEMENTARE DE MASURI DE CONSERVARE
PENTRU _SPECH_$!_HABITATE DIN _SITUL NATURA 2000 ROSAC0024
CEAHLAU/ PARCUL NATIONAL CEAHLAU"

1.2. Qrdonater principal de credite/investitor

SERVIGIUL DE ADMINISTRARE A PARCULUL NATICONAL CEAHLAY

1.3. Ordonator de credite {secundar, tortiar)

SERVICIUL DE ADMINISTRARE A PARCULU! NATIONAL CEAHLAU

1.4. Beneficiarul investitie

SERVICIUL DE ADMINISTRARE A PARCULUI NATIONAL CEAHLAU

1.5, Elaboratorul temei de proiectare

S.C. PANORAMIC CONCEPT CONS S.R.L..

2. Date de identiticare a obisctivuiui de investitil
2.1. Informatli privind regimul juridic, sconomic $i tehnle al terenului gi/sau al
censtructiel existents, documentatie cadasirala

fmobilu!, inscns in CF 52304 aste sompus din teren in suprafata de 6039mp si
este situat in intravilanul localitati Caahlau punct “Boistea-Rotunda”, UAT Ceahlau.

Imobilul are intabulat in cantes funciara dreptut de concesiune pentru o
pericada de 16 ani, respectiv pana la data dg 06 022041 pantry SERVICIUL DE
ADMINISTRARE A PARCULUI NATIONAL CEAMLAU.

Folosinta actuala & terenuiui este de drum s suprafate de 264mp, lar restul
de 5778 mp au categoria de folosinta - faneata.

2.2, Particularitagt  ale amplasamentuludamplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea oblectivuiui de investitil, dupa caz:
a) descrierea succintd a amplagamentuluifeamplasamentelor propusi/propuse
(localizare, suprafata terenutui, dimensiuni in plan);

Amplasamnentul studiat  este situat in intravilanul localitati Ceahlau punct
“Boistea-Rotunda’, UAT Ceahiau, are o suprafata de 6039 mp si o torma nerequlata
in plan, cu dimensiuni maxime de aproxireaty TOOXE0MI,
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b) retatiile cu zone Invecinate, accesuri existents piisau cdl d
Terenul se invecineaza pe Wrai laturi cu terenurl libere
Comuna Ceahlau, iar ia st cu un drum de accas,
Terenul beneficiaza de acces direct la drum public.

) surse de poluars existente in zoni,
Nu este cazu)

d} particularitdti de reliel;

Amplasamentul investiici este situal i intravitanul localitays Coahlau, in
punctut  Boistea-Rotunda®, in oroximitutea  Pareyl Mational Ceahldu, zona
caracterizatd prin relief montan specific Carpatitor Orientaii,

Relieful din zoné esto predominunt colinar-monian, cu altitudini varlabile 8icu
versantl modelall do procese geomortologice specifice mediuly montan. In cadru
amplagamentului analizat, terenul prazintd o marfologie ralativ uniforma, cu pante
moderate, favorabile amplaséni constructitor i amenajatiior propuse.

Oin punct de vedere geomoriologic. rona este influentatd de masivul Masivul
Geahldu, unu! dintre cele mal reprezantalive masive monmtane din regiunea Moldovei,
caracterizal prin forme da relief stiuciurale sl modelate da sroziune

Relieful local este stabil din punct de vedere gaomerfalogic fard fenomene
majore de instabilitate identificats e nivelul amplasamentulty analizat, Totusi,
caracteristicile gectehnive ale tarenulul vor  analizate in detalu in cadrul stuiciutu
gaotehnic care va fi elaborat In etapa windtoare de proectale

Configuratia terenului permite Intagrarea armonioasd a constructillor propuse
In cadrul natural existent, fard a produce modificar semniticative ale reliafuivi

&) nivel de echipare tehnico-adilitard al zonal 8t posgibilitai de asigurare a
utilitatilor;

Nu este cazul.
f) existenta unor sventuale retele edilitare o amplagsamant care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care potl & identificate:

Nu este cazui
g) posibile obligatil de servitute,

Nu este cazul
h) conditiondri constructive determinate de starea tahnics gl de sistemul
congtructiv al unor constructii existente in AMPESATENTL ABUDIA CATOTE 8¢ VDU
face lucréri de interventii, dupa caz;

Nu aste cazul
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i} reglementdri urbanistice aplicabile zonel conform ¢ R i
urbanism aprobate - plan  urbanistic generalipian  urhe r']_z:_;- '
regulamentul local de urbanism aforent;

Comuna Ceahlau nu are PUG si RLU aprobat in vigoare
procedura de avizare si aprobare. Autorizares (ucranion de investill N8
doar pe haza unui Plan Urbanistic Zonal

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheclogice pe
amplasament sau in rona Imediat Invecinati axisterta condltiondirilor
specifics in cazul existeniei unor zona protejate wail de protectie,

Imebilul nu este inscris in lista menumentelor stance, monumenteiorn naturii,
este in Interiorul sau in imediata aproviere a unel arli de protective avifaunistica
ROEFAD129 Masivul Ceahlaw,

2.3. Deacrierea succintd a oblectivului do investitil propus din punct de vedere
tehnic si functional:
) Destinatie $i functiuni
Obiectivul de investitii consta in realizarea unel Infrastructur] intagrate
destinate conservari biodiversitali, cercetari stiindifice, monitoriz&ri mediulul si
activitafilor de educalie scologicd, in cadul ariei naturale protejate
Infrastructura va asigura spatiile necesare desfasurarnii activitatilor de;
¢ conservare a resurselor genetice si a materialuiui binlogic:
« monitorizare a habitatelor i speciilor;
 cercetare stiintificd i analiza a datelor de mediy:
« activitati operationals ale rangerilor si personaiului tehnic:
¢ informare si educatio eovlogica pentri vizitatori:
+ activitati administrative si logistizo ale personalului
Functional, obiectivul va include spatii pentri laborator si conservarea
materialulul bologic, spatii tehnice si aaministiative. spatii pentry parsenalul iImplicat
In implementarea masurilor de canservare, precum s epatil destinate activitatilon
educationale $i de infarmara a pubiiculul,

b) Caracteristic!, paramerri gl data tohnice specifice preconizate
infrastructura propusd va cuprinde urmatoarele tpurt de spatil funclionale:;
Spatii pantru conservare si ceicetae
*  Camerd seivar SMART pentru gestionarea datelor de monitorizare:
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= camerd pentru  specimens biologice  dotetd ¢y echipamente pentru
conservarea materialulul de lerbar i congelator pentru dozinsectie;
« camera bancd de seminie destinata pastrarii sl testaril viabilitay
biologie;
« laborator de cercetare dotat ou echipamente spaaifice de an
+ statie metecrclogicd si sistem de menitonzare ambientals.
Spatii pentru personal si operatiuni.
+ spafil de Tnoptare pentru personalul implicat In - monitork
experti);
¢ Qrupur sanitare aferente,
« mini-bucdtédrie si spatiu pentry seivirea mese|
«  spatiu tehnic penteu rangern:
« spatii de depozitare pentru echipamente S matatials
¢ parcare acopérita pentry personai (nun. 3 autovehicula)
Spatii administrative i tehnice
o spalil administrative:
« spativ arhiva:
o biblicteca;
+camerd centrald termicy si spatiu paniru depozitarey combustitiluloi;
o generator exterior pentru alimentare de rezerva amplasat pe platferma
batonata
Spatii pentru informare s aeducatie:
« spativ informare turisti;
* Spatiu pentru programe aducationale,
* gpatiu axpozitional,
o gald multfunctionald:
= mini-sald cinema 30
«  spativ exterior acoperit pentry activitat asducationale:
«  terasdfpasareld panoramics
«  potecd tematica pentru turisti si elevi
Capacitatea spaliilor destinate activitétilor educationale st vizitatorilor este vstimata
la aproximativ 25-30 persoane simultan

c) Nivelul de echipare, finisare gl dotare. Exigents tehnice ale constructiel
Cladirea va fi proiectata si realizata in conformitate cu normativele lehnice in
vigoars privind siguranta canstructiilor eficienta energebicd. protectia mediulyl si
protectia patrimoniulut natural,
Nivelul de echipare si dotare va include.
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o instalatii eloctrice complete pentru alimentarea achipamentel
T

» instalatii sanitare $i grupurl sanitare plerente:

« sistem de Incdlzire prin centralad tormicl: -

« Infrastructurs pentru achipsmente de montarizare §l surviyeg

+  sisteme de sigurantd g protecyio <

Finisajele vor fi realizate cu materale durabile, adapinte ilznriNg
spafiu (laborator. depozitare. spatll administrative say sducationale) §
cerintele privind durabilitatea. igiena s intretineraa facli

Totodata, constructia va integra salutii lehnice menite s8 reduch impacty! asupra
mediului $i 8@ asigure o functionare aficianta anargetic,

d) Numdr estimat de utilizatort
Numarul estimaet de utilizatori ai infrastructurii este
e aproximativ 10-14 parsoans personal permansnt s colabarator (ranger,
cercetatori, parsonal tehnic $i administrativ);
+ PAnd la 25-30 persoane simultan peniry activitafl  educationale sau de
informare & vizitatorilor,
Spatiile de iroptare sunt destinate exclusiv parsonaitiul implicat in activitdtile de
monitatizare si conservare si nu vor fi utnizate in seopur comarciale

8) Durata minim4 de functionare

Durata minima de functionare s obisctivul da invastitii aste astimatd la
mimimuim 30 de ani, in conformitate cu tipul de constructie s destinalia acestals
Constructia va fi realizatd astfel incal S8 permitd deslasurares pe lerman ung a
activitatilor de conservara, cercetare sl educalie ecolagica

) Nevoi/soticitari functionale specifice

Infrastructura trebuie s& rdspuncd urmatoarelor neval funclionale:

+ asiqurares conditilor pentru conservares materiaiviul biologic st a resurselor
genetice,

o existenta spatilor necesare analizai §i procesarii datelor de monitorizare:

+ facilitarea activitatilor de carcotare stiinfifica s stuth de biodiversitate:

e asigurarea infrastructunii necesars aehivitdth rangariion sl personalulul de
taren:

» dezvoltarea activitatiior de educatie ecologica si informare a publicutui;

+  asigurarea conditillor logistice pentru gestionarea schipamantelne si artivares
documentelor
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@) Coralarea solutilior tehnice cu vondiflondrile urbanistice s Riotestie a
mediului si a patrimoniulu
Solutile tehnice propuse vor respecta prevederls,

urbanism aplicabile, procum s coglementarile privind  pr
patrimoniului natural.
Constructia va fi inlegraté in mod armonios in petsajul na
arhitecturale $i materiale care 83 minimizeze impactul ssupra mod
Proisctarea si realizarca obiectivulul vor aves in vetlare

+ reducerea impactului asupra habitatelor naturale.

» Utilizarea eficienta a resurselor energetice:

+ respactarea cerintelor privind protectia biodiversitati:

« integrarea constructicl In contextul naturgl $i peisagistic al zoner,

h) Stabilirea unor criterii clare in vederen solutlondrii nevoli beneflelaruiui
Pentru realizarea obiectivului de ivestitl vor fi avute in vedere wmatoarele criterli
« asigurarea infrastructurii necesate implementarii masurilor de conservare,;
o eficienta functionala a spatiilor destinate cercetar §1monitorizan
= flexibilitatea utilizari spatillor pentru activitali educationale si adimunistralive,
* Optimizarea costurilor de realizare i axpioatare,
¢ durabilitatea § adaptabilitalea construgtial pe tarmen lung
» Minimizarea impactulul asupra mediului si Integrarea in contextul natural,

R.4. Cadrul leglsiativ aplicabi! $i Impunetile ce rexuitd din aplicarea acestula

Legisiatia aplicabild pentru realizarea obiectivului de investiti, formatd din
normele $i normativele in vigoare, teprezintd baza pentru elaborares documentalitor
tehnice necesare atingerii acestui scop. Impunerile rezultate din aplicarea cadrului
legislativ se refers la:

J Aspectele generale in domeriiy! constiuctitor
8 Prevenirea $: stingerea incendillor

‘ Séndtatea gi securitatea in munca

. Managamentul deseurilor

® Protactia mediuiui

. Eficienta energetics.

- Lagea nr. B0/1991 privind autorizares executarii lucréiiior de constructii, o
modificarile ulterioare i Ord. nr. 838/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
. Legea nr. 3¥2/2005 privind parformanta energeticd a clédinlor



PANQRAMIC CONCER ! CONS SR,
Bueuresti, Sectorut 1
CULRO 37655400
K& JA0/ 1909720107

Legea nr. 319/2006 priving securitatea sl sandatea In
1425/2006

- HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aforente obiectiveloriproiecielor de  investitii
finantate din fonduri publice .

. Legea nr. 292/2018 priving svaluarea Impactuiu anumiter proiecte publice i
private asupra mediului;

N QUG nr 19082005 priving protectia meaditlu,  uprobatd  prin Legea nn
265/2008, cu modificaiile i completirie ulterioars;

GUG o 8772007 privind fegumul aralor naturate protejate, conservarea
habitatelor naturale, a flore! §i faunei salbatice, aprobata prin Legea ni 4812011, cu
modtificarile si completirile ulterioare:

- Legea nr 265/2008 pentru aprobarea OUG 185/2006 privind protectia
mediului

. RG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor reguiamente privind calitatea tn
consteuctii

- Normativ P 118-2025 privind siguranta fa foc a constructiilor

- Normativ NE 068-2002 privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere
al cerintei de siguranta in exploatare

. Normativ NP 051-2012 privind adaptarea cadidler civile si Spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor ¢y hangitap

Aprob Luatia cunostinia
Beneficiar, Investitor

(umele. functia gi semnatura autorizata)
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